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Abteilung/Sachgebiet 3/ 30

Gemeinde Weichering
Kapellenplatz 3
86706 Weichering Telefon  08431/57-240

Sachbearbeiter/in  Herr Eberl

Telefax 08431/57-99240

Mail  andreas.eberl@neuburg-
schrobenhausen.de

lhr Schreiben vom / lhre Zeichen Unser Zeichen Zimmer Datum

10.12.20, WipflerPLAN3045.016ub/jg  30-610-3/2 163 28.01.2021

Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Weichering - Erweiterung” mit
Wertstoffhof und Teilanderung des ,,GE Weichering;
Fassung vom 23.11.2020

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: 1 Schreiben der Kommunalaufsicht (SG 20) vom 16.12.2020
1 Schreiben der Landkreisbetriebe vom 17.12.2020
1 Schreiben der Ortsplanung (SG 30/H. Wimmer) vom 25.01.2021
1 Schreiben des Naturschutzes (SG 33) vom 27.01.2021
1 Schreiben des Immissionsschutzes (SG 321) vom 27.01.2021
1 Schreiben von Kreisheimatpfleger Pichler vom 14.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die beiliegenden Schreiben der einzelnen Sachgebiete sind Bestandteil der Stellungnahme des
Landratsamtes gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Grundsatzlich sind sie als Hilfestellung fir die von der Gemeinde vorzunehmende Abwigung im Sinne
von § 1 Abs. 7 BauGB anzusehen.

Hausanschrift: Bankverbindungen:

Platz der Deutschen Einheit 1 Sparkasse Neuburg-Rain BIC: BYLADEM1NEB IBAN: DE94 7215 2070 0000 0019 74
86633 Neuburg an der Donau Sparkasse Aichach-Schrobenhausen  BIC: BYLADEM1AIC IBAN: DE71 7205 1210 0000 1040 34
Telefon: 0 84 31/ 57-0 VR Bank Neuburg-Rain eG BIC: GENODEF1ND2 IBAN: DE70 7216 9756 0000 9401 86
Telefax: 0 84 31 / 57-205 Schrobenhausener Bank eG BIC: GENODEF15BN IBAN: DE41 7216 9218 0000 0161 79
E-Mail: poststelle@neuburg-schrobenhausen.de Postbank Miinchen BIC: PBNKDEFF IBAN: DE57 7001 0080 0056 9758 02

Internet: www.neuburg-schrobenhausen.de



Zu den einzelnen Schreiben wird folgendes erginzt:

Festsetzungen:

Zu3.2:

Im bisher vorhandenen Bebauungsplan liegt die zulissige Wandhéhe bei 6,0 m bzw. 8,0 m. Die
zuldssige Wandhohe soll nun auf 11,0 m erhéht werden. Hiermit besteht fiir Gebiuden mit Pultdach
Einverstandnis, da die Firstseite des Gebiudes und damit der héchste Punkt des Gebzudes dann
maximal 11,0 m betragt. Bei Satteldachgebiuden kann der Wandhéhe nur zugestimmt werden, wenn
die Firsthéhe ebenfalls begrenzt wird. Es wird eine zulassige Firsthéhe von max. 13,0 m empfohlen.

Andernfalls kénnten bei moglichen Gebiudebreiten von 40 m und mehr, bei einer maximalen
Dachneigung von 25 Grad auch Firsthohen von weit iber 20 m entstehen. Dies gilt es zu verhindern.

Zudem sollte Uberlegt werden, die Anzahl der Vollgeschosse zu regeln. Mit den getroffenen
Regelungen waren ggf. auch viergeschossige Biirogebiude zul3ssig, bei denen eine Personenrettung
Uber die Fenster nicht mehr von der 6rtlichen Feuerwehr gewshrleistet werden kénnte. Die Gebiude
mussten dann Uber 2 bauliche Rettungswege verfligen.

Zu 6.3:

Bei der Begriindung zu 6.3 wird von einer 6ffentlichen Griinfliche gesprochen. In der Festsetzung
hingegen wird eine private Griinflache festgesetzt. Die Festsetzung ist diesbezliglich zu tiberpriifen.

Zu 6.4:
Die Anzahl der zuldssigen Zufahrten je Betrieb sollten dabei auf maximal 2 Zufahrten begrenzt werden.
Zu 8.3:
Das Grundsttick ist fast eben. Gelandeverdnderungen um bis zu 1,0 m sind daher nicht erforderlich.
Einem Abgraben des Grundstiicks um 1,0 m wird nicht zugestimmt, da Griinde fiir eine Abgrabung des
Geldndes nicht ersichtlich sind. Einer Aufflllung des Geldndes um max. bis zu 0,5 m wird zugestimmt.
Zu 8.4
Pultdécher mit 25 Grad wirken schanzenartig und sollten vermieden werden. In der Regel ist bei

Pultdéchern eine Neigung von nicht mehr als 15 Grad erforderlich. Die Dachneigung bei Pultdichern
sollte daher auf max. 15 Grad begrenzt werden.

Sonstiges:

Zur Vermeidung von Kulissenhdusern und unmafstablichen Gebuden sollte festgesetzt werden, dass
der Gebaudefirst in Gebaudelangsrichtung verlaufen muss.

Da die Gemeinde Weichering Uber keine Stellplatzsatzung verfiigt, sollte die Zahl der erforderlichen
Stellplatze im Bebauungsplan geregelt werden.



Bei 3.2 der Begriindung wird angegeben, dass sich der nichste Bahnhalt in Neuburg befindet. Dies ist
nicht korrekt da Weichering selbst Giber einen Bahnhalt verfiigt.

Mit freundlichen Grizen

L
Andreas Eberl



-

@ L/ANDRATSAMT 19
Neuburg-Schrobenhausen SN
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Abteilung/Sachgebiet  3/30 Ortsplanung
: Sachbearbeiter/in  Herr Wimmer

Sachgebiet 30
Herr Eberl Telefon 08431/57 242

im Hause Telefax 08431/5799241

Mail  michael.wimmer@neuburg-
schrobenhausen.de

lhr Schreiben vom / lhre Zeichen Unser Zeichen Zimmer Datum

11.12.2020 / 30-610-3/2 30 101 NG 25.01.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Weichering - Erweiterung mit Teilanderung des
Bebauungsplanes GE Weichering"

Stadt / Markt / Gemeinde Weichering i.d.F.v. 23.11.2020

Frithzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Anlagen: 1 Abdruck

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Weichering in der Fassung vom 23.11.2020 liegt
der Ortsplanung zur Stellungnahme vor. Grundsatzlich besteht Einverstandnis mit dem
beabsichtigten planerischen Konzept dstlich angrenzend am bestehenden Gewerbegebiet.

Laut 8.4 der Festsetzungen und entsprechend 6.5 der Begriindung sollen nur Sattel- und Pultdacher
analog des bestehenden Gewerbegebietes zugelassen werden. Das wird aus ortsplanerischer Sicht
ausdriicklich begriiRt. Unter 3.2 der Festsetzungen hat sich jedoch ein Fehler eingeschlichen. Hier
sind im letzten Satz mdgliche Wandhoéhen fur Flachdacher erwadhnt, die nicht zur Ausflihrung
kommen sollen. Der Satz kann gestrichen werden.

Kein Einverstiandnis besteht mit der unter 8.3 der Festsetzungen geplanten Auffillungen und
Abgrabungen um bis zu einem Meter. Gelandeaufflllungen sollten maximal bis zur Oberkante des
Geh- und Radweges bzw. StraRenniveaus zugelassen werden. Derzeit sind Auffiillungen um bis zu
einem Meter Gber diesem Niveau moglich. Das ist stadtebaulich und ortsplanerische nicht vereinbar
und auch nicht notwendig. Abgrabungen sollten auf ein MindestmaR reduziert werden und das nur
im Bereich der zuklinftigen Gebdude und deren Zuginge, um diese in harmonischer Weise ins
vorhandene Gelande integrieren zu kénnen.

Unter 8.7 der Festsetzungen sind Werbeanlagen geregelt. Es ist davon auszugehen dass auch
Fahnenmasten als Werbetrager zur Ausfithrung kommen sollen, diese jedoch nicht geregelt sind. Es

Hausanschrift: Bankverbindungen:

Platz der Deutschen Einheit 1 Sparkasse Neuburg-Rain BIC: BYLADEM1NEB IBAN; DE94 7215 2070 0000 0019 74
86633 Neuburg an der Donau Sparkasse Aichach-Schrobenhausen BIC: BYLADEM1AIC IBAN: DE71 7205 1210 0000 1040 34
Telefon: 0 84 31/ 57-0 VR Bank Neuburg-Rain eG BIC: GENODEF1IND2 IBAN: DE70 7216 9756 0000 9401 86
Telefax: 0 84 31 / 57-205 Schrobenhausener Bank eG BIC: GENODEF1SBN IBAN: DE41 7216 9218 0000 016179
E-Mail: poststelle@neuburg-schrobenhausen.de Postbank Minchen BIC: PBNKDEFF IBAN: DE57 7001 0080 0056 9758 02

Internet: www.neuburg-schrobenhausen.de
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wird deshalb angeregt, die Standorte innerhalb der Baugrenzen vorzusehen, die maximale Anzahl
und maximal 5 Meter hohe Fahnenmasten zu zulassen.

Weitere Einwinde und Empfehlungen sind nicht veranlasst.

Mi frf@j\lchen Grif3en

- AP

/

Michael Wimmer
Bauamt - Leiter Technik
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Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen | Postfach 1540 | 86620 Neuburg a.d.Donau
Abteilung / Sachgebiet  Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege

Bauamt Sachbearbeiter/i Herr GeiB3l
; e

Sachgeblet 30 achbearbeiter/in err Geil3ler
Herrn Eberl Herr Grande
. Herr Tenner
im Hause

Frau Baues-Pommer

Frau Pilz

Telefon 08431/57-0

Ihr Schreiben vom / lhre Zeichen Unser Zeichen Zimmer Datum
11.12.2020 330-173-10/3 27.01.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes "GE Weichering - Erweiterung mit Wertstoffhof und Teilinderung
Bebauungsplan 'GE Weichering" in der Fassung vom 23.11.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme besteht aus zwei Teilen und ergeht im Einvernehmen mit der
Kreisfachberatung flir Gartenkultur und Landespflege.

1. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde

Gegen die Erweiterung des GE in der aufgezeigten Form gibt es aus Sicht des Naturschutzes keine
grundlegenden Einwendungen. Die Planung kann damit grundséatzlich mitgetragen werden.

Allerdings kann die Abhandlung der Eingriffsregelung nicht vollstindig nachvollzogen werden. Insbesondere die
Bilanzierung der Eingriffsflachen und deren Bewertung nach Eingriffsschwere durch das Biiro Wipflerplan ist
ohne eine entsprechende Grafik. Diese ist bitte im kommenden Verfahrensschritt vorzulegen. Erst danach kann
die ermittelte Ausgleichsverpflichtung validiert werden.

Nachdem auch noch nicht konkret festgelegt ist, wieviel Ausgleich (iber den Donaumooszweckverband
abgewickelt werden soll und wo der Rest erbracht werden soll, wird das Thema , Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” naturschutzfachliche erst bei der zweiten Auslegung behandelt werden.

Die Abhandlung des Thema ,Artenschutz” ist nachvollziehbar. Leider wird die die VermeidungsmaRnahme V2
(Fachbeitrag Artenschutz) nicht mit in die Festsetzungen (iberfiihrt und somit nicht verbindlich gemacht. Dies
ist unbedingt nachzuholen. In diesem Zusammenhang sollte die Bestrahlung von Werbeanlage grundsatzlich
untersagt werden.

Bei VermeidungsmaBnahme V1 ist zu erginzen, dass die Uberpriifung des Baufeldes und der Gehélze auf
Brutvorkommen grundsétzlich und nachvollziehbar zu dokumentieren ist. Die entsprechenden Berichte sind auf
Verlangen der unteren Naturschutzbehdrde zu iibermitteln.

Einfriedungen sind im Hinblick auf eine Durchgéngigkeit fir Kleinsduger grundsétzlich nur mit
Punktfundamenten zuldssig. Durchgehende Sockel sind explizit auszuschlieRen.

Abschliefend noch zu einer im Hinblick auf eine bestmégliche Einfligung ins Landschaftsbild unvermeidliche
Minimierungsmaf3nahme. Die Fassaden- und Dachfarbe der Gebiude. Hier sollte darauf geachtet werden, dass
Farben Verwendung finden, die die Farbténe aus der Umgebung widerspiegeln. Als Griin- und Braunténe.

Hausanschrift: Bankverbindungen:

Platz der Deutschen Einheit 1 Sparkasse Neuburg-Rain BIC: BYLADEMI1NEB IBAN: DE94 7215 2070 0000 0019 74
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Helle Farben wie weil3 oder gelb sowie naturuntypische wie z. B aluminiumgrau oder schwarz sollten
grundsatzlich nicht zugelassen werden. Da die Fassadengestaltu.ng immer im Zusammenspiel mit einer
ausreichenden Eingriinung den Aspekt der Minimierung nach §1a BauGB bedient, bietet eine solche
Vorgehensweise den Vorteil, diese notwendige Dauerfunktion nicht nur (iber die Bepflanzung bewerkstelligen
zu missen. Gerade wenn die Eingriinung doch nicht die festgelegte GréRRe hat oder aufgrund verschiedener
Erfordernisse eingekiirzt oder tlw. entfernt werden muss, kann eine geeignete Farbwahl den Totalausfall die
gesetzlich vorgeschriebenen Funktion zumindest teilweise tibernehmen.

Eine Auswahl an geeigneten Farben sind:

AuBenfassade:

RAL 1011 (braunbeige), 1019 (graubeige), 6003 (olivgriin), 6005 (moosgriin), 6006 (grauoliv), 6007
(flaschengriin), 6008 (braungriin), 6009 (tannengriin), 6010 (grasgriin), 6011 (resedagriin), 6013 (schilfgriin),
6014 (gelboliv), 6020 (chromoxidgriin), 6022 (braunoliv), 7002 (olivgrau), 7003 (moosgrau), 7006 (beigegrau),
7013 (braungrau), 7022 (umbragrau), 7023 (betongrau), 7033 (zementgrau), 7037 (staubgrau), 8002
(signalbraun), 8003 (lehmbraun), 8004 (kupferbraun), 8007 (rehbraun), 8008 (olivbraun), 8011 (nussbraun),
8014 (sepiabraun), 8015 (kastanienbraun), 8024 (beigebraun), 8025 (blassbraun), 8028 (terrabraun);

Dach:

RAL 3009 (oxidrot), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun)

gez. Grande
Naturschutzreferent

2. Stellungnahme der Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege
zur Griinordnung fiir den Innenbereich

Auch von Seiten der Kreisfachberatung fur Gartenkultur und Landespflege besteht mit der Aufstellung des
Bebauungsplans "GE Weichering - Erweiterung mit Wertstoffhof und Teilinderung Bebauungsplan 'GE
Weichering" der Gemeinde Weichering grundsatzlich Einverstindnis.

Die vorliegende Fassung ist allerdings aus griinordnerischer und naturschutzfachlicher Sicht in folgenden
Punkten zu dndern, anzupassen bzw. zu erginzen:

zu 1. Planzeichnung

Fur eine bessere Zuordnung und Ubersichtlichkeit sind die Planzeichen und die textlichen Festsetzungen zu
trennen. Die Planzeichen mit zugeh&riger Erkldrung sind hierfiir aus 2. Festsetzungen und 3. Hinweise zu 1.
Planzeichnung und Planzeichenerkldrung zu verschieben.

zu 1. Planzeichnung: 6ffentliche Verkehrsfliche

Um die Umsetzung der notwendigen Straenraumdurchgriinung zu gewiahrleisten, ist der unverbindliche
Vorschlag im Planzeichen "6ffentliche Verkehrsfliche mit StraRenbegrenzungslinie..." durch einen
verbindlichen Vorschlag mit Festsetzung von StraBenb3umen zu ersetzen und in der Planzeichnung mind. alle
10 bis 15 m ein Baum zu ergénzen. Im 6ffentlichen Griinstreifen siidlich des geplanten Wertstoffhofes sind auf
Flurnummer 901 mind. 12 StraRenbiume vorzusehen.

zu 1. Planzeichnung: éffentlicher Wirtschaftsweg

Der Wirtschaftsweg mit Begleitgriin im Siidwesten auf Flurnummer 1000/11 steht der bisher im
rechtskriftigen Bebauungsplan vom 19.05.1995 als "Immissionsschutzfliche mit Offnung in die freie
Landschaft" (dort als abschirmende riegelférmige Bepflanzung beschrieben) ausgewiesenen Griinfliche mit 11
festgesetzten Baumen und einer umfangreichen Strauchpflanzung entgegen. Vor Ort besteht zudem im
westlichen Teil des Flurstiicks eine gréRere Sickermulde. Es ist zu priifen, ob hier ein Wirtschaftsweg
Uberhaupt moglich ist. Sollte die vorhandene Sickermulde verlegt werden, ist dies in der Teilinderung des
neuen Bebauungsplanes darzustellen und die Lage des Wirtschaftsweges so anzupassen, dass ein GroBteil des
vorhandenen Baumbestands erhalten werden kann. Zu erhaltende Biume sind in der Planzeichnung mit dem
zugehdrigen Symbol darzustellen und in die Planzeichenerklirung als "Baum Bestand zu erhalten”
aufzunehmen. Die bisher 11 festgesetzten Bdume werden auch in der Teilinderung weiter gefordert. Je nach
Anzahl der zu erhaltenden Biume sind die noch fehlenden Bdume mit einem eigenen Planzeichen in der
Planzeichnung festzusetzen und in die Planzeichenerkldrung als "Baum zu pflanzen, Standort in der Lage
geringfiigig veranderbar" aufzunehmen. Auch vorhandener Strauchbestand ist, soweit moglich, zu erhalten
sowie in der Planzeichenerkldrung mit "Straucher Bestand zu erhalten" darzustellen. Fir nicht zu erhaltende
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Straucher sind im Begleitgriin mit eigenem Planzeichen "Straucher zu pflanzen" zu erginzen.

Der Wirtschaftsweg mit Begleitgriin im Siidosten auf Flurnummer 903 ist im Plan mit mind. 7 m Breite
(Wirtschaftsweg inkl. Griinfliche) zu bemaRen. Um hier eine ausreichende Ortsrandeingriinung zu
gewabhrleisten, muss die Griinfliche nérdlich des Wirtschaftsweges mind. 3 m breit sein. Flr die Eingriinung
sind in der Planzeichnung Baum- und Strauchsignaturen als neu zu pflanzen zu ergdnzen, mind. 1 Baum alle 10
bis 15 m und Straucher auf mind. 60 % der Liange.

zu 1. Planzeichnung: Vorbehaltsflache zur ErschlieBung

Die unter Hinweise mit Planzeichen dargestellte "Vorbehaltsfliche zur ErschlieBung fiir Erweiterung des
zukiinftigen Baugebiets" ist in die Planzeichenerkldrung aufzunehmen und mit einem verbindlichen Vorschlag
zur StraBenraumbegriinung zu ergdnzen, mind. 1 festzusetzender Baum alle 10 bis 15 m.

zu 1. Planzeichnung; &ffentliche Griinfliche

Fir die 6ffentlichen Griinflachen (bisher nur als Begleitgriin bei Verkehrsflichen dargestellt) ist ein eigenes
Planzeichen mit dem Griinton aus dem Begleitgriin der Verkehrsflichen mit aufzunehmen.

Unter Punkt 6.3 der Begriindung (Seite 12) wird bei der Griinfliche im Stiden von Flurnummer 983 von einer
dffentlichen Griinflache gesprochen. In der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ist die Flache als
private Griinfliche zur Ortsrandeingriinung eingetragen. Dies ist zu (iberpriifen. Generell sind private
Ortsrandeingriinungen nur dann sinnvoll, wenn die Erstbepflanzung durch die Gemeinde erfolgt und der Zaun
als notwendige Einfriedung flir das Gewerbegrundstiick innerhalb verlauft.

zu 1. Planzeichnung: &ffentliche Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Die Griinfliche zur Ortsrandeingriinung im Siiden der Flurnummer 983 und im Westen der Flurnummern 902
und 903 ist mit 4 m Breite nicht ausreichend. Hier sind aufgrund des flr Baumpflanzungen notwendigen
Mindest-Grenzabstands von mind. 4 m zur siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache mind. 7 m Breite
flr die Ortsrandeingriinung in der Planzeichnung festzusetzen und zu bemaRen. Entsprechend dem vorherigen
Punkt ist zu Gberpriifen, ob hier nicht, wie in der Begriindung schriftlich festgehalten, eine 6ffentliche
Griinfliche gemeint ist. Diese ist dann mit einer eigenen Planzeichen-Signatur als 6ffentliche Griinflache zur
Ortsrandeingriinung darzustellen. Um die 7 m Breite fiir die Ortsrandeingriinung zu garantieren, ist die
Baugrenze hier um mind. 3 weitere Meter nach Norden von der Grenze abzuriicken.

zu 1. Planzeichnung: private Griinfliche zur Durchgrliinung

Das bestehende Gewerbegebiet weist an der Ostseite der Flurnummer 1000/2 eine 8 m breite
Ortsrandeingriinung auf, die im rechtskriftigen Bebauungsplan vom 19.05.1995 als private
Gehdlzrandbepflanzung mit heimischen Baumen und Strduchern festgesetzt ist. Der vorhandene Baum- und
Strauchbestand (mehrere Bdume, vor allem Hainbuchen, Eichen und Linden, und ein mehrreihiger
Strauchbestand mit heimischen Gehdlzen) ist gut eingewachsen und in jedem Fall als Griinstreifen zur
Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erhalten und im Plan mit einer eigenen flachigen Signatur mit
Planzeichen fiir zu erhaltenden Baum- und Strauchbestand darzustellen. Um eine Durchfahrtsverbindung zum
Grundstiick Flurnummer 983 zu ermdoglichen, ist eine Entfernung des Gehdlzbestands auf max. 20 m Breite in
der Mitte des Griinstreifens denkbar. Der gut eingewachsene Baum- und Strauchbestand im Norden und
Siiden ist in jedem Fall zu erhalten,

Auch die Griinfliche mit dem Feldkreuz und den beiden Bestandsbdumen auf Flurnummer 902/1 ist mit dieser
flachigen Signatur zu versehen und die Bdume mit Planzeichen "Baum Bestand zu erhalten" zu ergédnzen.

zu 1. Planzeichnung: private Griinfliche zur Ortsrandeingriinung

Die private Grinfldche zur Ortsrandeingriinung im Norden und Osten des geplanten Wertstoffhofes kann als
ausreichend angesehen werden. Hier ist sicherzustellen, dass zumindest die Erstbepflanzung seitens der
Gemeinde erfolgt. Weitere Angaben zur Bepflanzung mit Baumen und Strduchern sind in den textlichen
Festsetzungen erganzt.

zu 1. Planzeichnung: private Griinfliche, straenbegleitend

Bei der Darstellung der straBenbegleitenden privaten Griinflichen ist im Norden von Flurnummer 1000/2 der
vorhandene Baum- und Strauchbestand (insbesondere Hainbuchen und ein ein- bis zweireihiger heimischer
Strauchbestand) mit Planzeichen in der Planzeichnung als zu erhalten darzustellen. Im rechtskriftigen
Bebauungsplan vom 19.05.1995 wurde dieser sogar als 10 m breite private Gehdlzrandbepflanzung festgesetzt
und ist in der Teildnderung zumindest mit der derzeitigen Breite von 5 m als zu erhalten einzuzeichnen.

Weiter wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan vom 19.05.1995 im Westen von Flurnummer 1000/2 eine
straBenbegleitende Baumreihe mit 10 Bdumen auf Privatgrund festgesetzt. Vor Ort finden sich hier nur vier
Baume (Turkische Baum-Haseln) im nebenliegenden &ffentlichen StraRenraum, die leider schon stark
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geschadigt sind. Auf Privatgrund ist keiner der 10 geforderten Biume vorhanden. Um hier die wichtige
StraBenraumdurchgriinung dauerhaft zu sichern, ist der mind. 5 m breite straBenbegleitende Griinstreifen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu tibernehmen und in der Teilinderung der Planzeichnung zu ergénzen.
Der Griinstreifen darf durch max. 2 Zufahrten von max. 8 m Breite durchbrochen sein. Um die zwei Zufahrten
zu erméglichen, werden statt der urspriinglichen 10 Bdume nur 8 festzusetzende Biume gefordert. Alternativ
zum durchgéngigen Griinstreifen kénnen hier im Ausnahmefall auch einzelne Pflanzinseln von mind. 5 x5 m
Flache fiir jeden Baum festgelegt werden. Um die 5 m Breite fir die straBenbegleitende Eingriinung zu
garantieren, ist die Baugrenze hier um mind. 2 weitere Meter nach Osten von der Grenze abzuriicken.

Fir die mit 5 m Breite im Plan festgelegte straBenbegleitende Griinfliche entlang der Strafe im Norden des
Planungsgebietes sind in der Planzeichnung (ausgenommen des Baum- und Strauchbestands im Norden von
Flurnummer 1000/2) neu zu pflanzende Biume festzusetzen, mind. 1 Baum alle 10 bis 15 m. Insgesamt sind
hier mind. 20 neue Baume festzusetzen. Vorhandener und zu erhaltender Baumbestand (mehrere Hainbuchen)
im Norden des bestehenden Wertstoffhofes kann hierauf angerechnet werden. AuRerdem sind auf mind. 60 %
der Lénge Signaturen fiir neu zu pflanzende Straucher in der Planzeichnung zu erginzen.

zu 1. Planzeichnung: Planzeichen fiir Biume und Striucher

Flr die Festsetzung von Baumen und Striduchern sind folgende Planzeichen in der Planzeichenerklirung zu
ergdnzen und entsprechend in der Planzeichnung festzulegen:

¢ Baum Bestand zu erhalten (Kreis mit schwarzer Mitte)

e Strducher Bestand zu erhalten (Wolkensignatur mit schwarzer Mitte)

e Baum zu pflanzen, Standort in der Lage geringflgig veranderbar (Kreis ohne Fiillung)

e Strducher zu pflanzen (Wolkensignatur mit Kreis ohne Fiillung)

zu 2. Festsetzungen

Fir eine eindeutige Bezeichnung ohne Vermischung mit der Planzeichenerklirung sind die Festsetzungen in
"Textliche Festsetzungen" umzubenennen.

zu 2. 5 Verkehrsflachen

Fur Zufahrten und Belagsflachen ist ein eigener Punkt mit folgendem Text zu ergénzen:

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulissig, wie sie fir eine funktionsgerechte Grundstiicksnutzung
erforderlich sind. Soweit moglich sind die Flachen wasserdurchlissig herzustellen, z. B. Pflaster mit mind. 1 cm
breiter Sickerfuge, Pflaster mit mind. 3 cm breiter Rasenfuge, Rasengitterplatten, Schotterrasen oder
wassergebundene Wegedecke. Die Anzahl der Zu- und Abfahrten je Betrieb wird auf max. 2 begrenzt, deren
Breite je Zufahrt max. 8 m Breite betragen darf.

zu 2. 6 Griinflachen, Griinordnung

Um die Festsetzungen flr die &ffentlichen Griinflichen (bisher nur als Begleitgriin bei Verkehrsflichen
dargestellt) zu definieren, ist ein eigner Punkt 6.2 "éffentliche Griinflichen" mit folgendem Text zu erganzen:
Je festgesetztem Planzeichen "Baum zu pflanzen" ist ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum
entsprechend Pflanzliste 1 fiir das Verkehrsgriin der 6ffentlichen Verkehrsflichen bzw. ein gebietseigener,
standortgerechter Laubbaum entsprechend Pflanzliste 2 fiir das Begleitgriin der 6ffentlichen Wirtschaftswege
in der Ortsrandeingriinung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort der Bdume ist in der
Lage geringfligig veranderbar, die Anzahl der in der Planzeichnung festgesetzten Biume ist einzuhalten und
darf nicht unterschritten werden. Fur den Ausbau der Baumgruben gelten die Festsetzungen entsprechend 6.1
Griinordnung allgemein. Als Begleitgriin der 6ffentlichen Wirtschaftswege ist zudem auf mind. 60 % der Linge
eine zweireihige Strauchpflanzung, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, anzulegen und mit heimischen Striuchern
entsprechend Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Baum- und Strauchpflanzung ist grundsatzlich als freiwachsende
Pflanzung zu erhalten. Die (brigen Griinflichen sind als extensive Wiesenflichen mit gebietseigenem,
standortgerechtem Saatgut anzusien.

zu 2. 6.1 Grinordnung allgemein

Um eine fachgerechte und dauerhafte Entwicklung der zu pflanzenden Bidume zu gewihrleisten, ist als neuer
Absatz unter 6.1 folgende Festsetzung mit aufzunehmen:

Fur Baume in Belags- und Verkehrsfldchen und im straBenbegleitenden Verkehrsgriin ist eine
durchwurzelbare Pflanzgrube mit einer Flache von mind. 24 m* und einer Tiefe von mind. 1,50 m
entsprechend FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen" zu erstellen. Zur Wurzelraumerweiterung
unter den Belagsflachen ist der Einbau von Vegetationstragschichten entsprechend FLL-Richtlinie vorzusehen.
Unterirdische Leitungen sind mit einem Mindestabstand von 2,50 m zum Stamm zu verlegen. Gegebenenfalls
sind WurzelschutzmafRnahmen im Leitungsgraben vorzusehen. Bei Baumpflanzungen in kleinere Bauminseln




im Bereich von Stellplatzen und Rangierfldchen ist zwingend ein ortsfester Anfahrschutz, z. B.
Baumschutzbiigel, vorzusehen.

zu 2. 6.3 Private Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Um die Festsetzungen fiir die Ortrandeingriinung, egal ob privat oder 6ffentlich, zu definieren, sind hier
folgende Angaben zu ergidnzen:

Als Ortsrandeingriinung festgesetzte Flichen sind mit gebietseigenen, standortgerechten Laubbaumen
entsprechend Pflanzliste 2, mind. ein Baum alle 10 bis 15 m und einer mind. zweireihigen Strauchpflanzung
mit Strauchern entsprechend Pflanzliste 3, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, auf mind. 60 % der Linge zu
bepflanzen. Die Baum- und Strauchpflanzung ist grundsatzlich als freiwachsende Pflanzung zu erhalten.

Die Ubrige Flache ist als extensive Wiesenfliache anzulegen und mit gebietseigenem, standortgerechtem
Saatgut einzusden. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und diirfen max. zweimal im Jahr gemaht werden (1.
Schnitt nach dem 15. 06., 2. Schnitt vor dem 15.09.). Das anfallende Schnittgut ist abzufahren. Die
Ausbringung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Nebenanlagen innerhalb der
Ortsrandeingriinung sind unzulissig. Einfriedungen der Ortsrandeingriinung sind nur auf der Innenseite der
Eingriinung zuldssig.

zu 2. 6.4 Private Grinflache, straBenbegleitend

Um die Festsetzungen fir die stral2enbegleitenden Griinflichen genauer zu definieren, sind folgende
Ergdnzungen notwendig:

Je festgesetztem Planzeichen "Baum zu pflanzen" ist ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum
entsprechend Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort der Badume ist in
der Lage geringfligig veranderbar, die Anzahl der in der Planzeichnung festgesetzten Biume ist einzuhalten
und darf nicht unterschritten werden. Als privates StraBenbegleitgriin entlang der ErschlieBungsstralRe im
Norden ist auf mind. 60 % der Lange eine zweireihige Strauchpflanzung, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m,
anzulegen und mit heimischen Strauchern entsprechend Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Baum- und
Strauchpflanzung ist grundsatzlich als freiwachsende Pflanzung zu erhalten. Die tibrigen Griinflichen sind als
extensive Wiesenflachen mit gebietseigenem, standortgerechtem Saatgut anzusden. Der Grlinstreifen darf je
Betrieb durch max. 2 Zufahrten von max. 8 m Breite durchbrochen sein.

zu 2. 6.5 Private Grundstlicksflache

Um eine dauerhafte und funktionsgerechte Begriinung mit Bdumen fir die Zukunft zu erhalten und die
Planung dem Klimawandel anzupassen sind Obstb3ume als ungeeignet flir Gewerbegebiete aus dem Text zu
streichen und der erste Satz mit klimaangepassten Biumen wie folgt zu ersetzen:

Je 500 m? angefangene private Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum
entsprechend Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die fiir die Begrlinung der
Stellpldtze sowie die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Die Mindestpflanzqualitiaten sind der Ubersichtlichkeit halber in den Pflanzlisten mit anzugeben und hier zu
streichen.

zu 2. 6.6 Private PkW-Stellplatze

Um eine funktionsgerechte Durchgriinung im Bereich von Stellplatzanlagen zu erreichen und die grofflachige
Versiegelung zu minimieren, wird ein Baum nach 10 Stellplatzen nicht als ausreichend angesehen. Hier ist
folgende Mindestanforderung in die Festsetzung aufzunehmen und der vorhandene Text zu ersetzen:
Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Biumen zu untergliedern. Dabei ist nach jedem 5. Stellplatz ein
standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum entsprechend Pflanzliste 1 aus den Festsetzungen zur
Grinordnung in eine mind. 10 m? groBe offene Griinfliche zu pflanzen. Alternativ kénnen die Bdume auch in
einem mind. 2,50 m breiten Pflanzstreifen entlang bzw. zwischen den Stellplatzreihen gepflanzt werden. Fir
den Ausbau der Baumgruben gelten die Festsetzungen aus 6.1 Griinordnung allgemein.

zu 2. 6 Neuer Punkt 6.7 Artenlisten
Fir die Festlegung von geeigneten Badumen und Strduchern sind eigene Artenlisten unter einem eigenen
Punkt 6.7 zu ergénzen:

Pflanzliste 1: Baume fiir StraRenrdume und Stellpldtze
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 16-18 cm
Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'

e Alnus x spaethii - Purpur-Erle

e Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche

e Corylus colurna - Tlrkische Baum-Hasel
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Liquidambar styraciflua 'Worplesdon' - Amberbaum 'Worplesdon'
Prunus avium 'Plena’ - Gefllltblihende Vogel-Kirsche

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' - Trauben-Kirsche 'Schloss Tiefurt'
Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'
Tilia cordata 'Greenspire' - Winter-Linde 'Greenspire’

Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’

Pflanzliste 2: Baume fiir Ortsrandeingriinung
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 14-16 cm, gebietseigen
e Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer psuedoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus -Trauben-Kirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Populus tremula - Zitter-Pappel

Tilia cordata - Winter-Linde

Pflanzliste 3: Straucher

Mindestpflanzqualitat: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm, gebietseigen
e  Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne
Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus - Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Salix aurita - Ohrchen-Weide

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

e ® ¢ ¢ ®© © ®© © © © © @ @& © © © ° o

zu 2. 8.6 Versorgungsleitungen:
Fir eine klimafreundliche Beleuchtung ist hier noch folgender Satz zu erginzen:
"Grundsitzlich sind energiesparende und insektenfreundliche Lampen zu verwenden."

zu 2, 8.8 Entwdsserung:

Der Satz "Park- und Stellplatze sind durchléssig zu gestalten, soweit keine schadlichen Sickerwdasser zu
erwarten sind" ist durch Beispiele fir Beldge zu erginzen und die Entwdasserung in Griinflachen aufzunehmen:
z. B. Pflaster mit mind. 1 cm breiter Sickerfuge, Pflaster mit mind. 3 cm breiter Rasenfuge, Rasengitterplatten,
Schotterrasen oder wassergebundene Wegedecke. Die Stellplatzflichen sind auf die angrenzenden
Griinflichen zu entwissern. Eine Entwésserung Uber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zuldssig.

Zu 2. 8.9 Einfriedungen:

Um die Durchgéngigkeit flr Kleintiere zu gewahrleisten, ist folgendes zu erganzen:

Einfriedungen zum Ortsrand hin sind ohne durchgehenden Sockel, mit Punktfundamenten und einem
Mindestabstand zwischen UK Zaun und OK Geldndeoberfliche von 10 bis 15 cm, zu erstellen. Bei
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Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft (Ortsrandeingriinung) ist der Zaunverlauf nur auf der
Innenseite der Eingriinung zuldssig.

gez. Katrin Pilz
Kreisfachberaterin fiir Gartenkultur und Landespflege



Landratsamt.
Neuburg - Schrobenhausen

18. Jan. 202

- Eingegangen -

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(& 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men lhrer Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (81 Abs. 7 BauGB) ent-
sprechende Abwéagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den In-
halt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Gemeinde Weichering

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

% Bebauungsplan Erwe |terung ; !’!‘.‘.t. Wertstoffhof 4 nd Tellanderung .......

flr das Gebiet GE Wemherlng ......................................................

mit Grinordnungsplan

Satzung (iber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sonstige Satzung

. . 29.01.2
x  Frist fiir die Stellungnahme (8 4 BauGB) 901021 .......................




Tréger 6ffentlicher Belange
Kreisheimatpfleger

Name /Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Michael Aurel Pichler, Dipl.-Ing. Architekt

Untere Grasstralle 6, D — 81541 Miinchen

Telefon 0049 89 189 689 77, info@michaelaurelpichler.com

2.1 Keine AuRerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslésen
2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands
2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen)
Einwendungen
Rechtsgrundlagen
Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
25 | %

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem

0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Unmittelbare Lage zum Ortsrand. Einwand fur bauliche Gestaltung da ortsrandprégend. Bauhdhe auf
ein vertragliches MaR begrenzen.

2. Bodendenkmaler westlich (D-1-7233-0016 und D-1-7233-0433) teilweise betroffen, mitten in Gebiet
(D-1-7234-0812) ganzlich betroffen. Meldepflicht Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege.
Bodenabtragung flach und mit Vorsicht. Weitere Bodendenkmaler sind meldepflichtig.
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Regierung von Oberbayern

" Reqgierung von Oberbayern * 80534 Miinchen

Wipfler PLAN
Hohenwarter Stral3e 124
85276 Pfaffenhofen/lim

per E-Mail: ub@wipflerplan.de; jg@wipflerplan.de; werner.seitle@weichering.de;

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Niklas Scheder +49 89 2176-3635 / 403635 4423 Niklas.Scheder@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschéaftszeichen Minchen,

10.12.2020 24.2-8291-ND 17.12.2020

Gemeinde Weichering, ND;
Bebauungsplan ,,Erweiterung Gewerbegebiet Weichering*;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zu o.g.
Vorhaben folgende Stellungnahme ab.

Vorhaben

Die Gemeinde Weichering beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebiets ,Weichering“ stidostlich des Hauptortes in Richtung Osten. Der
Planumgriff betragt insgesamt ca. 5,8 ha, die Flachenneuinanspruchnahme ca.
3,8 ha. Das Vorhaben soll der Verlagerung des gemeindlichen Wertstoffhofes
sowie der Erweiterung der ansassigen Fa. Scherm Holding dienen.

Der westliche Teil ist bereits teilweise bebaut und wird im wirksamen Westen
bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Erweiterungsflachen sind bis-
her als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine entsprechende Anpassung
erfolgt als 3. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel.

Bewertung

Zu o.g. Vorhaben wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 05.03.2020 eine Stellungnahme
abgegeben. Darin stellten wir fest, dass das Vorhaben den Erfordernissen der
Raumordnung grundsatzlich nicht entgegensteht.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstral3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de




Die nun gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung fiihrt grundséatzlich zu keiner anderen Be-
wertung. Die schrittweise Entwicklung der im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachen ist
aus landesplanerischer Sicht im Hinblick auf die Belange einer nachhaltigen und bedarfsgerech-
ten Siedlungsentwicklung grundsatzlich zu begriiRen. Dennoch sollten im weiteren Verfahren
genauere Angaben zum Bedarf der Flacheninanspruchnahme sowie eine Gegenuberstellung mit
ggof. vorhandenen Flachenpotenzialen ergénzt werden. Fur die diesbeziglichen Anforderungen
verweisen wir auf die aktuelle Auslegungshilfe des StMWi — Anforderungen an die Prifung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberprifung vom 07. Januar 2020. Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Internet
unter https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/ verodffentlicht.
MalRnahmen zur laut RP 10 B Il 1.5 (Z) erforderlichen Eingrinung von Ortsrandbereichen sind in
den zeichnerischen Festsetzungen bereits enthalten.

Ergebnis
Bei Berucksichtigung der o0.g. Punkte, steht das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich nicht entgegen.

Mit freundlichen GriifRen
gez.
Niklas Scheder

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Munchen (14)
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Aufstellung des Bebauungsplanes "GE Weichering - Erweiterung mit Wert-
stoffhof und Teildnderung Bebauungsplan GE Weichering" und 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes,

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend wird zu o.g. Bauleitplanung als Tréger 6ffentlicher Belange aus was-
serwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung von Weichering ist durch den Anschluss an den Zweckver-
band zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe gewahrleistet. Wasserschutzge-
biete sind vom Bebauungsplan "GE Weichering - Erweiterung mit Wertstoffhof und
Teilanderung Bebauungsplan GE Weichering" und der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, nicht berihrt.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und
nach den Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformations-

o
g Standort . Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de




2.

system (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schédlichen Bo-
denveranderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschliefRen, dass im Zuge von BaumafRnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen auf-
gedeckt werden. _$9!Ite_§ich dies bestitigen, sind das Landratsamt Neuburg-
Schmbeh'ha'ué‘én“Umv\iéltarint Ingolstadt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend
zu informieren. Fir die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beach-
ten: _ T

Die erforderlichen MaRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
(Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen.
Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen durchzufiihren, die fach-
gerechte Ausflihrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zu-
sammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen Umweltamt Ingolstadt
und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert zur Priifung vorzule-
gen ist.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter FIdche mit vor-
handener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen
der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaf zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffiillungen ist nicht zuldssig.
Kontaminierte AuffiJlIu'ngen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind ent-
sprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemérs Zu entsorgen.
Die Z0-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flanken-
beprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt im Vorfeld abzustimmen. | '

Als Aufftllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) ver-
wendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Strafenaufbruch
in technischen Bauwerken fur den Erd-, StralRen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorga-
ben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bau-
werken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu beachten.

3. . Abwasserbeseitigung

31 Schmutzwasserbehandlung

Die bestehende vollbiologische Klaranlage der Gemeinde Weichering (Belebungsanlage mit
innenliegender Nachklarung) entspricht dem Stand der Technik und ist auf 2.800 EW (derzeit
angeschlossen ca. 2.428 EW) bemessen.

Ein leistungsfahiger Vorfluter (Donaumoos-Ach (Sandrach), Gew. Il. Ordnung) ist vorhanden.
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Die vorgesehene Gewerbegebietserweiterung wurde bei der Gesamtentwéasserungsplanung
und gemaf Flachennutzungsplan (1994) der Gemeinde Weichering, nach unserem Kennt-
nisstand, nicht berticksichtigt. Vor der ErschlieBung des Baugebiets ist daher eine entspre-
chende Entwéasserungsplanung (Trennsystem gemaR WHG, Stand 01 .03.2010) mit Uberpri-
fung der hydraulischen Leistungsfahigkeit und Dichtheit des dem Baugebiet nachfolgenden
Kanalsystems (vorwiegend DN 250) vorzulegen.

Alle Bauvorhaben sind an die éffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen.

3.2 Regenwasserbehandlung

Die Gewerbegebietserweiterung umfasst eine Fliche von ca. 5,8 ha. Es ist davon auszuge-
hen, dass ein groRer Teil befestigt, bzw. ,versiegelt* wird. Eine Versiegelung der Geladnde-
oberfldchen ist grundsatzlich soweit méglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten
aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Nach der hydrogeologischen Karte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt wird der quar-
tare Grundwasserleiter (Machtigkeit bis 15 m) aus Kies und Sand gebildet, besitzt damit eine
hohe Durchlassigkeit und in der Regel ein geringes Filtervermdégen.

Sollte im Bereich der Versickerungsanlagen ein kf-Wert, d.h. der entwésserungstechniéch
relevante Bereich von 10 m/s Uiberschritten werden, ist der anstehende Untergrund ent-
sprechend auszutauschen, bzw. aufzumischen.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser
ist méglichst breitflachig zu versickern. Je nach Verunreinigungsrad des Regenwassers ist
dieses Uber bis zu 30 cm méchtigen, méglichst, grasbewachsenen humosen Oberboden zu
versickern.

Einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschachte) kann nur
dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung
nicht méglich, ein k-Wert ebenfalls im entwasserungstechnisch relevanten Bereich, d.h. klei-
ner 10 m/s und ein ausreichend tiefer Grundwasserflurstand (mind. 3,00 m unter Gelénde-
oberkante) gegeben ist. |

Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen Fahr- und Park-/Steliflachen ist unter Beach-
tung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls méglichst Uber belebte Bodenzonen (z.B. Mul-
denversickerung) breitflachig zu versickern,

Wir weisen im Besonderen darauf hin, dass Pflaster mit offenen oder splittgefiillten Fugen
bei gewerblichen Flachen, auf Grund fehlender Reinigungsleistung des Fugenmateﬁals,
grundsétzlich nicht zustimmungsfahig sind.

Die Versickerungsanlagen sind nach dem Regelwerk der DWA, Merkblatt M 153 (Stand Au-
gust 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu



berlcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum
01.10.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und
TRENOG) dazu, wird hingewiesen. '

Eine Versickerung von Regenwasser (iber belastete Bodenfléachen darf nicht erfolgen.
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu

belegen.

3.3 Grund-/Schichtwasserableitung

Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

e

-

Mit freun{dli’éhfan Griien

/ Pharion




Staatliches Bauamt

Ingolstadt
Hochbau
StaatlichesBauamt Ingolstadt Stra Benbau
M Postfach 210461 ¢ 85019 Ingolstadt
Gemeinde Weichering
Per Email:
ub@wipfler.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachrichtvom Unser Zeichen Bearbeiter Ingolstadt, 21.12.2020
Email vom 10.12.2020 S11-4621-B16 2200 Herr Moll @ 0841-9346-146

& 0841-9346-150
— maik.moll@stbain.bayern.de

BundesstralRe 16, Abschnitt 2200, Station 0,540 bis 0,830

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
/ (§ 3 Abs. 2 BauGB)

hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt

Anlagen
[] Auszug aus dem Streckenkataster der B / St mit Angabe der OD-Grenzen
[] Bauleitplanausschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Ingolstadt nimmt zu der nachfolgend beschriebenen Bauleitplanung
als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. | Gemeinde
Weichering
XI  Flachennutzungsplan LI mit Landschaftsplan
3. Anderung
DX  Bebauungsplan
fur das Gebiet GE Weichering
0  mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [lja [ nein
[ Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieR ungsplan
[] Sonstige Satzung
X Frist fiir Stellungnahme 29.01.2020 (§ 4 BauGB)
[] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaR nahmenG)
2. | Trager offentlicher Belange
Freistaat Bayern / Bundesrepublik Deutschland - StraBenbauverwaltung -
Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Staatliches Bauamt Ingolstadt, Fachbereich StraBenbau, Paradeplatz 2,
85049 Ingolstadt, Tel. 0841/9346-0

Amtssitz Dienstgebaude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Ingolstadt Paradeplatz

Postfach 21 04 61 85019 Ingolstadt Paradeplatz 2

ElbrachtstraRe 20 85049 Ingolstadt 85049 Ingolstadt

& 0841-9346-0 poststelle@shbain.bayern.de
& 0841-9346-299 www.stbain.bayern.de

W:\Strassenbau\_S1\StraRenverwaltung\4620_Bauleitplanung\BBPL\ND\2020\Weichering\GE Weichering\2020-12-21_S11_GE-
Weichering_Stn_StBAIN.docx



2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. genannten Punkte
beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

entfallt

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan be-
rihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Das Staatliche Bauamt beabsichtigt die im Betreff genannte Stral’e auszubauen. Gemaf}
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB ist der geplante Ausbau der Stral3e bei der Bauleitplanung zu b e-
rucksichtigen. Der Ausbau betrifft jedoch nicht den Bereich der GE Erweiterung.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden
kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), An-
gabe der Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

. Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Bundesstralden gilt gemaf § 9 Abs. 1 FStrG fur bauli-
che Anlagen bis 20,0 m Abstand gemessen vom duf3eren Rand der Fahrbahndecke
ein Bauverbot.

Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 15,0 m, gemessen vom Fahrbahn-
rand, kann zugelassen werden.

. ErschlieBung

Die ErschlieRung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschliellich Gber
das untergeordnete Strallennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGBi.V.m. § 8 und §
8aAbs. 1 FStrG bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen:

"Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstticken zu der im Betreff ge-
nannten Stral3e sind nicht zulassig.”



. Sonstiges

Das Gewerbegebiet ist entlang der im Betreff genannten Stral3e mit einem liickenlo-
sen Zaun einzufrieden.

Der Abstand der Einfriedungen zum Fahrbahnrand der im Betreff genannten Stralle
muss mindestens 15,0 m betragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu demo.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentgen voraussichtlich nichtzum Schutz der An-
lieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die furr die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber die
Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforder-
liche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staats-
stralle Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Eine Beteiligung des StralRenbaulasttragers am einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist
nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht gedndert hat, ist
die Beteiligung des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nicht erfor-
derlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
im Rahmen der Abwagung behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschliel3lich Satzung) ist 2fach dem Bauamt zu Gber-
senden.

Mit freundlichen GrufRen

Gez

Moll
Techn. Amtmann



Ursula Burkart

Von: Schmidt, Stefan (aelf-ph) <Stefan.Schmidt@aelf-ph.bayern.de>

Gesendet: Dienstag, 15. Dezember 2020 09:17

An: Ursula Burkart

Betreff: Gemeinde Weichering, Lkr. Neuburg-Sob, BP "GE Weichering - Erweiterung

mit Teildnderung des Bebauungsplanes 'GE Weichering' ", Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den im Betreff genannten Planungen haben wir keine grundsétzlichen Bedenken.

Wir geben jedoch zu bedenken, dass hier 5,83 h iberdurchschnittlicher Ackerboden verloren geht, insbesondere fiir
Abstellfldchen fiir einen Truck-Service-Betrieb.
Daneben werden noch weitere 1,47 ha Ausgleichsflache der Landwirtschaft enzogen.

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Ldrm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) hingewiesen, die bei
Einer ortsiiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftlich genutzter Flichen und Betriebe
entstehen. Hierzu gehdren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach 22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten).

Gleiches gilt fiir die ortsiibliche Guilleausbringung und die daraus resultierenden Geruchsemissionen.

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken miissen auch weiterhin uneingeschriankt méglich sein,
und diirfen nicht durch parkende PKW’s und Lkw’s verstellt sein

Der Mutterboden muss gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschiitzt werden.

Es sollte deshalb sichergestellt werden, dass der anfallenden Mutterboden wieder einer lw. Verwertung zugefiihrt
wird.

Mit freundlichen GriiRen
Stefan Schmidt

Amt fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen

Dienststelle Schrobenhausen, Bgm.-Stocker Ring 33, 86529 Schrobenhausen
Tel.: 08441/867-2024

Fax: 08441/867-2036

stefan.schmidt@aelf-ph.bayern.de




