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1. Vorbemerkungen

1.1 Geltungsbereich

Die Deutsche Post AG beabsichtigt auf der Vorhabenflache zwischen Weichering und dem
Ortsteil Maxweiler der Grof3en Kreisstadt Neuburg a. d. Donau ein Paketzentrum zu errichten.
Der Geltungsbereich umfasst neben der Vorhabenflache fur das Paketzentrum auch die
Umgestaltung der Kreisstralde ND 18 und der Anschlussstelle Maxweiler der Bundestralie 16.

Der Geltungsbereich hat eine Grélke von 185.144 m? und umfasst folgende Flurstlicke (die mit *
gekennzeichneten Flurstiicke sind nur mit einer Teilflache im Geltungsbereich enthalten):
FI.Nrn.175* ND18, 232, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 242/1, 243, 243/1, 244*, 245*, 248~ B16,
264*, 265*, 266, 267, 268*, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276*, 277*, 278*, 279*, 2807,
286*, 288*, 289*, 494/6*, 494/9*, 494/10, 494/11*, 495, 495/2*, 495/3*, 497*, 497/2*, 498/2, 500%,
1806/23*, 1806/26*, 1806/30* jeweils Gemarkung Weichering.

1.2 Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes beruht auf dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Entwicklung des Paketzentrums und den Vereinbarungen
des zugehérigen Durchfihrungsvertrages zwischen der Gemeinde Weichering und der
Deutschen Post AG.
Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grunordnungsplan vom 02.04.2024 besteht aus
folgenden Teilen:

- Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering*

nach § 12 BauGB

- Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- Verfahrensvermerke

- Gesamtlageplan Abstandsflachen

- Begrindung mit Umweltbericht

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Ubersichtslageplan Vorhaben- und ErschlieRungsplan (IGK Meschede) vom 29. Februar
2024,

- Gesamtlagepldane Vorhabenplanung ,PZ-Bereich® und ,Anbindung-West* (IGK
Meschede) vom 29. Februar 2024,

- Gesamtlageplan Entwasserungsanlagen Infrastruktur (IGK Meschede) vom 29. Februar
2024,

- Gebaudeplanung (Schnitte und Ansichten) (Deutsche Post DHL - CRE Germany & Alps
Bonn) vom 29. Februar 2024,

- Gebaudeplanung Klaranlage (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) (IGK Meschede) vom 29.
Februar 2024,

- Bauwerksplane (Larmschutzwande, Winkelstlitzmauer) (IGK Meschede) vom 29. Februar
2024,

- Schnitte (IGK Meschede) vom 29. Februar 2024
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Im Zusammenhang mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplans wurden folgende Gutachten erstellt und Stellungnahmen eingeholt:

Archdomagnetische Untersuchungen Weichering (GEO4-Gesellschaft flir Geotechnik
und Geophysik mbH Oberbrunn) vom Oktober 2021,

Orientierende Baugrunderkundung / orientierende Griindungsberatung (Kleegrafe Geo-
technik GmbH Lippstadt) vom 01.03.2022,

Geotechnischer Bericht — Auszug Grundwasserbelastung, Kleegrafe Geotechnik GmbH
Lippstadt vom 18.09.2023,

Geotechnischer Bericht ,StrallenbaumalRnahmen PZ Weichering® Baugrundgutachten
und Grindungsberatung in 2 Teilen, Kleegrafe Geotechnik GmbH Lippstadt vom
14.03.2023

Geotechnischer Bericht ,Neubau PZ Weichering® - Baugrundgutachten und
Grindungsberatung, Kleegrafe Geotechnik GmbH Lippstadt vom 18.09.2023,
Aktennotiz ,Hinweis zur Grundwasserabsenkung®, Kleegrafe Geotechnik GmbH Lippstadt
vom 12.02.2024,

Stellungnahme zum Neubau Klaranlage, Prof. Miller-Czygan vom 09.01.2024,
Verkehrsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH, Bonn vom 05.05.2023 mit
erlduternder Stellungnahme vom 29.02.2024,

Plausibilitatsprifung  Verkehrsuntersuchung IGS  ,Paketzentrum  Weichering®,
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH vom 06.03.2024,

Schalltechnische Untersuchung, TUV Rheinland Energy GmbH, KéIn vom 12.05.2023 mit
Schreiben zur SU vom 19.09.2023 und mit erlauternder Stellungnahme vom 15.03.2024,
Plausibilitatsprifung der SU, STEGER & PARTNER GMBH Larmschutzberatung vom
13.09.2023 und Plausibilitatsprifung zur Stellungnahme der Schalltechnischen
Untersuchung vom 19.03.2024,

Analyse zur Feinstaubbindung der Bauwerksbegriinungen mit Machbarkeitsstudie
(Méglichkeiten der Begrinung von Larmschutzwanden und Fassaden beim DHL-
Paketzentrum in Weichering), Vertiko GmbH, Buchenbach-Himmelreich vom 02.05.2023
Beleuchtungskonzept (Signify GmbH Hamburg) vom 24.05.2023 mit Bestatigung zur
Reduzierung der Lichtfarbe, Mail vom 16.04.2024,

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
(Uberarbeitete Fassung vom 07.03.2024) und FFH-Vertraglichkeitsprufung (Uberarbeitete
Fassung vom 07.03.2024), Buro fiur naturschutzrechtliche Gutachten, Dipl.-Biol. Dieter
Jungwirth, Ingolstadt,

Betriebsbeschreibung der Nutzung und baulichen MaRnahmen des Neubaus PZ
Weichering, Deutsche Post DHL Group vom 29.04.2022;

1.3 Beauftragte Fachplanungsbiiros und Stellen

Das mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
beauftragte Buro ist auf dem Deckblatt der Begriindung aufgeflihrt.

Mit den einzelnen Fachplanungen wurden zwischenzeitlich folgende Biros beauftragt bzw. sind
daflr folgende Unternehmen/Stellen zustandig:

Architektur Deutsche Post DHL
Gebaudeplanung CRE Germany & Alps
Fritz-Erler-Stral’e 5
53113 Bonn
Archdomagnetische GEO4 — Gesellschaft fur Geotechnik und Geophysik mbH
Untersuchung Landstrale 1

82131 Oberbrunn
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Artenschutzrechtl. Prifung
und FFH-Vertraglichkeit

Orientierende Baugrund-
untersuchung + Geotech-
nischer Bericht - Auszug

Grundwasserbelastung

Plausibilitatsprtifung
Schalltechnische
Untersuchung

Plausibilitatsprufung
Verkehrsuntersuchung

Schalltechn. Untersuchung

Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung,
Entwasserungsplanung,
Planung

Klaranlage,
Bauwerksplanung
Larmschutzwéande,
Stutzwande / Bricken

Verkehrsuntersuchung

Analyse zur Feinstaub-
bindung der Bauwerks-
begrinungen

Beleuchtungskonzept

Simulation Verkehr
B16 AS Maxweiler

02.05.2024

Buro flir naturschutzfachliche Gutachten
Dipl.-Biol. Dieter Jungwirth
Anatomiestralle 2 V2

85049 Ingolstadt

Kleegrafe Geotechnik GmbH
HolzstralRe 212
59556 Lippstadt

STEGER & PARTNER Larmschutzberatung
Frauendorferstralle 87
81247 Munchen

Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH
Josephspitalstralie 7
80331 Miinchen

TUV Rheinland Energy GmbH
Am Grauen Stein
51105 KoIn

Ingenieurgesellschaft Gierse — Klauke (IGK)
Embhildisstralle 16
59872 Meschede

Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH
Charles de Gaulle Str. 20
53131 Bonn

Vertiko GmbH
Gewerbestrale 3
79256 Buchenbach-Himmelreich

Signify GmbH
Roéntgenstralle 22
22335 Hamburg

Véssing Ingenieurgesellschaft mbH

Nymphenburger Strafte 20b
80335 Minchen
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2. Verfahren

Der Gemeinderat Weichering wurde in der offentlichen Sitzung vom 26.10.2020 erstmals vom
Vorhabentrager Uber das geplante Vorhaben ,Sondergebiet Paketzentrum® unterrichtet.

Von den anwesenden Vertretern der Deutschen Post AG wurde dabei anhand einer Prasentation
die Situation zur Ansiedlung eines Paketzentrums am vorgesehenen Standort dargelegt.

Der Gemeinderat Weichering hat am 09.08.2021 einen Grundsatzbeschluss fir die 4.
Flachennutzungsplandnderung und den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering“ im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB auf
der Grundlage der Planfassungen mit Vorabzug vom 09.08.2021 gefasst.

Der Vorhabentrager hat auf dieser Grundlage bei der Gemeinde Weichering mit Schreiben vom
08.12.2021 formell den Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes nach § 12 BauGB gestellt.

Der Gemeinderat Weichering hat am 10.05.2022 den Aufstellungsbeschluss fir die 4.
Flachennutzungsplanadnderung und den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Paketzentrum Weichering® im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
gefasst und die Vorentwurfsunterlagen der Planfassungen vom 10.05.2022 zur Einleitung des
Bauleitplanverfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Der Gemeinderat Weichering hat am 21.09.2023 die Abwagungsbeschlisse zu den
Stellungnahmen fir die 4. Flachennutzungsplananderung und den vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering® im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB gefasst und die Entwurfsunterlagen der Planfassungen vom 21.09.2023 zur
Einleitung des Bauleitplanverfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Gemeinderat Weichering hat am 02.04.2024 die Abwagungsbeschlisse zu den
Stellungnahmen und den Feststellungsbeschluss fir die 4. Flachennutzungsplananderung
gefasst. Das bisher betriebene Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB fand mit Feststellung
der vorbereitenden Bauleitplanung sein Ende.

Ebenso hat der Gemeinderat am 02.04.2024 die Abwagungsbeschliisse zu den Stellungnahmen
fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering®
gefasst und die erneuten Entwurfsunterlagen nach § 4a Abs. 3 der Planfassung vom 02.04.2024
zur erneuten Einleitung des Bauleitplanverfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.
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3. Anlass der Planung

Die Deutsche Post AG mit dem Sitz in Bonn hat in den vergangenen Jahren zusatzliche
Kapazitaten im Paketzentrum Feucht (bei Nirnberg) und an den Standorten bei Minchen und
Regensburg auf bzw. in der Nahe des jeweils bestehenden Gelandes geschaffen. Zukuinftig wird
dies aber nicht fir die Versorgung mit Paketen in Bayern reichen. Die Option weitere bereits
bestehende Paketzentren auszubauen besteht nun auch nicht mehr; es missen aber
perspektivisch die Regionen Ingolstadt, Regensburg, Landshut, Minchen, Augsburg und
Nurnberg entlastet werden. Die Deutsche Post AG beabsichtigt daher in der Gemarkung
Weichering (Landkreis Neuburg-Schrobenhausen, Bayern) ein neues Paketzentrum zu errichten.
Damit sollen aufgrund der immer starkeren Zunahme des Versandgeschéafts die in der Region
bestehenden Paketzentren in Augsburg, Regensburg, Nirnberg und Aschheim bei Miinchen
entlastet werden.

An der Anschlussstelle ,Manching“ ist die Bundesstralte B16 Regensburg-Glinzburg-Ulm an die
Bundesautobahn BAB A9 Nirnberg-Minchen angebunden. Entlang dieser Verkehrs- und
Entwicklungsachse waren mehrere potenzielle Standorte zu betrachten, die jedoch im
Entscheidungsprozess auszuschlieRen sind. In der Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung sind unter Ziffer 3.3 ff die Standortsuche und die Betrachtung der
Alternativstandorte im Gemeindebereich Weichering ausfuhrlich dargestellt.

Fur das Vorhaben soll eine ca. 11 ha grolde Flache im Westen der Gemeinde Weichering aus der
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung entnommen und in ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Paketzentrum® umgewidmet werden. Besondere Vorteile der
gewahlten Vorhabenflache sind dabei:

= Nach bereits erfolgter Prufung durch den Vorhabentrager eigentumsrechtlich zur
Verfligung stehende Einzelgrundstiicke, die durch Ankauf zu einem ausreichend grof3en
Gesamtareal arrondiert werden konnen;

= Topografische Gegebenheiten => vollstdndig eben ausgebildete Gesamtflache zur
Minimierung von Abgrabungen und Aufschittungen, da das U-formige Hauptgebaude
ebenerdig an die umgebenden Verkehrsflachen zur Abwicklung des Liefer- und
Verteilverkehrs angebunden sein muss;

= Unmittelbarer Anschluss an die Autobahnanschlussstelle ,Manching“ der BAB A9 Uber
die Bundesstralle B16 (Anschlussstelle Maxweiler) als Zubringer ohne Ortsdurchfahrt;

= Annahernd zentrale Lage in der Region 10 Ingolstadt und somit mittig zwischen den
bestehenden Paketzentren Augsburg, Regensburg, Nirnberg, Minchen/Aschheim.

Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts ist die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Teilanderung des Landschaftsplanes und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grunordnungsplanes nach § 12 BauGB unter der kommunalen Planungshoheit der
Gemeinde Weichering erforderlich.

3.1 Nutzung

Die Betriebsbeschreibung zum Vorhaben (Deutsche Post DHL Group vom 29.04.2022) sind die
erforderlichen baulichen MalRnahmen, die Betriebsablaufe sowie der betriebsbedingt
entstehende Verkehr zusammengefasst dargestellt. Die Betriebsbeschreibung ist Anlage des
Durchfuhrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Weichering.

Das 40K-Paketzentrum (40K-PZ) ist eine Umschlaghalle im Netzwerk der Deutschen Post AG.
Die Grundfunktion eines Paketzentrums besteht darin, Packstlicke (PSt) wirtschaftlich,
beschadigungsarm und bestimmungsgemal zu sortieren. Mit der Sortierung Uuber eine
Verteilanlage werden zu Spitzenzeiten 40.000 Sendungen pro Stunde verteilt und zu den
jeweiligen Zielen gefahren.
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Die Sortierung von Packstlicke im Paketzentrum erfolgt grundsatzlich in zwei Stufen. In der
Abgangsbearbeitung werden Sendungen, die von Kunden und Filialen in der umliegenden
Region abgeholt wurden, sortiert. Jeder Sendung wird anhand der Empfangeradresse ein Ziel-
Paketzentrum in der jeweiligen Empfangerregion zugeordnet. Die Packstlicke werden auf diese
Ziel-Paketzentrum sortiert und per LKW dorthin gefahren.

In der Eingangsbearbeitung werden die ankommenden Packstiicke aus den anderen
Paketzentren feiner sortiert, um sie im nachfolgenden Schritt den Empfangern in der Region um
das PZ zustellen zu konnen. Zu diesem Zweck hat jedes Paketzentrum ihm zugeordnete
Zustellbasen (ZB) und Zustellstitzpunkte (ZSP), die eine bestimmte Anzahl von Zustellbezirken
(ZBez) mit Paketen versorgen. Im Paketzentrum werden die Pakete fir die jeweiligen
Zustellbasen sortiert und nach Abschluss der Eingangsbearbeitung in diese gebracht. Dort
werden sie dann auf die einzelnen Zustellfahrzeuge verteilt, bevor sie endgiltig zum Empfanger
gebracht werden.

Die beiden Stufen der Abgangs- und Eingangsbearbeitung sind zeitlich voneinander getrennt.
Packstlicke von Kunden treffen in der Regel zwischen 12 und 20 Uhr im Paketzentrum ein. Die
Kernzeit fur die Abgangssortierung beginnt gegen 14 Uhr und endet gegen 22 Uhr. Nach Ende
der Abgangsbearbeitung bzw. wenn die Wechselbehalter' (WBeh) gefiillt sind verlassen die LKW
den Hof des Paketzentrums in Richtung der verschiedenen Ziel-Paketzentren, bevor die
Eingangsbearbeitung beginnt. Diese beginnt ca. gegen 22:30 Uhr und endet um 06:00 Uhr. Ab
0.00 Uhr beginnt die Kernzeit der Eingangsbearbeitung und ab diesem Zeitpunkt steht im
Paketzentrum dann auch die volle Sortierkapazitat zur Verfiigung. Die Schichten finden wahrend
der normalen Wochen im Jahr jeweils taglich von Montag bis Samstag statt, wobei die
Eingangsbearbeitung flir den Montag in der Regel bereits am Montagmorgen ab 0:00 Uhr beginnt.
Fahr-, Rangier- und Sortiertatigkeiten beginnen an Sonn- und Feiertagen grundsatzlich nicht vor
22:00 Uhr. In den Kalenderwochen KW 44 bis KW 02 wird die zu bearbeitende Menge insgesamt
noch einmal deutlich héher als in den brigen Monaten des Jahres sein. Die héchste Belastung
wird in der Woche vor Weihnachten bestehen.

Die Zufuhrung der Packstlicke zum Paketzentrum geschieht fir die Abgangsbearbeitung
hauptsachlich in LKW, die die Pakete in Rollbehaltern (RBeh) transportieren. Fur die
Eingangsbearbeitung werden die Pakete lose in Wechselbehalter zugefihrt.

Fur die Sortierung werden die ankommenden Fahrzeuge rickwarts an die Tore am Gebaude
angestellt. Hallen- und Fahrzeugtor werden aus der Halle gedffnet. In der Abgangsbearbeitung
werden Rollbehalter mit Paketen aus den Fahrzeugen in die Halle gezogen und dann durch
Mitarbeiter entladen. Die Pakete werden einer technischen Verteilanlage zugeflihrt, die sie zu
den jeweiligen Zielbereichen im Gebaude, die jeweils ein Ziel-Paketzentrum reprasentieren,
fordert und dort in Endstellen, d. h. Rutschen mit Pufferflache, abwirft. Aus diesen Endstellen
sollen die Pakete dann entnommen und lose in die Wechselbehalter fir die Belieferung der
anderen Paketzentren verladen werden. Fur die Eingangsbearbeitung kommen die Pakete in der
Regel lose in Wechselbehaltern auf dem Gelande an. Die einzelnen Wechselbehalter werden auf
den Ubergabeflachen abgestellt und durch Rangierer mit Rangierfahrzeugen zu den Entladetoren
verzogen. Im Inneren der Halle werden dann die Tore gedtffnet und die Pakete der Sortieranlage
zugefihrt. Von dort erfolgt der Abwurf in Endstellen fur jeweils eine Gruppe von Zustellbezirken.
Die Pakete aus den Endstellen werden in Rollbehalter gelegt und in LKW verladen bzw. direkt
von den Endstellen lose in LKW verladen.

Es werden ausschlief3lich Rangierfahrzeuge eingesetzt, die dem Stand der Technik entsprechen.
Die schalltechnische Untersuchung (TUV-Bericht Nr. 936/21252920/12 vom 12.05.2023) bezieht
sich auf die im Jahr 2020 ermittelten Gerduschemissionen von Fahrzeugen der neuesten

! Wechselbehilter sind dhnlich wie Standardcontainer, Transportbehilter, die im Gesamten von einem

Tragerfahrzeug transportiert werden.
02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 11 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Baureihe, die dem heutigen Stand der Technik entsprechen (Verbrennungsmotor). Alternativ
werden Fahrzeuge mit E-Antrieb eingesetzt, deren Fahrgerdusche geringer sind. Es werden
keine Rangierfahrzeuge mit einzeltonhaltigen Rickfahrwarnern (,Piepsen®) eingesetzt.

Fur die Sortierung der Pakete werden je nach Schicht unterschiedlich viele Mitarbeiter bendtigt.
Der Zeitpunkt der groRten anwesenden Mitarbeiterzahl ist der Schichtwechsel zwischen
Abgangs- und Eingangsbearbeitung zwischen 20:00 und 21:00 Uhr. Die Abgangsschicht verlasst
die Betriebshalle bis 21:00 Uhr. In der Zeit von 22:00 Uhr und 23:30 Uhr treffen die Mitarbeiter
der Eingangsbearbeitung in der Regel in zwei Wellen ein.

Am Sonntag findet kein Schichtbetrieb statt. Der Sonntag wird ggf. zu Wartungsarbeiten genutzt.
Hier befinden sich nur einzelne Techniker bzw. Sicherheitspersonal auf dem Gelande. Feiertage
sind wie Sonntage zu betrachten.

Entsprechend dem Mitarbeiterkonzept der Vorhabentragerin sind 400 Mitarbeiterinnen am
Standort angestellt. Dies beinhaltet Arbeitsplatze im Schichtbetrieb sowie im Technikbereich und
in der Verwaltung.

4. Lage, GroRe, Beschaffenheit

41 Lage und GroRe

Der Geltungsbereich des Vorhabengebietes liegt an der Kreisstralle ND 18 mittig zwischen dem
Ortsteil Maxweiler (GroRe Kreisstadt Neuburg a. d. Donau) und Weichering. Es liegt au3erhalb
des bebauten Bereichs, die nachst gelegene mit Wohngebauden bebaute Flache ist die Siedlung
am Biberweg (Gemeinde Weichering) in einer Entfernung von ca. 200 m 6stlich. Sudlich des
Vorhabengebietes verlauft die Bundesstralle B 16 und direkt nordlich die Bahnstrecke 5381
Ingolstadt — Neuoffingen. Der Geltungsbereich umfasst incl. der notwendigen Flachen fir die
verkehrlichen Erschlielungsmalinahmen insgesamt eine Flache von 185.144 m2.

4.2 Beschaffenheit des Grundstiicks

Der Geltungsbereich ist weitgehend eben ausgebildet (OK Gelande ca. 375 m G NN), lediglich im
Bereich der Donaualtarme und in den angrenzenden Feuchtwaldbereichen fallt das Gelande
leicht ab (OK Gelande ca. 374 m U NN). Der bisher unbebaute und baurechtlich dem
Aulenbereich zuzuordnende Geltungsbereich wird von der Kreisstral’e ND 18 (Flurnummer 175,
Gemarkung Weichering) mittig durchschnitten, stdlich und nérdlich davon grenzen iberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Diese sind im Norden durch den Schornreuter Kanal
und die anschlieRende Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen und im Stiden durch die Bundesstralle
B16 begrenzt. Der Geltungsbereich Uberschneidet sich an dessen Ostrand und entlang des in
Nord-Sudrichtung verlaufenden Teil des Schornreuter Kanals mit forstwirtschaftlich genutzten
und als Biotope erfassten Waldflachen (z. T. auch als Bannwald festgelegt).

Der Geltungsbereich Uberschneidet sich im Bereich der Grundstlicke beidseits der Kreisstralle
ND 18 mit dem FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbache, Zucheringer Woérth und Brucker
Forst“ und berihrt dieses kleinflachig in drei Teilbereichen (Verlangerung der Ausfadelspur B16;
Verbreiterung der Kreisstral’e ND 18 und Neubau des Ful3- und Radweges mit Briicke Uber den
Schornreuter Kanal). Die Waldflachen des FFH-Gebiets im Umfeld des Geltungsbereichs sind in
der Managementplanung als FFH-Lebensraumtyp 9160, Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder
klassifiziert.2

2 vgl. Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen, Regierung von Oberbayern Sachgebiet

Naturschutz (2011), Karte 2 Bestand und Bewertung
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Im Planungsgebiet befinden sich folgende Oberflachengewasser:
B Schornreuter Kanal in dem in Std-Nord-Richtung verlaufendem Abschnitt, wird an
zwei Stellen vom Geltungsbereich gequert
B Kleiner, extensiv fischereilich genutzter Kiesweiher mit Auwaldsaum

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die 20 kV-Freileitung entlang der Bahnlinie von
Weichering nach Maxweiler der Bayernwerk Netz GmbH. Von dieser zweigt nach Sitden eine
Anschlussleitung zum Tanklager Neuburg der Bundeswehr ab.

Gemal dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege sind
im Geltungsbereich Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind
hingegen nicht bekannt. In dem Waldbestand westlich der Zufahrt zum Tanklager befinden sich
zwei Ruinen, vermutlich aus der Mitte des 20. Jahrhunderts.

Detailliertere Angaben zur Bestandssituation kdénnen dem beigefugten Umweltbericht
entnommen werden.

Abb. 1 Lageplan des Geltungsbereiches mit geschitzten Flachen

4.3 Einfiigung in das landschaftliche Gesamtgefiige

Ostlich und westlich des geplanten Sondergebiets ,Paketzentrum Weichering* schlieRen sich
Geholzbestande an. Nordlich begleitet ein Gehdlzstreifen die Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen
und sudlich schlie3t sich nach den offenen Ackerflachen und der B16 der Brucker Forst an. Somit
ist das Paketzentrum von allen Seiten durch Eingrinung umgeben und eine Fernwirkung der
geplanten baulichen Anlagen wird vermieden. Die verkehrlichen Anlagen im westlichen
Geltungsbereich (Anbindung Kreisstrale ND 18 an Bundesstralte B16 / Knoten Maxweiler)
werden nur ertiichtigt und sind im Bestand schon vorhanden, sodass hieraus keine erhebliche
Veranderung des landschaftlichen Gefuges resultiert.
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Abb. 2 Blick entlang KreisstraRe ND 18 auf das Plangebiet von Osten

5. Bodenordnende MaRnahmen

Die von der Bauleitplanung betroffenen Flachen wurden zum groften Teil vom Vorhabentrager
von den unterschiedlichen Grundstiickseigentimern erworben. Die betroffenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen werden im Zuge des Vorhabens gemafl Vorhaben- und ErschlieBungsplan
umgebaut und verbleiben in veranderter Form bzw. Lage dem jeweiligen Strallenbaulasttrager.
Fur die notwendigen Ausbauvorhaben zusatzlich erforderliche Grundstlcksteilflachen werden
vom Vorhabentrager erworben und nach Abschluss der baulichen Malinahmen an den jeweiligen
Strallenbaulasttrager Ubertragen. Die im Zuge der Vorhabenentwicklung notwendigen
Grundabtretungen der Vorhabentragerin an die Gemeinde Weichering werden im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Aufteilung:

- Verlegung und Ausbau Kreisstrale ND 18 mit Kreisverkehr zur Anbindung des
Paketzentrums (Landkreis Neuburg-Schrobenhausen)

Um- und Ausbau Anschlussstelle Maxweiler der B 16 mit Briickenertlichtigung (Staatliches
Bauamt Ingolstadt und Landkreis Neuburg-Schrobenhausen)

Ful3- und Radweg in Parallelfihrung zur verlegten Kreisstralde und Weiterfuhrung Richtung
Maxweiler in Parallelffihrung zur Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen (Gemeinde
Weichering)

Landwirtschaftlicher Flurweg auf Flurnummer 175 zur Anbindung Flurnummer 236
Gemarkung Weichering und Sickeranlage S1 (Gemeinde Weichering)

Offentlicher Feld- und Waldweg auf den Flurnummern 175, 243 und 244 zur Anbindung des
Weihers auf Flurnummer 243, Gemarkung Weichering bleibt erhalten; Beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Allgemeinheit wird bestellt

Fir die notwendigen Umbauten der verkehrlichen Anlagen (Ein- und Ausfadelspuren der
Anschlussstelle Maxweiler an B16, Brickenertichtigung Uber B16, Ausbau der Kreisstralie ND
18 auf durchgéngig 7 m Fahrbahnbreite, Verlegung der Kreisstrale ND 18 im Vorhabenbereich)
sind Vereinbarungen der Gemeinde Weichering als Tragerin der Bauleitplanung mit den
Stralienbauverwaltungen (Staatliches Bauamt Ingolstadt fir B16 und Landkreis Neuburg-
Schrobenhausen fur Kr ND 18) zu schlieRen. Die fur die Aus- und UmbaumalRhahmen
notwendigen Grundflachen verbleiben beim jeweiligen Stralenbaulasttrager bzw. gehen auf
diese Uber. Die Flurweganbindungen Flurnummer 265 und 244 sowie die Waldzufahrt
Flurnummer 278 und Anbindung Biberweg Flurnummer 1806/23 werden mit dem Vorhaben
wieder hergestellt; die Flachenabgrenzung erfolgt Uber die Vereinbarung der Gemeinde
Weichering mit der Strallenbauverwaltung.
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Der parallel zur Kreisstra3e ND 18 und weiter nach Norden an die Bahnlinie sowie nach Westen
hin parallel zur Bahnlinie in Richtung Maxweiler zu errichtende Ful3- und Radweg wird an die
Gemeinde Weichering tbertragen. Der Teilbereich des Ful3- und Radweges zwischen Ein- und
Ausfahrt des Paketzentrums verbleibt dabei auf dem Grundstick des Paketzentrums und wird
von der Gemeinde Weichering Offentlich als Ful3- und Radweg gewidmet.

Zur Errichtung des Ful3- und Radweges entlang der Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen Richtung
Maxweiler ist die Querung des Schornreuter Kanals (Flurnummer 500, Gemarkung Weichering
im Grundbesitz des Freistaates Bayern — vertreten durch die Immobilien Freistaat Bayern (ImBy)
mit einem Bruckenbauwerk erforderlich. Dazu wird eine Gestattung der ImBy als Vertreterin der
Grundstlickseigentimerin benétigt, um das Grundstiick des Freistaates Bayern nutzen zu durfen.

Zur infrastrukturellen Versorgung des Vorhabenstandortes werden soweit erforderlich
Dienstbarkeiten mit folgenden Leitungsbetreibern vertraglich gesichert:

- Bayernwerk Netz GmbH: Abbau und Verkabelung der bestehenden 20 kV-Freileitung mit
Anbindung des Vorhabenstandortes zur Stromversorgung im geplanten Ful- und
Radweg.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherldsungen)
zu gewahrleisten, wird auf Wunsch der Bayernwerk Netz GmbH ein weiterer
Trafostationsstandort am Sidrand der Vorhabenflache vorausschauend berlicksichtigt.
Die entsprechende Flache von ca. 35 m? flir den Bau und Betrieb zukiinftig notwendiger
Transformatorenstationen wird am Sudrand der Vorhabenflache eingeplant und soweit
erforderlich in Form einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung gestellt.

- Zweckverband der Wasserversorgung der Arnbachgruppe: Zur Trinkwasserversorgung des
Vorhabens ist die Errichtung einer neuen Trinkwasserleitung (DN 150 PE) mit Anbindung
an die Bestandsleitung in der Siedlung am Biberweg herzustellen und soweit erforderlich
mit einer Dienstbarkeit zu sichern.

- Telekommunikation: die entlang der bestehenden Kreisstrale ND 18 verlaufende
Telekommunikationsleitung der Telekom Deutschland GmbH ist vorhabenbedingt zu
verlegen und soweit erforderlich mit einer Dienstbarkeit zu sichern.

Der bestehende, im Zuge der Vorhabenplanung zu erhaltende, Weiher auf Flurnummer 243,
Gemarkung Weichering (= Biotop amtlicher Kartierung Nr. 7233-1139-001) ist zur fischereilichen
Nutzung verpachtet. Der Pachtvertrag wird vom Vorhabentrager Gbernommen und fortgeflhrt.
Der ungehinderte Zugang zum Gewasser Uber den Flurweg Flurnummern 175, 243 und 244 bleibt
Uber eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Allgemeinheit erhalten (6ffentliche
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Feld- und Waldweg®).

Alle erforderlichen Regelungen zu Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieRungsmafnahmen
werden im Durchfuhrungsvertrag festgelegt.

Die ins Verfahren eingebrachten naturschutzfachlichen  Ausgleichsflachen und
Ersatzaufforstungsflachen (TF = Teilflache)

- A1: Flurnummer 256-TF, Gemarkung Weichering, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- A2: Flurnummer 735-TF, Gemarkung Bruck, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- A3: Flurnummer 752-TF, Gemarkung Bruck, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- A4: Flurnummer 773/2-TF, Gemarkung Bruck, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- A5: Flurnummer 1726-TF, Gemarkung Feldkirchen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
- A6: Flurnummer 1214-TF, Gemarkung Lichtenau, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

verbleiben beim jeweiligen Grundeigentimer und werden mit Dienstbarkeiten und Reallasten zu
Gunsten der Gemeinde Weichering und des Freistaates Bayern als naturschutzfachliche
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Ausgleichsflache belegt. Die Ausgleichs- und Ersatzaufforstungsflache A7 (Teilflache der
Flurnummer 1211) wird aus dem Grundbesitz der Gemeinde Weichring eingebracht und ebenfalls
mit einer Dienstbarkeit belegt. Ebenso die Teilflache der Flurnummer 1217/1 der Gemeinde
Weichering, die als Ausgleichsflache A8, als Ersatz fir das im Vorhabenbereich (Flurnummer 271
und Teilflache von 272) nach Art. 16 BayNatSchG als gesetzlich geschutzter
Landschaftsbestandteile zu rodende Feldgehdlz, zur Verfugung gestellt wird.

Der Vorhabentrager erwirbt zur Erfillung eines Anteils der notwendigen Ausgleichpflicht mit den
Maflnahmen A2, A3 und A4 die fir die Einzelflachen ermittelten Kompensationspunkte aus dem
Okokonto des Wittelsbacher Ausgleichsfond (WAF). Ebenso mit der Manahme A5 einen Teil
der erforderlichen Kompensationspunkte nach BayKompV von der greeNature solutions GmbH.

Die Zuordnung der verwendeten Ausgleichsflachen zum vorliegenden Bauleitplan erfolgt durch
Regelungen im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Gemeinde
Weichering. Nach Beschlussfassung erfolgt die Meldung der Ausgleichsflachen in das
Okoflachenkataster beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt (AuRenstelle Nordbayern).

Flurnummer 243/1 Gemarkung Weichering:

Die Gemeinde Weichering hat im Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstrale“ vom
10.09.2001 die Flurnummer 243/1 (damals nérdliche Teilflache der Flurnummer 243) als
Ausgleichsflache aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 3.709 m? benannt.
Im Zuge des Vorhabens wird die Flache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering“ einbezogen und dort als Flache
fur Niederschlagswasserversickerung festgesetzt und genutzt. Die Ausgleichsflachenfunktion der
Flache fur den Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstrale* wurde durch ein
getrenntes Anderungsverfahren des Bebauungsplanes auf die Flurnummer 922, Gemarkung
Lichtenau verschoben. Der Gemeinderat Weichering hat nach Abschluss des Verfahrens den
entsprechenden Satzungsbeschluss in der Sitzung vom 21.11.2022 gefasst. Die erforderliche
Regelung zur Herstellung, Entwicklung und Erhaltung der MaRnahmen auf Flurnummer 922,
Gemarkung Lichtenau erfolgt im Durchflihrungsvertrag.

Flurnummer 277 Gemarkung Weichering:

Die Flurnummer 277 der Gemarkung Weichering ist mit einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit und einer Reallast zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen auf einer Teilflache von
1.050 m? belastet. Der Grundeigentiimer muss hier in Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur ein lokales Bauvorhaben eine Erstaufforstung vornehmen, deren Umsetzung
urkundlich gesichert ist. Die Flache ist mit ID-Nr. 204238 im Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) erfasst.
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Abb. 3 Erstaufforstungsflache auf Flurnummer 277 mit Dienstbarkeit

Da die suddstliche Teilflache der vorzunehmenden rechteckformigen Erstaufforstung innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes fir das
Paketzentrum liegt, kann die Anpflanzung nicht wie urspringlich festgelegt durchgefihrt werden.
Da von Flurnummer 277 jedoch aullerhalb des Geltungsbereiches eine ausreichend grol3e
Teilflache verbleibt, kann die Anpflanzung zwar in geanderter Lage und Form, aber in der
erforderlichen Gesamtflache von 1.050 m? auf dem belasteten Grundstuick erbracht werden. Da
der Lageplan der Ausgleichsflache als Teilflache von Flurnummer 277 der Urkunde zur
Dienstbarkeit nur zu Informationszwecken beilag, bleibt die Belastung des Grundstliickes dem
Grunde nach aufrechterhalten, wenn die informelle Darstellung der Flache in der Urkunde und
die Meldung im Okoflachenkataster berichtigt werden. Der urspriingliche Antragsteller hat dazu
den Landschaftspflegerischen Begleitplan der Ersatzaufforstung in der Tekturfassung vom
16.11.2023 zur Anpassung der Baugenehmigung beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
eingereicht.
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Abb. 4 Verschobene Aufforstungsflache FI. Nr. 277 am Nordwestrand des Vorhabens (Ausschnitt VEP)

6. Stadtebauliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Die Regelungen zur
Durchfiihrungsverpflichtung erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

Die Flache des Paketzentrums wird als Sondergebietsflache nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Paketzentrum® ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen sind die weiteren
genannten Nutzungen zulassig:

- Frachthalle

- Garagen

- Heizzentrale mit unterirdischem Energiespeicher
- Klaranlage

- Parkhaus

- Pfortnerhaus (+ Fahrradunterstand)

- Sprinkleranlage (+ Raucherunterstand)

- Trafo

- Ubergabestation

- Verkehrsflache

- Verwaltung

- WC/Dusche

- zu begrunende Flachen (hinweislich dargestellt, ohne Festsetzung)

Die umverlegte und fir den Lkw-Verkehr ertiichtige Kreisstralle ND 18 sowie die umgestaltete
Anschlussstelle Maxweiler der B 16 werden als StralRenverkehrsflache dargestellt, welche dem
Uberdrtlichen Verkehr dienen.

Der Teil der rickgebauten Kreisstralle ND 18 im d&stlichen Plangebiet welcher kinftig der
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache auf Flurnummer 236 dient, wird als besondere
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Feld- und Waldweg festgesetzt.
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Weiterhin wird eine Radwegeverbindung von der Stadtgrenze Neuburg a. d. Donau entlang der
Bahnlinie 5381 Ingolstadt — Neuoffingen Richtung Weichering festgesetzt. Im Bereich zwischen
Zu- und Abfahrt des Paketzentrums verlauft der Weg dabei auf dem Grundstlick des
Paketzentrums und wird zu Gunsten der Gemeinde Weichering offentlich gewidmet. Die
weiterfhrenden Flachen des Ful- und Radwegs sind als &ffentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als Ful3- und Radweg ausgewiesen.

Zusatzlich wird auf Anregung der Bayernwerk Netz GmbH in der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB am Sidrand des
Vorhabens mit direkter Anbindung Uber die verlegte Kreisstrale ND 18 eine zusatzliche Flache
fur Versorgungsanlagen Dritter (hier: Transformatorenstation) festgesetzt.

Die Ubrigen Flachen sind als &ffentliche und private Grinflachen festgesetzt. Die Restwaldflache
der Flurnummer 1806/26, die nordlich der verlegten Kreisstralle ND 18 verbleibt, wird von den
Waldeigenschaften entwidmet und als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung festgesetzt, ebenso die im Geltungsbereich vorhandenen Gehodlzbestande auf
Flurnummer 238 und 243. Weiterhin ist eine Teilflaiche des Biotops 7233-1139-001 als
Wasserflache festgesetzt, welche im Bestand bereits vorhanden ist. Die fiur die Regelung des
Wasserabflusses und den Ruckhalt des anfallenden Niederschlagswassers erforderlichen
Flachen werden als Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Far die unterschiedlichen Baufelder im Sondergebiet Paketzentrum wird im Folgenden das MaR
der baulichen Nutzung entsprechend der Vorhabenplanung festgesetzt. Dazu wird flir jedes
einzelne Baufeld die zulassige Grundflache (GR) bezogen auf die Gebaudeplanung des
Vorhabenplanes festgesetzt. In Summe der einzelnen Baufelder wird dabei fir die Gebaude eine
Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,3, bezogen auf die Gesamtheit der einzelnen Flurnummern
innerhalb des als Sondergebiet festgesetzten Teiles des Geltungsbereiches erreicht. Die
Bezugsflache des ,Baugrundstiickes” ist somit Uber die Gesamtheit der einzelnen Flurnummern
innerhalb des nach § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebietes SO (ohne ,zu begriinende
Flachen® innerhalb des Sondergebietes) definiert. Der Orientierungswert nach § 17 BauNVO fir
sonstige Sondergebiete nach § 11 BauVNO von 0,8 wird damit nicht erreicht. Dagegen ist
vorhabenbedingt flr die genannte Bezugsflache (Sondergebiet SO ohne zu begriinende Flachen)
eine GRZ 2 fir alle versiegelten Freiflachen (Verkehrsflachen, Park- und Abstellflachen) von
maximal 1,0 zulassig. Diese Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird geltend gemacht, da
bei einem Logistikunternehmen betriebsbedingt groflachig versiegelte Bereiche erforderlich
sind, die im vorliegenden Fall mdglichst kompakt gehalten werden, um das Betriebsgelande so
flachensparend als zwingend erforderlich zu gestalten und eine noch grofiere
Flacheninanspruchnahme zu vermeiden. Zudem werden mit den zu begriinenden Flachen
zwischen den Verkehrsanlagen des Sondergebietes sowie groflachigen Dachbegriinungen auf
den zu errichtenden Gebauden der Versiegelung teilweise entgegengewirkt. Ebenso sind am
Ostrand des Geltungsbereiches Grunflachen und Flachen zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers sowie Flachen zum Erhalt des vorhandenen Bestandes (zu entwidmender
Wald, Weiher- und Gehdlzbiotop) festgesetzt, die jedoch auf die GRZ 2 aufgrund der eng
begrenzten Bezugsflache nicht anrechenbar sind, da sie nicht in das Baugrundstlick (nur Flache
des Sondergebietes) einbezogen sind.

Sowohl fir die Gebaude als auch die Larmschutzwande sind im Planteil in den aufgefiihrten
Nutzungsschablonen ein oder mehrere untere Hohenbezugspunkte und je ein oberer
Hohenbezugspunkt in m 4. NHN festgesetzt um die maximal zulassige Hohenentwicklung aller
baulichen Anlagen festzulegen. Die unteren Héhenbezugspunkte sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenkoten und bilden den Schnittpunkt aufgehende Wand mit der
Gelandeoberflache. Der obere Héhenbezugspunkt wird bei Gebauden als Oberkante Attika und
bei Larmschutzwanden als Oberkante der Wand definiert.
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Frachthalle

Die Frachthalle bildet das Kernstlick des Paketzentrums. Darin befindet sich die mehrstéckige
Sortieranlage. Hier erfolgt die Sortierung in Abgangs-, und Eingangsbearbeitung, die zeitlich
voneinander getrennt sind. Die Abgangssortierung beginnt gegen 14 Uhr und endet gegen 22
Uhr. Die Eingangsbearbeitung beginnt gegen 22:30 Uhr und endet um 6:00 Uhr.

In der Frachthalle sowie in seitlichen Anbauten befinden sich Werkstétten, kleine Biiros,
Sanitdranlagen, Aufenthaltsrdume und kleinere Technikrdume.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 23.949 m? festgesetzt. Die Anzahl
der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die maximale Wandhoéhe ergibt sich im
Bereich des Kopfbaus der Frachthalle: Der niedrigste untere Héhenbezugspunkt wird hier mit
376,35 m u. NHN und der obere auf 392,00 m G. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich eine
maximale Wandhdéhe von 15,65 m.

Als Dachart ist ein Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 5° festgesetzt. Zur Minimierung
der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das gesamte Dach der Frachthalle extensiv zu
begrinen, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 6 cm betragen muss.
Zusatzlich sind der Kopfbau und die Schenkel der Frachthalle (siehe Planzeichnung) mit Anlagen
zur erneuerbaren Energiegewinnung (z.B. Photovoltaik) zu besticken.

Dem Baufeld ist in der Nordwestecke der Frachthalle ein erganzender eingeschossiger
Technikanbau zugeordnet. Im Innenhof der U-férmig nach Osten gedffneten Frachthalle sind am
ndrdlichen und stdlichen Gebaudeschenkel je ein zweigeschossiger SaniWirfel angebaut.

Verwaltung

Im Verwaltungsgebéaude befindet sich die Betriebslenkung, die Fahrdienstleitung sowie
zahlreiche Biiro-, und Besprechungsrdume fir die Mitarbeiter des Paketzentrums. Im 1.0G sind
die Umkleiden und Waschraume fiir die Mitarbeiter untergebracht.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 580 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf vier Vollgeschosse beschrankt. Der niedrigste untere Héhenbezugspunkt
wird hier mit 376,35 m 4. NHN und der obere auf 394,10 m . NHN festgesetzt. Daraus ergibt
sich eine maximale Wandhohe von 17,75 m.

Als Dachart ist ein Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 5° festgesetzt. Aufgrund der
technisch notwendigen Dachaufbauten ist die mdgliche Flache fir Dachbegriinung beim
Verwaltungsgebdude auf mindestens 30 % der Dachflache festgesetzt, wobei die
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.

Die Frachthalle und das Verwaltungsgebdude sind an der sidwestlichen Ecke der Frachthalle
zusammengebaut und besitzen im Erdgeschoss eine direkte Verbindung.
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Abb. 5 Baufelder Frachthalle und Verwaltungsgebaude

Garagen

Dies sind Fertiggaragen, die der Unterbringung von Streumaterial, Rasenméher, etc. dienen. Eine
der Garagen wird vom Kantinenbetreiber als Lagerflache genutzt. Die Garagen dienen nicht der
Unterbringung von PKWs.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 59 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Der niedrigste untere Hohenbezugspunkt
wird mit 375,72 m . NHN und der obere auf 378,07 m (. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich
eine maximale Wandhohe von 2,35 m.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt.

Heizzentrale mit unterirdischem Energiespeicher
Dieses Gebdaude dient der Unterbringung der Heizung mit entsprechenden Pumpen, Speichern,
Brennstofflager, etc.. Nérdlich angrenzend befindet sich das Baufeld fiir einen unterirdischen
Energiespeicher der der Gewinnung der notwendigen Wérme- und Kiihlungsenergie aus einer
erneuerbaren Energiequelle (z. B. Eisspeicher) dient.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 1.516 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Der niedrigste untere Hohenbezugspunkt
wird mit 375,86 m U. NHN und der obere auf 381,66 m U. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich
eine maximale Wandhohe von 5,80 m.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt. Zur Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach der
Heizzentrale zu begriinen, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm
betragen muss.

Der Heizzentrale zugeordnet ist nordlich davon ein Baufeld flr einen ggf. unterirdischen
Energiespeicher (z. B. Eisspeicher in Koppelung mit einer hocheffizienten Warmepumpe) fir den
Warme- und Kihlungsbedarf des Vorhabens festgesetzt. Aus betrieblichen Griinden ist hier ein
Untergeschoss fur die Errichtung der technischen Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung
zuldssig. Mit der Entscheidung des Vorhabentragers die fir das Vorhaben erforderliche Warme-
und Kihlungsenergie aus der Nutzung erneuerbarer Energiequellen zu gewinnen, entfallt eine
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mogliche Abgasbelastung von Klima und Luft sowie der Nachbarschaft aus
Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager. Mogliche Energietrager (Warmepumpe,
Geothermie, Eisspeicher) werden mit unterirdischem Energiespeicher betrieben, woflr im Norden
des Baufeldes der Heizzentrale ein entsprechendes Baufeld festgesetzt ist. Zur Herstellung des
unterirdischen Energiespeichers sind tiefere Abgrabungen gemal der Darstellung im
Gebaudeplan zuldssig. Aufgrund der unterirdischen Nutzung dieses Baufeldes flr bauliche
Anlagen, koénnen dariber Verkehrsflachen (hier: Wechselbriickenstandorte geman
Vorhabenplan) erstellt werden.

Klaranlage

Zur Aufbereitung, der im geplanten Paketzentrum anfallenden héuslichen Schmutzwésser, wird
auf dem Vorhabengrundstiick eine eigensténdige, vollbiologischen Kldranlage errichtet und
betrieben. Die gesamte Kldranlagentechnik ist in einem separaten Geb&dude, das in
Stahlbetonbauweise errichtet wird, integriert.

Hintergrund ist, dass eine Ableitung der Schmutzwésser des PZ-Standorts Uber das offentliche
Kanalnetz nicht gewdinscht ist, um eine dadurch eventuell notwendig werdende Erweiterung der
bestehenden gemeindlichen Kldranlage zu vermeiden. Die Gemeinde Weichering hat daher mit
Gemeinderatsbeschluss vom 19.06.2023 gegeniiber der Vorhabentrdgerin die Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang erteilt.

Der schwankende Schmutzwasseranfall im Paketzentrum (bis zu 50 m¥Tag) bedingt den Bau
einer Kléranlage, die nach dem sogenannten SBR-Verfahren arbeitet. Hierbei werden zur
Vorreinigung die Grobstoffe mechanisch separiert und zur Abholung gesammelt. Es folgt die
biologische Behandlung im SBR-Verfahren (Sequencing-Batch-Reaktor). Diese ,Sequentielle
Biologische Reinigung“ als Belebungsschlammverfahren erfolgt in einem Becken in zeitlich
getrennten Phasen, in denen Schadstoffe abgebaut werden. Der verbleibende Schlamm wird in
einem weiteren Becken (Schlammspeicher) gesammelt und kann von der Landwirtschaft als
Diinger auf die Felder verbracht werden. Aus dem Klédrbecken wird das gereinigte Abwasser
(Klarwasser) abgezogen und in einer weiteren Behandlungsstufe mittels UV-Bestrahlung von
Keimen und Bakterien befreit.

Die so vollstdndig gereinigten Wésser werden wéhrend der Vegetationsperiode zur Bewésserung
der Griindacher, der Pflanzungen in den Griinanlagen des PZ und zur Bewésserung der
Berankungen der Larmschutzwénde verwendet.

Aufierhalb der Vegetationsperiode (November bis Februar) erfolgt eine Einleitung der gereinigten
Wasser zusammen mit dem Niederschlagswasser der Hofflachen in der Sickeranlage S1. Es ist
beabsichtigt, diese gereinigten Wasser zur Versickerung zu bringen. Die derzeitige Rechtslage
sieht eine Versickerung von Klaranlagenwassern grundsatzlich nicht vor. Nach Ziffer

3. 2. 2. 1 und Ziffer 3. 2. 3 des LFU-Merkblattes Nr. 4.4/22 ist die Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser gegentuber einer Versickerung zu bevorzugen, sodass eine Versickerung nur in
Ausnahmefallen genehmigt wird. Bei Umsetzung der im Jahr 2023 in Kraft getretenen EU-
Wasserwiederverwendungsrichtlinie in nationales Recht wird dies zukunftig jedoch mdglich sein.
Fur den Fall, dass bis zum Baubeginn der Klaranlage eine Umsetzung in nationales Recht bereits
erfolgt ist, werden die gereinigten Wasser vollstandig zur Versickerung gebracht. Fur den Fall,
dass die EU-Wasserwiederverwendungsrichtlinie bis zum Zeitpunkt des Baubeginns der
Klaranlage noch nicht in nationales Recht umgesetzt sein sollte, werden die gereinigten Wasser
aulerhalb der Vegetationsperiode Uber eine noch herzustellende Druckrohrleitung (entweder
Uber den Ableitkanal der gemeindlichen Klaranlage in die Sandrach oder in den Schornreuter
Kanal) abgeleitet. Diese Varianten wurden im Durchfihrungsvertrag entsprechend vereinbart.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 148 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse beschrankt. Zusatzlich ist hier aus betrieblichen
Grinden ein Untergeschoss fir die Errichtung der Misch- und Ausgleichsbecken sowie die
unterirdische Ableitung des aufbereiteten Abwassers zulassig. Der untere Hohenbezugspunkt der
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Ebene 0 wird mit 376,90 m . NHN und der obere auf 385,95 m . NHN festgesetzt. Daraus ergibt
sich eine maximale Wandhdhe von 9,05 m. Die FulRBbodenoberkante des Untergeschosses liegt
2,85 m unter GOK bei 374,05 m G. NHN. Zur Herstellung des Untergeschosses fir die Klaranlage
sind tiefere Abgrabungen gemalf Darstellung im Gebaudeplan zulassig.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt. Zur Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach zu
begriinen, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.

Parkhaus

Das Parkhaus ist eine offenen Parkgarage, die von allen Mitarbeitern des Paketzentrums genutzt
werden kann. Die Dachflache ist begrint und wird fiir Anlagen zur erneuerbaren
Energiegewinnung (z. B. PV-Module) genutzt.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 2.753 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse beschrankt. Der niedrigste untere Hohenbezugspunkt
wird mit 376,83 m G. NHN und der obere auf 387,45 m (. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich
eine maximale Wandhohe von 10,62 m. Das Gebaude wird als Split-Level-Parkhaus mit je drei
wechselseitigen Parkebenen fur insgesamt 334 Stellplatze (2 x 55, 4 x 56) ausgefihrt.

Als Dachart wird ein Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 5° festgesetzt. Zur
Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach zu begriinen, wobei die
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 6 cm betragen muss. Zusatzlich ist das Dach
des Parkhauses mit Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaik) zu
bestlcken.
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Abb. 6 Baufelder Parkhaus und Ubergabestation (nicht genordet)

Pfértnerhaus (SuS) (+ Fahrradunterstand)

Am Pfértner werden alle Mitarbeiter und ausfahrende LKWs kontrolliert. Da der Kontrollpunkt
immer besetzt sein muss, befindet sich dort auch ein WC. Die angrenzenden Fahrraduntersténde
dienen der Unterbringung von Fahrrédern der Mitarbeiter.

Das Pfértnerhaus (SuS = Service- und Security-Point) liegt direkt norddstlich des Kreisverkehrs
der Kr ND 18 und bildet den zentralen Zugang zum Gelande fir FuRRganger. Im Baufeld wird eine
maximal Uberbaubare Grundflache von 231 m? festgesetzt und die Anzahl der Vollgeschosse auf
ein Vollgeschoss beschrankt. Der untere Hohenbezugspunkt wird mit 377,10 m 4. NHN und der
obere auf 380,65 m U. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich eine maximale Héhe fir den
Dachuberstand von 3,55 m, wobei die Wandhdhe des Gebaudes nur 3,20 m betragt.

Als Dachart wird ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° festgesetzt.

Dem Baufeld zugeordnet ist eine Stellflache flr Fahrradunterstande flir bis zu 170 Fahrrader.
Sprinkleranlage (+ Raucherunterstand)
Die Sprinklerzentrale ist zwischen den beiden Sprinklertanks angeordnet. Hier sind die

Sprinklerpumpen untergebracht. Dem Baufeld zugeordnet ist ein zusétzliches Baufeld fiir einen
Unterstand fiir Raucher.
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Die Sprinkleranlage besteht aus der mittig liegenden Léschwasserzentrale und zwei seitlich
liegenden Loschwassertanks zur Vorhaltung des notwendigen Ldschwassers. Auf dem
Vorhabengelande wird kein Ldschschaumbehalter zur Brandbekdmpfung sondern ausschliellich
Léschwasser bereit gehalten.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 447 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Der untere Héhenbezugspunkt wird mit
376,50 m 4. NHN und der obere auf 395,00 m 4. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich eine
maximale Wandhohe von 18,5 m fir die Sprinklertanks, wahrend die zwischen den Tanks
liegende Léschwasserzentrale eine Wandhdhe von 5 m bendtigt.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt. Zur Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach der
Léschwasserzentrale zu begriinen, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens
12 cm betragen muss.

Trafo
Innerhalb des Paketzentrums in ein Transformatorenstandort fiir die innerbetriebliche Abnahme
von Stromleistung verortet. Dem zugeordnet sind 12 E-Ladepléatze fiir Umsetzfahrzeuge.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 8 m? festgesetzt und die Anzahl der
Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Der untere niedrigste Hohenbezugspunkt wird
mit 376,02 m U. NHN und der obere auf 378,06 m . NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich eine
maximale Wandhohe von 2,04 m.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt.

Ubergabestation

Eine Ubergabestation ist das Bindeglied zwischen der 6ffentlichen Versorgung und der
Hausanlage, von dort werden die Medien weiter verteilt. Hier sind bei Gebduden dieser
GréBenordnung auch die Trafos, die Nieder-, und Mittelspannungsanlage, etc. untergebracht.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 166 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Der niedrigste untere Hohenbezugspunkt
wird mit 376,61 m U. NHN und der obere auf 381,85 m U. NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich
eine maximale Wandhohe von 5,24 m.

Als Dachart ist ein Pult- oder Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° festgesetzt.
Zur Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach zu begriinen, wobei die
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.

Verkehrsflache

In der Teilflache ,Verkehrsflache* des Sondergebiets ,Paketzentrum Weichering® kdnnen
Verkehrsflachen in dem Umfang, wie im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargestellt, gebaut
werden, auch wenn diese eine Grundflachenzahl von 0,8 Ubersteigen - in § 17 BauNVO wird 0,8
als Orientierungswerten fir die Obergrenzen der Grundflachenzahl angesetzt. Laut § 19 Abs. 4
Satz 3 kann von diesen Orientierungswerten abgewichen werden, wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung
fuhren wurde. Im vorliegenden Bebauungsplan wirde dies zu einer wesentlichen Erschwerung
der Grundstiicksnutzung flihren, da nach § 1a Abs. 2 BauGB sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden soll. In der vorliegenden Planung ist daher eine hoher Versiegelungsgrad
der AuRenflachen angestrebt, um den Gesamteingriffsbereich moglichst kompakt zu halten und
die Vorhabenflache so effektiv wie moglich zu nutzen. Ziel ist, die Entnahmeflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst® und die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsschutzgebiet moglichst gering zu halten.

In der Verkehrsflache werden neben den erforderlichen Fahrgassen zur Abwicklung des
Betriebsverkehrs Lkw-Parkplatze, Lkw-Ruheplatze, Wechselbriicken-Stellplatze und Stellplatze
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vor Toren errichtet (laut Vorhabenplanung). Entsprechend dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist eine Gesamtflache von 72.060 m? als innerbetriebliche Verkehrsflache
anzusetzen.

Aufgrund der hohen Dauerbelastung der Verkehrsflachen sowie der punktuellen Belastungen
durch das Abstellen der Wechselbricken sind die Verkehrsflachen in Betonbauweise
herzustellen, da sich bei hohen AuRentemperaturen im Sommer die StellfiRe der
Wechselbriicken in versiegelte Flachen aus Asphalt eindriicken und sich in den Fahrgassen
Spurrinnen bilden wiirden.

WC/Dusche
Separates WC mit Dusche fiir die LKW-Fahrer*innen am LKW-Parkplatz

Das Sanitargebaude ,WC/Dusche* ist baulich den LKW-Ruheplatzen zugeordnet und beinhaltet
sanitare Anlagen fur die LKW-Fahrer*innen wahrend der Ruhezeit innerhalb des Gelandes des
Paketzentrums.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 13 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt. Der untere Hohenbezugspunkt wird mit 375,95
m 0. NHN und der obere auf 378,66 m . NHN festgesetzt. Daraus ergibt sich eine maximale
Wandhohe von 2,71 m.

Als Dachart wird ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° festgesetzt.

Larmschutzwéande

Die nach der Schalltechnischen Untersuchung der TUV Rheinland Energy GmbH vom
12.05.2023 festgesetzten Larmschutzwande (LSW) sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. Der
Hohenbezugspunkt fur die HOhen der Larmschutzwande liegt laut Schalltechnischer
Untersuchung bei 376,35 m . NHN (entspricht der Hofflache des Paketzentrums). Da die
Larmschutzwande vor allem am Rand der Sondergebietsflache errichtet werden, sind diese im
Gelande eingebettet und kommen topografisch bedingt auf anderen Héhen zu liegen. Die
festgesetzten unteren und oberen Bezugspunkte sind im Planteil eingetragen und werden im
Folgenden erlautert:

- LSW 1: Oberkante liegt bei 376,35 m 4. NHN + 9 m H6he = 385,35 m G NHN. Die
Unterkante der LSW variiert von 375,45 bis 376,32 m 4. NHN woraus sich eine Wandhdhe
von 9,03 bis 9,90 m ergibt.

- LSW 2: Oberkante liegt bei 376,35 m 4. NHN + 9 m Hoéhe = 385,35 m G NHN. Die
Unterkante der LSW variiert von 375,15 bis 376,45 m (. NHN woraus sich eine Wandhohe
von 8,90 bis 10,20 m ergibt.

- LSW 3: Oberkante liegt bei 376,35 m 4. NHN + 11,10 m Hoéhe = 387,45 m (0 NHN. Die
Unterkante der LSW variiert von 376,48 bis 376,83 m (. NHN woraus sich eine Wandhohe
von 10,62 bis 10,97 m ergibt. Die LSW 3 wird dabei als eigenstandiges
Larmschutzbauwerk um 1 m abgerickt von der Westfassade des Parkhauses errichtet.
Das Parkhaus kann damit brandschutztechnisch als offene Grof3garage gewertet werden,
so dass eine ausreichende Durchliftung der Parkebenen gewahrleistet ist und auf
Entrauchungsanlagen verzichtet werden kann.

- LSW 4: Oberkante liegt bei 376,85 m 4. NHN + 10.60 m Hohe = 387,45 m (i NHN. Die
Unterkante der LSW variiert von 376,83 bis 378,35 m (. NHN woraus sich eine Wandhohe
von 9,10 bis 10,57 m ergibt. Die Larmschutzeinrichtung 4 ist dabei kein eigenstandiges
Larmschutzbauwerk, sondern wird als larmabsorbierende Fassadenausbildung der
Nordfassade des Parkhauses erstellt.

- LSW 5: Oberkante liegt bei 376,35 m G. NHN + 8 m Hohe = 384,35 m G NHN. Die
Unterkante der LSW variiert von 377,45 bis 378,38 m (. NHN woraus sich eine Wandhohe
von 5,97 bis 6,90 m ergibt.

- LSW 6: Oberkante liegt bei 376,35 m G. NHN + 10 m Hohe = 386,35 m G NHN. Die
Unterkante der LSW variiert von 374,90 bis 376,00 m 4. NHN woraus sich eine Wandhohe
von 10,35 bis 11,45 m ergibt.
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In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde angeregt, die
LSW 6 im Wirkungsbereich gegenlber den Siedlungen am Biberweg und der Weingasse
Uber das immissionsschutzrechtlich erforderliche Mal® hinaus zu erhdhen um einen
verbesserten Larmschutz gegenliber den zum Vorhaben nachstgelegenen
Wohngebauden zu erreichen. In der Abwagung wird festgestellt, dass eine weitere
Erhdhung der LSW keine immissionsschutztechnisch wirksame bzw. hérbare Wirkung
erzielt, jedoch der Belang der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch ein noch
hoheres Larmschutzbauwerk gegeben ware, so dass von einer Erhéhung der LSW 6 tber
das immissionsschutzrechtlich erforderliche Mall hinaus abgesehen wird. Mit der
festgelegten Hohe der LSW 6 sind die rechtlich erforderlichen Larmschutzanforderungen
erflllt, wahrend eine Erhéhung zu einer starkeren Stérung des Landschaftsbildes jedoch
zu keinem hoérbaren Effekt fur die Anwohner fihren wirde.

6.3 Bauliche Anlagen

6.3.1 Dachaufbauten

Technische Gebaudeausstattung bis 3 m und Absturzsicherung (Gelénder, Brustung) inkl. Sockel
bis 1,20 m sind grundsatzlich auf allen Gebauden zulassig. Die technische Gebaudeausstattung
darf maximal einen Flachenanteil von 30 % der jeweiligen Dachflache eines Gebaudes
einnehmen. Davon ausgenommen ist das Dach des Verwaltungsgebdudes. Auler einer
festgesetzten Dachbegrinung von mindestens 30 % der Dachflache darf hier die gesamte Flache
fur technische Einrichtungen genutzt werden. Zusatzlich dirfen vollflachig auf allen Gebauden
Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung (z B. Photovoltaikanlagen) errichtet werden.

6.3.2 Werbeanlagen

Entsprechend den textlichen Festsetzungen sind Werbeanlagen nur auf der Fassade des
Verwaltungsgebaudes mit hdchstens 5 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig. Weitere
Werbeanlagen (Pylone, Stelen, Fahnen, Hinweisschilder etc.) sind bis zu einer Hohe von 10 m
zuldssig (verfahrensfreie Werbeanlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 Buchstabe g) BayBO). Geman
Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Branding-Report der Deutschen Post DHL Group sind am
Vorhabenstandort zweimal 4 Flaggen mit 8 m Hohe im Einfahrtsbereich und 2 Stelen (3 m hoch)
an der Ein- und Ausfahrt vorgesehen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

6.3.3 Beleuchtungsmasten

In der gesamten Sondergebietsflache ,Paketzentrum Weichering® sind Beleuchtungsmasten und
Masten fur Seilbeleuchtungen mit einer Hohe von bis zu 12 m Uber OK Verkehrsflache zulassig.

6.3.4 Einfriedungen

Die im Planteil festgesetzte Einfriedung ist mit einer Héhe von bis zu 2,0 m auch auf
Winkelstutzmauern zulassig. In die Einfriedung eingebunden sind Tor- und Schrankenanlagen
um ein zielgerichtetes Befahren/Begehen des Gelandes zu gewahrleisten. Am Nordostrand des
Vorhabengrundstiickes wird die Einfriedung auf einer zweiteiligen Winkelstitzmauer, die zum
Abfangen des nach Norden und Osten abfallenden Gelandes erforderlich ist, errichtet. Darliber
hinaus notwendige Masten zur Videouberwachung des Gelandes durfen bis zu einer Hohe von
6,0 m Uber Gelande errichtet werden.

6.3.5 Stiitzmauern

Am Nordostrand der Sondergebietsflache ist aufgrund der absoluten HOhe der betrieblichen
Verkehrsanlagen des Paketzentrums, am Ostende der LSW 2 anschliefiend, gegenliber dem
nach Norden und Osten abfallenden Geldnde eine max. 2 m hohe Winkelstitzmauer zum
Abfangen des Gelandeverlaufs entlang der Grundstiicksgrenzen zur nérdlichen Flurnummer 276
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(Weggrundstick Gemeinde Weichering) sowie Ostlichen Flurnummern 270 (Weggrundstiick
Vorhabentragerin) und 234 (Altwasser) hin notwendig. Die zuldssige Einfriedung des
Vorhabengrundstickes wird an dieser Stelle auf der Winkelstiickmauer errichtet.

Zur verkehrlichen Ertuchtigung der Anschlussstelle Maxweiler der B16 muss die nérdliche
Ausfadelspur in Fahrtrichtung Neuburg a. d. Donau auf 118,65 m Lange verlangert werden. Um
dabei westlich des bestehenden Brickenbauwerkes der B16 Uber den Schornreuter Kanal einen
flachenhaften Eingriff in das FFH-Gebiet zu vermeiden, wird im Bereich der angrenzenden
Flurnummer 287, Gemarkung Weichering statt einer flachenintensiven Straflenbdschung eine ca.
55 m lange Winkelstitzmauer mit einer maximalen Héhe von 1,44 m Uber Gelande errichtet.
Diese Stutzmauer kann hier gleichzeitig die Funktion einer Amphibienleiteinrichtung erflllen, die
im Bestand als Folie am Ful® des dortigen Wildschutzzaunes vorhanden ist.

6.4 Abstandsflachen

Die Gemeinde Weichering besitzt keine von der glltigen Bayerischen Bauordnung abweichende
Satzung zur Abstandsflachenregelung.

Die Abstandsflachen werden modifiziert, entsprechend des Abstandsflachenplans (Teil 2 von 3,
Buchstabe D der Satzung), abweichend von Art. 6 BayBO geregelt. Da es sich um einen
vorhabenbezogenen Bauleitplan flr ein spezielles Vorhaben handelt, werden die
Abstandsflachen individuell geregelt und gemal Art. 6 Abs. 5 BayBO ein abweichendes Mal}
vorgeschrieben.

Frachthalle und Verwaltungsgebdude sind an der Sildwestecke der Frachthalle
zusammengebaut, so dass hier keine Abstandsflache geltend gemacht wird.

Verringerte Abstandsflachen gelten zwischen der Westfassade des Parkhauses und der um 1m
nach Westen versetzt verlaufenden Larmschutzwand 3 um die erforderliche Larmschutzfunktion
der Larmschutzeinrichtung zu erreichen. Aufgrund der raumlichen Enge gelten verringerte
Abstandsflachen auch zwischen der Sudfassade des Parkhauses und der sudlich davon zu
errichtenden Ubergabestation. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden hierdurch nicht
beeintrachtigt, da weder im Parkhaus noch in der Ubergabestation ein Aufenthaltsraum bzw.
dauerhafter Arbeitsplatz vorhanden und keine Wohnnutzung mdéglich ist. Insgesamt gelten fir die
baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebietes Paketzentrum die im Gesamtlageplan
~<Abstandsflachen“ (IGK Meschede) dargestellten Abstandsflachen.

Fur die erforderlichen Larmschutzwande und die Stlitzmauer an der Nordostgrenze der
Vorhabenflache gelten ebenso die Abstandsflachen, wie sie im Gesamtlageplan
~LAbstandsflachen® (Teil 2 von 3, Buchstabe D der Satzung, IGK Meschede) eingetragen sind. Da
die Larmschutzwande groRtenteils am aulieren Rand der Vorhabenflache liegen, wo keine Wohn-
und Betriebsstatten angrenzen, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hierdurch nicht
beeintrachtigt. Zudem ist keine bauliche Nutzung der benachbarten Grundstiicke mdglich,
ebenso entsteht keine Beschattung landwirtschaftlich genutzter Flachen, da in den Bereichen der
verklrzten Abstandsflachen keine entsprechenden Flachen angrenzen. Beeintrachtigungen der
Belichtungsverhaltnisse und des Brandschutzes entstehen nicht, so dass zum Teil verkurzte
Abstandsflachen gemalt Gesamtlageplan ,Abstandsflachen” (IGK Meschede) festgesetzt sind.
Da keine Sozialbelange dagegensprechen, werden die Abstandsflachen zur Grundstlicksgrenze
hin ohne Bezug zur Héhe der Larmschutzwande laut Abstandsflachenplan entsprechend dem
genauen Abstand zur jeweiligen Grundstiicksgrenze festgelegt um Betroffenheiten der
Nachbargrundstiicke zu vermeiden. Dabei gilt fir:

- LSW 1: Die Larmschutzwand LSW 1 (9 m hoch) am Kreisverkehr am Westrand des
Vorhabens wird mit bis zur Grundstlicksgrenze verringerter Abstandsflache zum westlich
angrenzenden Wald errichtet. Da die LSW entlang der vorhabenbedingten
Rodungsgrenze des bestehenden Waldes errichtet wird, ist der vom Schlagschatten der
LSW betroffene Wald derzeit durch bestehenden Wald bereits verschattet, so dass keine
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Neuverschattung geltend gemacht werden kann. Zudem regelt das Abstandsrecht nach
Art. 48 AGBGB nur den einzuhaltenden Grenzabstand bei landwirtschaftlichen
Grundsticken (4 m bei Baumen > 2 m); eine Verschattung von Waldflachen sowie
Beeintrachtigung nachbarlicher Belange kann damit nicht geltend gemacht werden.

- LSW 2: Die Larmschutzwand LSW 2 (9 m hoch) am Nordwestrand des Vorhabens wird
mit bis zur Grundstlucksgrenze verringerter Abstandsflache errichtet. Da an der Westseite
der LSW der geplante Ful3- und Radweg verlauft und an der Nordseite der LSW ein
Weggrundstiick der Gemeinde Weichering anschlielft wird eine Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange durch Verschattung nicht erkannt.

- LSW 3 bis 5: liegen innerhalb des Vorhabengelandes, so dass nachbarliche Belange
nicht betroffen sind.

- LSW 6: Die Larmschutzwand LSW 6 (10 m hoch) verlauft im Stdden entlang der zu
verlegenden Kreisstral3e; die Abstandsflache kann auf die straRenbegleitende Grinflache
(Baumreihe) abgeschlagen werden. Nach Sidwesten grenzen Griunflachen der
Vorhabentragerin an, so dass keine nachbarlichen Belange betroffen sind. Nach
Nordwesten grenzt mit Flurnummer 236 ein landwirtschaftlich genutztes Fremdgrundstiick
an (Grinland). Hier ist die LSW um 11,40 m von der westlichen Grundstlicksgrenze
zuruckgesetzt, so dass, gegenlber dem tiefer liegenden Grundstiick eine Abstandsflache
> 1 H erreicht wird und keine Verschattung des Nachbargrundstiickes mit Ertragsausfall
entsteht. Zudem verbleibt das Weggrundstick Flurnummer 237 aufierhalb der
eingezaunten Vorhabenflache. An der Sidwestecke der Flurnummer 236 wurde die LSW
6 zur Vermeidung nachbarlicher Beeintrachtigungen im Zuge der Entwurfserstellung
ebenfalls nochmals zurtickversetzt, so dass hier ein Abstand von 7,4 m erreicht wird.

- Stiitzmauer: Die Stitzmauer mit Einfriedung auf der Mauerkrone bindet dstlich an die
LSW 2 an und verlauft entlang der Grundstlicksgrenze zur nérdlich angrenzenden
Flurnummer 276. Wie bei LSW 2 wird hier eine bis zur Grundstlicksgrenze verminderte
Abstandsflache (1,38m) gemall Gesamtlageplan ,Abstandsflachen“ (IGK Meschede)
geltend gemacht, da keine Beeintrachtigung nachbarrechtlicher Belange durch
Verschattung erkennbar ist. Im weiteren Verlauf nach Osten ist die Stitzmauer mit
Einfriedung wie im Abstandsflachenplan dargestellt auf 3 m zu den angrenzenden
Grundstlicken (Flurnummer 780/28, 270 und 234 zurlickgesetzt. Gegenlber Grundstlick
234 wird am Fuld der Mauer eine Béschung angelegt.

6.5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhalb der Sondergebietsflache sind flachige Abgrabungen und Aufschittungen zum
Ausgleich topografischer Gelandeunebenheiten und Herstellung der bebaubaren Grundflache
gemal der Planungshoéhen der einzelnen Gebaude und der Verkehrsflachen mit entsprechenden
Abweichungen bezogen auf das vorhandene Gelandeniveau erlaubt (vgl. Beschreibungen unter
Ziffer 6.2).

Die Abgrabungen und Aufschuttungen sind notwendig, um die Bebauung des Paketzentrums und
der betrieblichen Verkehrsflachen sowie der Verkehrsanlagen zur Erschlieung des Vorhabens
(Verlegung der Kreisstralle ND 18 mit Neubau Kreisverkehr, Neubau Fuf3- und Radweg) laut
Vorhaben- und ErschlieBungsplan umzusetzen und die Versickerungsanlagen herzustellen.

Zur Herstellung der Untergeschosse fir die Klaranlage (bis 2,85 m unter dem unteren
Bezugspunkt der Wandhohe der Klaranlage = 376,90 m . NHN) und des Energiespeichers der
Heizzentrale (bis 7 m unter der darlber liegenden Verkehrsflache) sind tiefere Abgrabungen
zuldssig.

Zur Herstellung der Versickerungsflachen S1 und Sz sind Abgrabungen bis zur Sohlhéhe von
375,40 m 0. NHN erlaubt.
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6.6 Bedingtes Nutzungsrecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Betrieb des Paketzentrums ist erst nach Errichtung der Larmschutzeinrichtungen zulassig.
Hierdurch wird sichergestellt, dass keine schadliche Umwelteinwirkungen an den untersuchten
Immissionsorten erreicht werden und die Bewohner entsprechend den berechneten Werten der
schalltechnischen Untersuchung keinen schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind.

Eine Bauerhaltungspflicht sowie eine Wiederherstellungspflicht im Falle der Zerstérung wird im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart, um einen dauerhaften Schutz der Bevélkerung zu erreichen.

6.7 Gestaltung der Baukorper

Zur Eingliederung in das Landschaftsbild ist auf die Gestaltung der Baukérper besonderes
Augenmerk zu legen. Deswegen wird eine zuruckhaltende, sich einfugende Fassadengestaltung
angestrebt. Die entwickelte Farbgestaltung der Fassaden ist in den Gebaudeplanen dargestellt
und die zu verwendenden Farbmuster im cmyk-Farbraum festgesetzt. Demnach wird die im
Landschaftsbild besonders wirksame Fassade der Frachthalle im rasterartigen Farbfeldern in den
Toénen Go-Green grin, Grin-Gelb hell, Grin-Gelb dunkel und Weilt/helles Grau gestaltet und
das Verwaltungsgebaude in einem dunkleren Grauton abgesetzt. Die flir Werbezwecke zulassig
zu gestaltenden Teilflachen der Fassaden sind dabei kleinflachig begrenzt festgesetzt (LOGO,
Schriftzige) um eine nachhaltige Stérung des Landschaftsbildes zu vermeiden.

Die konkrete Gestaltung der Baukorper wurde von der Deutschen Post DHL — CRE Germany &
Alps nach den Vorgaben der DHL erarbeitet und ist Bestandteil der Bauleitplanungsunterlagen
und des Durchfuhrungsvertrages.

Abb. 7 Renderings des Vorhabens — Blick von Stdwesten her (© Junges Blut, Ingolstadt
21.07.2023)

Die farbliche Gestaltung der Larmschutzwande wurde im Zusammenhang mit der

Fassadengestaltung der Frachthalle entwickelt, um ein Einfligen in das Landschaftsbild zu

gewahrleisten. So werden fur die LSW die gleichen cmyk-Farbcodes mit den o.g. Farbtonen in
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von unten nach oben abnehmender Helligkeit verwendet um auch hier ein bestmdgliches
Einfigen der LSW in das Landschaftsbild zu erreichen.

Im Ergebnis der Abstimmung mit der Gemeinde Weichering und dem Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen im Bauleitplanverfahren ist beziglich des cmyk-Farbcodes zusatzlich
festgesetzt, dass ,eine Abweichung dieser Farbgebung durch im Bauablauf vorzulegende
Farbmuster, zulassig ist*.

Abb. 8 Renderings des Vorhabens — Blick von Siidosten her (© Junges Blut, Ingolstadt 02.08.2022)

7. Grunordnungsplan

Im integrierten Grinordnungsplan sind grunordnerische Festsetzungen zum Schutz vorhandener
Biotope und Gehdlzbestande sowie zur Gestaltung der festgesetzten Griinflachen getroffen. Als
wesentliche grinordnerische Elemente der Eingrinung des Vorhabens sind dabei eine
Baumreihe aus einer stadtklimavertraglichen Winter-Lindenart entlang der verlegten Kreisstral3e
und die Bepflanzung der Larmschutzwande mit Rank- und Kletterpflanzen festgesetzt. Hierzu ist
festgesetzt, dass 50 % der zu begrinenden Seite der Larmschutzwand mit technischen
Rankhilfen zu versehen sind.

7.1 Private Griinflachen

Das Sondergebiet wird im Osten durch private Grinflachen nach auf3en abgegrenzt. Die privaten
Griunflachen sind den Festsetzungen entsprechend zu gestalten und dienen der Einbindung des
Vorhabens in den umliegenden Landschaftsraum.

In einem Teilbereich der privaten Grinflachen 6stlich und siidéstlich des Vorhabens werden
zusatzlich Flachen zur Versickerung des von den Dach- und Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers festgesetzt. Deshalb sind in der privaten Grinflache zur Sicherstellung
der Versickerung technische Einrichtungen zum Betrieb der Sickeranlagen als bauliche Anlagen
zulassig. Teilweise entlang der verlegten Kreisstralle ND 18 und des begleitenden Ful} und
Radweges sind zudem Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser fir die Ableitung des
Oberflachenwassers Uber den angrenzenden Verkehrsflachen festgesetzt. In diesem Bereich ist
die Errichtung von Larmschutzwanden (hier Teilstlick der LSW 6) auRerhalb der Baugrenze und
innerhalb der privaten Grunflache als zulassig festgesetzt.
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Die privaten Grunflachen mit Versickerungsflachen werden als extensives Grunland entwickelt
und hierzu mit einer gebietsheimischen Regio-Saatgutmischung aus dem Produktionsraum Nr. 8,
Herkunftsgebiet Nr. 16 ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion mit hohem Krauteranteil und
niedrigwlchsigen Grassorten angesat und extensiv gepflegt (maximal 3-malige Mahd pro Jahr
mit Entfernung des Mahgutes).

Entlang der Kreisstralle ND 18 ist im Norden die Pflanzung einer Baumreihe aus Winterlinden
(stadtklimafeste Art) zur Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum festgesetzt.

Um eine hohe dkologische Wertigkeit der anzupflanzenden Gehdlze zu erreichen und um Flora
und Fauna optimal zu fordern, wird - soweit verfligbar und standértlich sinnvoll - die Verwendung
gebietseigener Geholze (Herkunftsregion Nr. 6.1 Alpenvorland) im Durchflihrungsvertrag
geregelt.

Die Festsetzung der privaten Grinflachen dient der Minimierung der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft durch das Vorhaben und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen. Neben den
positiven Auswirkungen der begrunten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der
Bodenfunktionen auf diesen Flachen, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und
Fauna und erméglicht einen, wenn auch eingeschrankten Biotopverbund zwischen den
Grinstrukturen innerhalb und aulRerhalb des Vorhabengebietes.

7.2 Zu begriunende Flachen

Die innerhalb der Verkehrsflachen verbleibenden und das Sondergebiet umgebenden Flachen

sind als zu begriinende Flachen hinweislich dargestellt und dienen der Durchgrinung des

Vorhabens. Aufgrund der Nutzungsintensitat der Verkehrsflachen zur Abwicklung der

innerbetrieblich notwendigen Fahrten und der Kompaktheit der Gesamtanlage um den

Flachenverbrauch so niedrig als mdglich zu halten, verbleiben dabei nur kleinteilige Flachen zur

Begriinung innerhalb der Sondergebietsflache. Westlich und sudwestlich des Parkhauses sind

zudem Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser flr die Ableitung des

Oberflachenwassers von den angrenzenden Verkehrsflachen festgesetzt.

Innerhalb der zu begriinenden Flache sind untergeordnete Nebenanlagen — auch aufierhalb der

Baugrenze zulassig. Hierzu zahlen insbesondere:

- unterirdische Schachtbauwerke mit in der Gelandeoberflache sichtbaren Abdeckungen (z.B.
fur Entwasserung, Kabelleerohrschachte)

- Masten (z.B. fur Beleuchtung, Beschilderung)

- Punktuelle Einbauten (z.B. Uberflurhydranten, Schalt- und Verteilerschranke, Info-Stelen)

- linienhafte Einbauten (z.B. Larmschutzwande, Winkelstitzmauern, Zaunanlagen)

Die zu begriinenden Flachen innerhalb der Sondergebietsflache werden als extensives Grinland
entwickelt und hierzu mit einer gebietsheimischen Regio-Saatgutmischung aus dem
Produktionsraum Nr. 8, Herkunftsgebiet Nr. 16 ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion® mit
hohem Krauteranteil und niedrigwichsigen Grassorten angesat und extensiv gepflegt (maximal
3-malige Mahd pro Jahr mit Entfernung des Mahgutes).

Fur Baumpflanzungen sind aufgrund der hohen Warmerickstrahlung der grof3flachig versiegelten
Verkehrsflachen eines Logistikbetriebes hitze- und stadtklimavertragliche Baumarten (geman
Leitarten des standortlichen Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes) zu verwenden:

- Acer campestre z.B. "Elsrijk’ oder "Huibers Elegant’ Feld-Ahorn

- Acer platanoides z.B. "Allershausen’ Spitz-Ahorn

- Acer rubrum z.B. "Somerset’ oder ‘Redpointe’ Rot-Ahorn

- Corylus colurna z.B. ‘Granat’ Baum-Hasel

- Fraxinus excelsior z.B. "Westhof’s Glory® Strallen-Esche

- Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
- Quercus palustris z.B. "Green Dwarf" oder “Green Pillar’ Sumpf-Eiche

- Quercus robur x bicolor ‘Regal Prince’ Konigliche Prinz-Eiche
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- Sorbus aria z.B. ‘Magnifica® oder "Majestica’ Mehlbeere

- Sorbus intermedia z.B. ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
- Tilia cordata z.B. "Greenspire™ oder ‘Rancho’ Stadt-Linde, Winter-Linde
- Tilia europaea z.B. "Pallida’ Kaiser-Linde

- Tilia tomentosa z.B. "Brabant” oder "Szeleste’ Silber-Linde

- Ulmus glabra Berg-Ulme

- Zelkova serrata z.B. ‘Green Vase’ Japanische Zelkowe

7.3 Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen von Strduchern am nérdlichen Ende der Ldrmschutzwand 6 dient
neben der festgesetzten Horizontalbegriinung der Einbindung der Larmschutzwand in den
Landschaftsraum. Die Flache wird mit gebietsheimischen Strauchern bepflanzt; auch hier sind
bevorzugt stadtklimaresistente Sorten zu verwenden:

- Carpinus betulus Hainbuche

- Cornus mas Kornelkirsche

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus lavallei z.B. "Carrierei’ Apfel-Dorn

- Crataegus monogyna Weil3-Dorn

- Ligustrum vulgare Liguster

- Rosa arvensis Kriechende Rose

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

7.4 Dachbegriinung

Wie in Kapitel 6.2 beschrieben werden flr einzelne Baufelder oder Teile einzelner Baufelder
festgesetzt, dass die Dacher zu begriinen sind um die Steigerungen der Okosystemleistungen
von Dachbegrinungen am Standort zu nutzen:

- Wasserrlckhaltevermdgen bzw. Verzégerung des Dachwasserabflusses;

- Reduzierung von Hitzeinseln durch Minimierung der Warmeabstrahlung Uber der

Dachhaut;
- Feinstaubbindung und Verdunstungsleistung zur Verbesserung des Mikroklimas;
- Biodiversitat — Lebensraume fiir Pflanzen und nicht bodengebundene Tierarten.

Hierbei wird fur die Dacher der Frachthalle und des Parkhauses, die begriint werden sollen, eine
extensive Dachbegrinung festgesetzt, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
mindestens 6 cm betragen muss. Aus statischen Grunden ist hier ein dickerer und damit schwerer
Dachaufbau fur eine intensivere Begriinung nicht mdglich, da fir diese Dacher zusatzlich die
Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaik) festgesetzt ist.
In den restlichen Baufeldern, in denen eine Dachbegriinung festgesetzt ist, wird eine intensivere
Dachbegriinung festgesetzt. wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm
betragen muss.

Dabei ist fir alle Dachflachen auch eine Kombination aus Dachbegriinung und Errichtung von
Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikmodulen) mdéglich um die
klimatisch wirksamen Vorteile der Dachbegriinung mit gleichzeitiger Erzeugung regenerativer
Energien zu nutzen. Bei gleichzeitiger Bestiickung von Grindachflachen mit Anlagen zur
erneuerbaren Energiegewinnung ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens
6 cm festgesetzt.

7.5 Vertikalbegriinung

Zur Feinstaubbindung durch Bauwerksbegrinungen und zur Einbindung der Larmschutzwande
in die umgebende Landschaft ist festgesetzt, dass die nach aufllen weisenden Seiten der
Larmschutzwande LSW 2, 3, 4 (= Nordfassade Parkhaus) 5 und 6 zu 50% der Ansichtsflache mit
Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen sind. Bei der LSW 1 ist die zum Kreisverkehr hin
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gewandte Seite dementsprechend zu begrinen. Dazu wird ein 50%iger Anteil der genannten
Seiten der LSW mit Rankgerusten versehen.

Weiterhin werden auch 50 % der Ansichtsflache der Winkelstitzmauer im Norden mit Rank- und
Kletterpflanzen begriint. Hierzu wird die Winkelstitzmauer mit Rankgittern ausgestattet. Dies soll
in Verbindung mit dem daruber liegenden Doppelstabgitterzaun zu einer Einbindung in das
Landschaftsbild fiihren.

Neben den Larmschutzwanden werden auch die Ost- und Sldfassade des Parkhauses mit
Vertikalbegrinung bepflanzt. Dazu wird ein 25%iger Anteil der Fassaden mit Rankgerusten
versehen und mit Kletter- und Rankpflanzen begriint um das offene Gebaude griinordnerisch zu
gliedern und landschaftlich einzubinden.

Pflanzliste:
- Actinidia arguta ,Weiki* Scharfzahniger Strahlengriffel
- Akebia quinata Akebie, Klettergurke
- Aristolochia macrophylla Amerikanische Pfeifenwinde
- Clematis maximowicziana Oktober-Waldrebe
- Clematis montana Berg-Waldrebe
- Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
- Parthenocissus inserta Wilder Wein
- Vitis riparia Duftrebe
- Wisteria floribunda Japanischer Blauregen

7.6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.6.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen, die in ,Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ und ,FFH-Vertraglichkeitsprifung® beschrieben
sind, wurden im Umweltbericht (vgl. Ziff. 2.4) der einen Teil der Begrindung zum Bebauungsplan
darstellt, beschrieben.

Die Vermeidungsmalinahmen dienen der Vermeidung oder Minderung von Gefahrdungen der
nach den hier einschldgigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten um die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG abzuwehren oder die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Zur Minimierung des Flachenbedarfs des Vorhabens und daraus abgeleitet des
naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfes wurden die notwendigen baulichen Anlagen und
innerbetrieblich erforderlichen Verkehrsflaichen des Logistikbetriebes auf einer mdglichst
kompakten Flache geplant. So konnte im Zuge der Vorhabenplanung auf die Inanspruchnahme
der norddstlichen Flurnummer 236 verzichtet werden, die aulerhalb des Geltungsbereiches
verbleibt.

Durch die Verkurzung der Frachthalle und die Riucknahme der Verkehrsflachen im Norden und
Osten der Frachthalle konnte zudem ein Abrticken von den dort vorhandenen amtlich kartierten
Biotopen (7233-1137-003 Altarm norddstlich Vorhaben und 7233.1139-001 Weiher 6stlich
Vorhaben) erreicht werden. Da der Bau der angrenzenden Larmschutzwéande von der
Vorhabenseite her erfolgt, entsteht keine direkte bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigung der
angrenzenden Biotopflachen.

Auf die urspriinglich geplante Ful3- und Radwegfiihrung von Osten her abseits des Vorhabens
wird, zur Vermeidung der Flacheninanspruchnahme fiir den Wegebau im Osten und Nordosten
des Vorhabens, verzichtet, da sich das dort liegende Weggrundstick Flurnummer 780/28 im
Grundbesitz der DB Netz AG befindet. Der Ful3- und Radweg wird nun von Weichering her ab
Hoéhe Weingasse gesichert nordlich neben der zu verlegenden Kreisstralie ND 18 geflihrt. Nach
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Westen hin wird der Ful3- und Radweg parallel entlang der Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen
gefuhrt und muss dazu den Schornreuter Kanal queren. Zu Minimierung der Eingriffe in die
Uferbereiche des Flieligewassers (hier im FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet) wird ein
aufgeweitetes Brickenbauwerk (20 m) auf zurlickversetzten Widerlagern erstellt. Zudem kann
der Ful- und Radweg an dieser Stelle ohne weiteren Rodungsbedarf errichtet werden, da hier
teilweise die gehdlzfrei gehaltene Trasse der 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH
genutzt werden kann. Eine Beeintrachtigung des FFH-Lebensraumtyps 9160 (Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald), der wertgebend flir das betroffene FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ist,
kann daher durch Trassierung des Ful3- und Radweges an dieser Stelle vermieden werden.

Abb. 9 Darstellung der Rad- Gehwegbriicke gemaR Gelandeaufmal (IGK Meschede)

Auf die urspriinglich geplante Umbauvariante der stdlichen und nérdlichen Auffahrtsschleife der
Anschlussstelle Maxweiler an die B16 mit Stutzmauern am jeweils westlichen Fahrbahnrand mit
daflr erforderlicher Rodung des vorhandenen Geholzbestandes der bestehenden
Stralenbdschungen wird verzichtet. Der Ausbau der Auffahrtsschleifen erfolgt nunmehr nach
innen gerichtet, so dass kein Eingriff in die Gehdlzbestédnde der westlichen StraRenbdschungen
zur Brlcke Uber die B16 entsteht.
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Abb. 10 Landschaftsbildpragender Gehdlzbestand am Westrand der Auffahrtsschleife

Zur verkehrlichen Ertichtigung der Anschlussstelle Maxweiler der B16 muss die noérdliche
Ausfadelspur in Fahrtrichtung Neuburg a. d. Donau auf 118,65 m Lange verlangert werden. Um
dabei westlich des bestehenden Brickenbauwerkes der B16 Uber den Schornreuter Kanal einen
flachenhaften Eingriff in das FFH-Gebiet zu vermeiden, wird im Bereich der angrenzenden
Flurnummer 287, Gemarkung Weichering statt einer flachenintensiven Strallenbdschung eine ca.
55 m lange Winkelstlitzmauer mit einer maximalen Hohe von 1,44 m Uber Gelande errichtet.
Diese Stutzmauer kann hier gleichzeitig die Funktion einer Amphibienleiteinrichtung erflllen, die
im Bestand als Folie am Ful® des dortigen Wildschutzzaunes vorhanden ist. Um auch eine
baubedingte Beeintrachtigung zu vermeiden erfolgt der Ausbau der Ausfadelspur mit Stitzmauer
in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt zudem nicht tber eine seitliche Baustrale
am Boéschungsful’, sondern von der B16-Seite her.
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Abb. 11 Nordbdschung B 16 westlich Briicke Schornreuter Kanal — Bestand

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind glanzende oder reflektierende Fassadenmaterialien zu
vermeiden. Fir erforderliche Glasflachen sind gegen Vogelschlag gesicherte Glaser mit geringer
AuRenreflexion zu verwenden (max. 15 % - soweit fUr Industrieglas verflugbar). Spiegelnde
Glaselemente sind nicht zulassig. Soweit in den Fassaden nur kleinflachige Fenster eingelassen
sind, besteht keine nachhaltige Vogelschlaggefahr. Nur die Frachthalle und das
Verwaltungsgebaude besitzen einen grofleren Fensteranteil, wo  entsprechende
Schutzmalinahmen gegen Vogelschlag erforderlich sind.

7.6.2 Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen aus der Eingriffsregelung

Gemal dem beiliegenden Umweltbericht wurde ein Gesamtkompensationsbedarf von 587.512
Wertpunkten ermittelt. Zusatzlich ist fur Eingriffe in Wald nach BayWaldG ein Ausgleich von
23.134m? Waldflache zu erbringen. Fur Eingriffe in den FFH-Lebensraumtyp 9160 Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwalder ist ein Ausgleich von 19.006m? zu erbringen, der sich mit den
Eingriffen nach BayWaldG Uberschneidet.

Fir den Eingriff in einen nach Art. 16 BayNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteil
(Feldgeholz 1.061 m2) erfolgt der Ausgleich auf 2.130 m?2.

Der Ausgleichsbedarf wird auf folgenden Ausgleichsflachen erbracht:

Ausgleichsflache A1 (zugleich Ersatzaufforstung nach BayWaldG)

Flurnummer 256, Gemeinde und Gemarkung Weichering

anzurechnende Teilflache 18.180 m?, Kompensationsumfang 149.225 Wertpunkte
davon:

Eichen-Hainbuchenwald FFH-LRT 9160 12.090 m?

Waldsaum 3.450 m?
maRig artenreicher Saum 410 m?
Summe Ausgleich nach BayWaldG 15.950 m?

Ausgleichsflache A2

Flurnummer735, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Bruck

anzurechnende Teilflache 8.944 m?, Kompensationsumfang 30.011 Wertpunkte, incl.
Okologischer Verzinsung
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Ausgleichsflache A3

Flurnummer 752, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Bruck

anzurechnende Teilflache 17.164 m? Kompensationsumfang 99.452 Wertpunkte, incl.
Okologischer Verzinsung

Ausgleichsflache A4

Flurnummer 773/2, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Bruck

anzurechnende Teilflache 5.384 m? Kompensationsumfang 36.868 Wertpunkte, incl.
Okologischer Verzinsung

zusatzliche Bereitstellung von bereits erfolgtem Waldumbau:

Fichtenforst zu Eichen-Hainbuchenwald FFH-LRT 9160 4.611 m?

Ausgleichsflache A5
Flurnummer 1726, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Feldkirchen
Gesamtflache ca. 24.200 m?, Kompensationsumfang ca. 199.085 Wertpunkte

Ausgleichsflache A6

Flurnummer 1214, Gemeinde Weichering, Gemarkung Lichtenau
anzurechnende Teilflache 5.560 m?, Kompensationsumfang 42.720 Wertpunkte
davon:

Eichen-Hainbuchenwald FFH-LRT 9160  3.800 m?

Waldrand 1.760 m?
Summe Ausgleich nach BayWaldG 5.560 m?
Ausgleichsflache A7

Flurnummer 1211, Gemeinde Weichering, Gemarkung Lichtenau
anzurechnende Teilflache 1.650 m?, Kompensationsumfang 13.120 Wertpunkte
davon:

Eichen-Hainbuchenwald FFH-LRT 9160 660 m?

Waldrand WX00BK 805 m?
MaRig artenreicher Saum 185 m?
Summe Ausgleich nach BayWaldG 1.650 m?

Ausgleichsflache A8
Flurnummer 1217/1, Gemeinde Weichering, Gemarkung Lichtenau
anzurechnende Teilflache 2.130 m?, Kompensationsumfang: 17.040 Wertpunkte

Die Flache dient neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich nach Wertpunkten multifunktional
auch als Ausgleich fur den Eingriff in das nach Art. 16 BayNatschG geschutzte Feldgehdlz (FI.-
Nr. 271, 272 Teilflache).

Die vorgesehenen Entwicklungsziele und Herstellungs- und Pflegemalinahmen kdénnen dem
beigefligten Umweltbericht enthommen werden.

Da die landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Region durch umfangreiche
InfrastrukturmafRnahmen stark in Anspruch genommen werden, sollte die Pflege der
Ausgleichsflachen, soweit dies dem Vorhabentrager moglich ist, durch extensive
landwirtschaftliche Nutzung durch Landwirte erfolgen.

Um die Betroffenheit der ortlichen Landwirte unter Berlucksichtigung agrarstruktureller Belange
nach § 15 Abs. 3 BNatSchG durch Bereitstellung von Ausgleichsflachen soweit als moglich zu
minimieren, wurde fiir einen Teil der Ausgleichsflachen auf bereits umgesetzte, aber formal noch
nicht einem Eingriff zugeordnete, Ausgleichsflaichen aus dem Okokonto des Wittelsbacher
Ausgleichsfonds (A2, A3, A4). Der Waldausgleich erfolgt in direkter Anbindung an den Brucker
Forst, um das durch das Vorhaben betroffene FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbéche,
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Zucheringer Worth und Brucker Forst® zu starken, wodurch die zur Verfligung stehende
Flachenauswahl stark eingeschrankt ist. DarUber hinaus weist die Ausgleichs- und
Ersatzaufforstungsflache A1 im Gegensatz zu den westlich, nordlich und 6stlich des Vorhabens
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen keine sehr hohe, sondern lediglich eine hohe
naturliche Ertragsfahigkeit auf. Die Ausgleichs- und Ersatzaufforstungsflachen A6 und A7 dienen
zudem gleichzeitig als Okologische Malinahme zur Kompensation der Entnahme der
Vorhabenflache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst®, so dass hier keine zusatzliche
Belegung landwirtschaftlich genutzter Flachen erforderlich wird.

Im Durchfuhrungsvertrag wird geregelt, dass zur Umsetzung der im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Paketzentrum Weichering“ sowie
der Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung notwendigen Kompensations- und
Ausgleichsmallnahmen sowie Ersatzaufforstungen eine mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen abzustimmende Landschaftspflegerische
Ausfihrungsplanung (LAP) zu erstellen ist. Darin sind die zu verwendenden Pflanzenarten
(Pflanzliste), Pflanzabstédnde, Saatgutmischungen sowie die zur dauerhaften Erhaltung
erforderlichen Pflegemalinahmen festzulegen. Zudem wird im Durchfihrungsvertrag geregelt,
dass die Flachen gemafl dem Umweltbericht und unter Beachtung der einschlagigen fachlichen
Grundsatze herzustellen und solange in diesem Zustand zu erhalten sind, wie dies nach Vorgabe
des Freistaats Bayern (UNB beim LRA Neuburg-Schrobenhausen) erforderlich ist. Nach drei und
funf Jahren ist die Entwicklung der Flachen im Rahmen eines Monitorings zu dokumentieren.

MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Die Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen Funktionalitat, die in
.Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ und ,FFH-
Vertraglichkeitsprifung” beschrieben sind, wurden in den Festsetzungen des Bebauungsplans
konkretisiert und sind im Umweltbericht (vgl. Ziff. 2.4), der einen Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan darstellt, beschrieben.

Demnach ist zum Schutz vorkommender Amphibien die Errichtung einer Amphibienleiteinrichtung
entlang der Bdschungsunterkanten der baulich zu ertlichtigenden Kreisstralle ND 18 mit
Anschluss an das Bruckenbauwerk uUber den Schornreuter Kanal fur den Bereich der
Walddurchquerung der KreisstralRe westlich des zu errichtenden Kreisverkehrs festgesetzt.

7.6.3 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die beiden Teilbiotopflachen der Biotope 7233-1042-001 und 7233-1133-015 entlang der
KreisstraRe ND 18 verbleiben auRerhalb des Geltungsbereiches. Ziel ist es die vorhandenen
Biotopflachen auch weiterhin soweit als mdglich zu erhalten.

Im Biotop-Nr. 7233-1139-001 liegt ein kleiner Kiesweiher, der zusammen mit seiner
Verlandungsvegetation und seinem Auwaldsaum gesichert wird.

Nordlich au3erhalb des Geltungsbereiches liegt ein Altwasserarm, der als Biotop-Nr. 7233-1137-
003 amtlich kartiert ist. In der Realitat reicht der gewasserbegleitende Gehdlzsaum in den
Geltungsbereich hinein. Um den Gehdlzbestand zu sichern, ist hier die Verkehrsflache des
Vorhabens etwas zurlickgesetzt (Wechselbrickenstandorte und Mullplatz) und der im
Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand als Flache zum Erhalt von Baumen, Straduchern und
sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Der nordlich der zu verlegenden KreisstralRe ND 18 verbleibende Restwaldbestand (als Bannwald
gewidmet) auf Flurnummer 1806/26 wird in Abstimmung zwischen der Vorhabentragerin und dem
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Ingolstadt von den Waldeigenschaften entwidmet
und ebenso als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
festgesetzt.
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7.6.4 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Zur Umsetzung einer Geholzpflanzung vor dem nérdlichen Abschnitt der Larmschutzwand LSW
6 ist westlich parallel zum Flurweg Flurnummer 237 eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt um eine Eingrinung der LSW Uber die
festgesetzte Vertikalbegrinung hinaus zu erreichen.

8. ErschlieBung
8.1 StraBen und Wege

8.1.1 Ubergeordnetes StraRennetz

Die ErschlielRung des Plangebietes fir den Schwerlast- und Kraftfahrzeugverkehr findet tber die
KreisstralRe ND 18 statt. Durch die Anordnung von Zu- und Abfahrt vom Betriebsgelande des
Paketzentrums wird sichergestellt, dass der gesamte Schwerlastverkehr und der grofite Teil des
Kraftfahrzeugverkehrs Uber die Anschlussstelle Maxweiler und damit Uber die B 16 abgewickelt
wird. Durch die Anbindung der Ausfahrt des Paketzentrums direkt in den Kreisverkehr und die
Verlangerung der Aus- und Einfadelstreifen der B 16 gestaltet sich die Ab- und Zufahrt Gber die
B 16 deutlich leichter als die Zu- und Abfahrt tber die Kreisstral’e ND 18 nach Weichering oder
Maxweiler.

Abb. 12 Verkehrliche ErschlieBung B16 AS Maxweiler (IGK Meschede)

Mit dem Bau des Paketzentrums wird die bestehende Kreisstralle ND 18 Richtung Stden verlegt
und verlauft dann im Bereich des Paketzentrums in Parallellage zur B 16. Da entlang der B 16
eine Anbauverbotszone von 20 m und weitere 20 m Baubeschrankungszone gelten, liegt die
BankettauRenkante der umverlegten ND 18 in einem Abstand von 40 m zur B16. In Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt darf die erforderliche sudliche Stralenbdschung in die
dortige Baubeschrankungszone hineinreichen.

Weiterhin sind verschiedene Baumalnahmen zur Strallenertlichtigung notwendig. Die
KreisstralRe ND 18 weist im Bestand teilweise einen Strallenquerschnitt von 6,5 m auf und wird
im Rahmen der Neuplanung auf der gesamten Lange von der Anschlussstelle Maxweiler an die
B 16 bis zu dem zu errichtenden Kreisverkehr im Westen des Vorhabens auf 7,0 m verbreitert.
Dabei erfolgt im Zuge der Deckenarbeiten fir die verbreiterte Kreisstralle als aktive
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Larmminderungsmaflinahme der Einbau einer offenporigen Asphaltdeckschicht (PA 8). Die
Realisierung des Ausbaus der Kreisstrale ND 18 mit offenporigem Asphalt und dessen spatere
Unterhaltung wird in der Vereinbarung der Stralenbauverwaltung des Landratsamtes Neuburg-
Schrobenhausen mit der Gemeinde Weichering festgeschrieben und im Durchfihrungsvertrag,
der einen verbindlichen Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan darstellt, zwischen der
Gemeinde Weichering und der Vorhabentragerin geregelt.

Abb. 13 Abschnitt mit offenporigem Asphalt auf KR ND 18

Die Knotenpunkte sowie Kurvenbereiche werden entsprechend der notwendigen Schleppkurven
eines Giga-Liners ausgestaltet. Die Briicke Uber die B 16 an der Anschlussstelle Maxweiler ist fur
den Schwerlastverkehr des Paketzentrums grundsatzlich geeignet, wird jedoch ertlichtigt. Hierbei
wird durch den verschmalerten Neubau der Briickenkappen eine Verbreiterung der Fahrbahn um
1 m erreicht. Weiterhin werden die vier Ein- und Ausfadelspuren von/zur B16 situationsbedingt
auf 106 bis 150 m verlangert, um den Lkw-Verkehr ohne Beeintrachtigung des flieRenden
Verkehrs auf der B16 geregelt abwickeln zu kénnen. Dabei werden die Ausfadelspuren auf 106
m (sudlich B16) und 119 m (nérdlich der B16) und beide Einfadelspuren auf 150 m Lange neu
errichtet und die Radien der Zu- und Abfahrten gegeniber dem Bestand auf mind. 30 m
aufgeweitet. Um zur Verlangerung der nérdlichen Ausfadelspur aus der B 16 in Fahrtrichtung
Neuburg a. d. D. westlich des bestehenden Brickenbauwerkes der B16 uber den Schornreuter
Kanal einen flachenhaften Eingriff in das FFH-Gebiet zu vermeiden, wird im Bereich der
angrenzenden Flurnummer 287, Gemarkung Weichering statt einer flachenintensiven
Stralienbdschung eine ca. 55 m lange Winkelstlitzmauer mit einer maximalen Héhe von 1,44 m
Uber Gelande errichtet.

Zusatzlich wird in der nérdlichen Schleife der Anschlussstelle Maxweiler die Vorfahrtsrichtung
geandert (bisher Vorfahrt nach Norden in Richtung Ortslage Maxweiler) und dem Verkehr auf der
KreisstralRe ND 18 nach Osten zum Paketzentrum und nach Weichering die Vorfahrt eingeraumt,
so dass immissionsbelastende Brems- und Anfahrvorgange flir den Verkehr zum Paketzentrum
entfallen. Samtliche Planungen sind mit den entsprechenden Stralenbaubehérden (Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen, Staatliches Bauamt Ingolstadt) sowie der Regierung von Oberbayern
abgestimmt. Zur  Gefahrenminimierung aufgrund des vorhabenbedingt erhdhten
Schwerlastverkehrs wird vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen zudem im Bereich der
KreisstraRe ND 18 von der Anschlussstelle Maxweiler an die B 16 bis zur Einfahrt in das
Paketzentrum eine Geschwindigkeitsbegrenzung (60/70 km/h) angeordnet.
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Abb. 14 Geschwindigkeitsbegrenzung auf KR ND 18

Mit der Umverlegung der Kreisstralle ND 18 wird auch der Umbau des Knotenpunkts Biberweg
notwendig. Der Knotenpunkt wird leicht sudlich in gleicher Ausfihrung mit Linksabbiegerspur
wiedererrichtet. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wird auf Vorgabe des Landratsamtes
Neuburg-Schrobenhausen der S-Kurvenverlauf der KreisstraBe ND 18 in diesem Bereich
zusatzlich begradigt.

Weiterhin wird die Kreisstrale ND 18 dann auf einer Lange von ca. 700 m zurtckgebaut. Im
Ostlichen Bereich wird ein Teil des alten StralRenverlaufs auf 180 m Lange als Feldweg zur
Erschlielung des Flursticks 236 umgewidmet und endet mit einer Wendeflache und einer Zufahrt
zum Sudrand des Grundstickes Fl. Nr. 236. Die Feldwegzufahrt wird durch einseitigen
Teilrickbau der Kreisstralke ND 18 hergestellt, wobei ein 4m breiter asphaltierter Streifen der
derzeitigen Fahrbahn verbleibt.

Die verkehrliche Erschliefung des Vorhabens von der B16 Uber die KreisstraRe ND 18 unter
Nutzung der Anschlussstelle Maxweiler der B16 und ohne Ortsdurchfahrt von Weichering ist fir
den Betrieb des Paketzentrums zwingend vorgegeben. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das
zur verkehrlichen ErschlieBung erstellte An- und Abfahrtskonzept durch Regelung im
Durchfiihrungsvertrag einzuhalten. Das An- und Abfahrtskonzept ist dem Durchfiihrungsvertrag
als Anlage beigegeben.

Abb. 15 Zufahrtskonzept
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Abb. 16 Abfahrtskonzept

8.1.2 Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen

Entlang der freien Strecke der Bundesstralle B 16 gilt gemaR § 9 FStrG flur bauliche Anlagen bis
20,0 m Abstand vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. Bis zu einem Abstand
von 40,0 m bedurfen Baugenehmigungen der Zustimmung der obersten Landesbaubehorde.
Die Sondergebietsflache Paketzentrum befindet sich auflierhalb der genannten Anbauverbots-
und Baubeschrankungszonen, sodass eine Zustimmung der obersten StralRenbaubehdrde nicht
notwendig ist.

Das Staatliche Bauamt Ingolstadt hat im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zusatzlich
geltend gemacht, dass in der 20 m-Bauverbotszone der B 16 auch keine Bepflanzungen und/oder
naturschutzfachliche Ausgleichsflachen bzw. Ersatzaufforstungen fir das Vorhaben errichtet
werden durfen, um einem mdéglichen Ausbau der Bundesstralie nicht entgegen zu stehen.

Gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG durfen entlang von KreisstralRen bauliche Anlagen in einer
Entfernung von bis zu 15 m, gemessen vom &duf3eren Rand der Fahrbahndecke, Ublicherweise
nicht errichtet werden. Ausnahmen von den Anbauverboten kénnen gem. Art. 23 Abs.2
zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen
der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsabsichten und Stral3enbaugestaltung
gestattet. AuBerdem gilt gem. Art. 23 Abs. 3 die Beschrankung nicht, wenn das Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplans im Sinn des Baugesetzbuchs entspricht, der mindestens
die Begrenzung der Verkehrsflachen und die an diesen gelegenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung der StralRenbaubehdrde zustande gekommen
ist.

Die Vorhabenplanung sieht vor, dass entlang der umverlegten Kreisstral’e ND 18 ein Abstand
der baulichen Anlagen des neuen Paketzentrums von mindestens 8 m vom Fahrbahnrand
eingehalten wird. Fir die Verringerung der sonst Ublichen 15 m tiefen Anbauverbotszone sind
folgende Grunde mafgeblich:
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o Die Trasse der zu verlegenden Kreisstralte muss, nach Vorgabe des Staatlichen Bauamts
Ingolstadt, die Anbaubeschrankungszone von 40 m der sudlich parallel verlaufenden
Bundesstralle B 16 zwingend einhalten.

e Nach Norden hin bilden das in Ost-West-Richtung verlaufende Gewasser ,Schornreuter
Kanal“ sowie die nordoéstlich angrenzende Biotopstruktur eines Gewasser-Altarms die
Begrenzung des MalRnahmengrundstiicks.

e Die zwingenden malRlichen Abhangigkeiten von Gebaude- und Hofflachenbreiten sowie
der Nutzungsanordnung auf dem kinftigen Betriebsgrundstiick erfordern eine
weitestmdgliche Ausdehnung der baulichen Anlagen Uber die verbleibende
Grundstuckstiefe.

Mit dem Sachgebiet 13 Hoch- und Tiefbau beim Landkreis Neuburg-Schrobenhausen wurde vor
diesem Hintergrund abgestimmt, dass eine reduzierte Breite der Anbauverbotszone von 8 m zum
zukUnftigen Fahrbahnrand der Kreisstral3e als ausreichend erachtet wird.

8.1.3 Anschluss Paketzentrum an KreisstraRe ND 18

An der Westseite des Paketzentrums wird ein Kreisverkehr an der Kreisstral’e ND 18 angelegt.
Hier mundet die Ausfahrt des Paketzentrums ein und die Zu- und Abfahrt des Parkhauses des
Paketzentrums wird ebenfalls mitangeschlossen. Vorteil dieser Anbindungsform ist, dass es
keine Linksabbieger gibt, welche den Durchgangsverkehr aufhalten konnten und dass durch die
verminderte Geschwindigkeit im Kreisverkehr die Unfallgefahr gemindert wird.

Der Kreisstrale ND 18 nach Osten folgend, schlieft sich dem Kreisverkehr eine
Linksabbiegerspur an, welche mehrere Lkw aufnehmen kann und der Verkehrsfluss somit
gesichert ist. Von dieser Linksabbiegerspur biegt man auf die Zufahrt des Paketzentrums ein, wo
ein dreireihiger Stauraum fir Lkw vorhanden ist. Die Zufahrt ist im Einbahnverkehr geregelt, so
dass alle Fahrzeuge auf das Gelande des Paketzentrums von Stden her zu fahren. Eine Ausfahrt
ist an dieser Stelle demnach nicht mdglich, so dass kein ausfahrender LKW irrtimlich nach Osten
Richtung der Ortslage Weichering fahrt. Die Ausfahrt aus dem Gelande des Paketzentrums
verlauft dagegen ausschlieRlich Uber den Kreisverkehr, so dass alle Fahrzeuge wieder auf die
KreisstralRe ND 18 in Richtung B16 gerichtet ausfahren.

8.1.4 Rad- und FuBgangerverkehr

Die bestehende Fuf3- und Radwege-Verbindung von Maxweiler nach Weichering verlauft bisher
Uber die KreisstraRe ND 18. Mit der Umverlegung des Ful3- und Radverkehrs auf eine gesonderte
Wegeverbindung entlang der verlegten Kreisstralle ND 18 wird eine Erhéhung der Sicherheit des
FuR- und Radverkehrs erreicht. Dies fuhrt vor allem in Anbetracht des deutlich erhéhten Lkw-
Anteils am vermehrten Gesamtverkehr zu einer erhdhten Sicherheit fir den Rad- und
Fullverkehr.

Der Ful’- und Radweg wird im Osten des Vorhabengebietes auf Hohe der Flurnummer 230 von
der Kreisstralle ND 18 abgeleitet und in Parallelfihrung zur verlegten Kreisstrale, den
Kreisverkehr und tber Flurnummer 277 nach Norden an den Schornreuter Kanal gefihrt. Parallel
zum Kanal erfolgt die Wegfuhrung nach Westen Uber die Flurnummern 276, 277, 278, 500 und
498/2, jeweils Gemarkung Weichering. Auf Flurnummer 500 ist dabei ein Briickenbauwerk Gber
den Schornreuter Kanal zu erstellen. Am Westende bindet der Fu3- und Radweg an der
Gemeindegrenze von Weichering aullerhalb des Geltungsbereiches an den vorhandenen
Feldweg Flurnummer 481, Gemarkung Bruck an und stellt somit die Verbindung zur Ortszufahrt
nach Maxweiler her.

Alternativ zur beschriebenen Trassenfuhrung in Bundelung mit der Bahnlinie ist eine Ful3- und
Radwegfluhrung entlang des Nordrandes der Kreisstralle ND 18 vom neu zu errichtenden
Kreisverkehr zur ErschlieBung des Paketzentrums nach Westen bis an die Gemeindegrenze
Weichering denkbar. Die Trasse wurde jedoch einen zusatzlichen Eingriff in den Bestand des
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Lebensraumtyps 9160 ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald® auf den Flurnummern 499 und
278 auf einer Lange von ca. 290 m (innerhalb und auRerhalb des FFH-Gebietes) nach sich
ziehen, da hier der Waldbestand bis an den Rand des Strallengrundstiickes heranreicht und die
bestehende, in Dammlage verlaufende Kreisstral3e im Straflengrundstiick vorhabenbezogen auf
eine Kronenbreite von 7,00 m ausgebaut werden muss. Es ware, neben der
Flacheninanspruchnahme des Waldbestandes durch den Radweg an sich, auch eine
Flacheninanspruchnahme durch die hierfir zu schiittenden Dammbdschungen erforderlich. Auch
bei dieser Losung ist ein Briickenneubau fir die Ful3- und Radwegquerung des Schornreuter
Kanals erforderlich, da die bestehende Brucke der Kreisstrale ND 18 hierfur nicht genutzt werden
kann.

In der Weiterfiihrung des Ful3- und Radweges nach Westen musste der Ful- und Radweg auf
Flurnummer 497/3 (= Weggrundstlck) und 496 (= amtlich kartiertes Biotop, geschutzt nach § 30
BNatSchG) verlaufen und muisste an der Gemeinde-/Stadtgrenze Weichering/Neuburg a. d.
Donau direkt dstlich der Anschlussstelle Maxweiler auf die KreisstraRe ND 18 zurlickgefihrt
werden, so dass Fulliganger und Radfahrer hier dann mit dem Kfz-Verkehr mitgefihrt werden
mussten. Der aus Osten kommende FuRganger- und Fahrradverkehr misste, um den einseitig
ausgebildeten Ful3- und Radweg zu erreichen, dazu an dieser Stelle die Fahrbahn der
KreisstralRe ND 18 queren. Hier entsteht ein hohes Gefahrdungspotenzial, da der Ful3ganger-
und Fahrradverkehr mit dem Verkehr vom/zum Paketzentrum bzw. von/nach Weichering auf der
Kreisstral’e vermischt werden muss.

8.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber eine Zufahrt im Sidwesten Uber eine Linksabbiegerspur von
der Kreisstrale ND 18. Direkt nach der Auffahrt auf das Gelédnde des Paketzentrums weitet sich
die Verkehrsflache auf einen dreireihigen Stauraum fir die ankommenden Lkws auf, bevor die
Zufahrt zum Betriebsgelande passiert wird. Danach wendet sich die Fahrtrichtung nach Siden
und das Verwaltungsgebaude und die Frachthalle werden im Siden passiert. AnschlielRend wird
die Frachthalle im Osten und Norden passiert. Von hier kdnnen die einzelnen Tore der Frachthalle
angefahren werden und die Pakete aufgeladen und entladen werden. Zudem konnen die um die
Frachthalle angeordneten Wechselbriickenstellplatze angefahren werden.

Im Norden des Paketzentrum sind die Stellplatze fir Lkw angeordnet, auf denen die Fahrer/innen
Pausenzeiten verbringen kénnen. Danach erfolgt die Ausfahrt vom Betriebsgeldande des
Paketzentrums direkt in den Kreisverkehr der Kreisstralle ND 18. Von hier gelangt man Uber die
Anschlussstelle Maxweiler auf die Bundesstralie B 16.

Die Zufahrt fur die Mitarbeiter/innen erfolgt direkt vom Kreisverkehr gesondert vom Lkw-Verkehr.
Die Zufahrt fihrt zum Parkhaus mit insgesamt 334 Stellplatzen. Die Ausfahrt vom Parkhaus flhrt
wiederum direkt zum Kreisverkehr. Vom Parkhaus ist das Betriebsgelande Uber Fulwege
erschlossen.

8.3 Offentlicher Nahverkehr

Derzeit ist Weichering randlich an die OPNV-Buslinie 44 (Ingolstadt-Pottmes) angebunden.
Ebenso fuhrt die Buslinie 1 Neuburg-Weichering (Betreiber Seitz-Bus) direkt Gber die Kreisstralle
ND 18 von Neuburg Uber Gut Rohrenfeld und Maxweiler nach Weichering (4 Haltestellen im Ort)
Direkt stdlich des Kreisverkehrs werden auf beiden Seiten der Kreisstraf3e ND 18 Bushaltestellen
errichtet, um die Moglichkeit einer OPNV-Anbindung durch eine Anderung des Fahrplanes mit
erganzender Haltestelle fur Linie 1 zu sichern. Die Festlegung eines OPNV-Haltepunktes an
dieser Stelle wird durch Antrag der Gemeinde Weichering an die Regierung von Oberbayern
erreicht; der Betreiber hat einer Integration der neuen Haltestelle in die bestehende Linie
zugestimmt.
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8.4 Ruhender Verkehr

Die Gemeinde Weichering besitzt eine Stellplatzsatzung in der jedoch nur der Stellplatzbedarf im
Wohnungsbau geregelt ist. Eine Regelung zum Nachweis erforderlicher Fahrradstellplatze ist
nicht vorgegeben.

Gemal Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV Bayern entsteht unter Anwendung von
Ziffer 2 GaStellV ,Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen® fur die Verwaltung des
Paketzentrums ein Stellplatzbedarf von 69 Stellplatzen und unter Anwendung von Ziffer 9
GaStellV ,Gewerbliche Anlagen® fir die Frachthalle des PZ ein Stellplatzbedarf von 154 Kfz-
Stellplatzen. In Summe sind demnach 223 Stellplatze im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Im Baufeld Parkhaus im Sondergebiet Paketzentrum wird ein 3-geschossiges Splitlevel-Parkhaus
mit insgesamt 334 Stellplatzen (2 x 55 und 4 x 56 Pkw-Stellplatze) hergestellt. Hier kénnen die
Mitarbeiter/innen ihre Pkw wahrend der Arbeitszeit abstellen. Das Parkhaus ist mit je einer
Einfahrts- und Ausfahrtsrampe direkt an den Kreisverkehr mit Anbindung an die Kreisstral3e ND
18 angebunden. Fir Mitarbeiter und Besucher, die mit dem Fahrrad zum Paketzentrum kommen
ist dem Pfértnerhaus eine Stellflache zugeordnet auf der Fahrradunterstande fir bis zu 170
Fahrrader erstellt werden koénnen. Mit den Stellplatzen im Parkhaus und den zusatzlichen
Fahrradstellplatzen wird der Stellplatznachweis nach GaStellV Ubererflllt, so dass flur alle
Beschaftigten und Besucher des PZ ausreichend Parkraum am Vorhabenstandort zur Verfligung
gestellt werden kann und ein ,wildes Parken® im naheren Umfeld des PZ nicht entstehen kann.

Weiterhin werden gemal Vorhabenplan 41 Stellplatze fir Lkw im nérdlichen Bereich des
Sondergebietes geschaffen, in der die Ruhezeiten eingehalten werden und die in einem eigenen
Sanitargebaude (WC/Dusche) zugeordneten sanitaren Anlagen genutzt werden kénnen.

Weiterhin werden eine Vielzahl an Wechselbriicken-Stellplatzen um das Gebaude herum und an
den Randern des Sondergebietes geschaffen um den flieRenden Logistikbetrieb Utber 24
Stunden/Tag aufrecht erhalten zu kénnen.

8.5 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist fur das Vorhaben aus dem Bestand heraus neu herzustellen. Die
externe Einspeisung zur Trinkwasserversorgung erfolgt in der Ubergabestation im Sitidwesten
des Vorhabens. Dazu wird eine neue Trinkwasserleitung (DN 150 PE) aus der vorhandenen
TrinkwassererschlieBung der Siedlungsflache am Biberweg abgeleitet und parallel zur verlegten
Kreisstrae in die Ubergabestation gefiinrt. Die Gemeinde Weichering wird (iber den
Zweckverband zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe versorgt.

Zur Aufbereitung des anfallenden hauslichen Schmutzwassers wird auf dem Grundstlck eine
biologische Klaranlage errichtet. Hier sollen die groben Schmutzstoffe separiert und das
Schmutzwasser in Folge biologisch, im SBR-Verfahren behandelt werden. Eine nachfolgende
UV-Bestrahlung eliminiert Keime und Bakterien. Die so vollstdndig gereinigten Wasser werden
zur Bewasserung der Grindacher, der Pflanzungen in den Griinanlagen des Paketzentrums und
zur Bewasserung der Berankungen der Larmschutzwande verwendet.

Aulerhalb der Vegetationsperiode (November bis Februar) erfolgt eine Einleitung der gereinigten
Wasser zusammen mit dem Niederschlagswasser der Hofflachen in der Sickeranlage S1. Es ist
beabsichtigt, diese gereinigten Wasser zur Versickerung zu bringen. Die derzeitige Rechtslage
sieht eine Versickerung von Klaranlagenwassern grundsatzlich nicht vor. Nach Ziffer

3. 2. 2. 1 und Ziffer 3. 2. 3 des LFU-Merkblattes Nr. 4.4/22 ist die Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser gegenuber einer Versickerung zu bevorzugen, sodass eine Versickerung nur in
Ausnahmefallen genehmigt wird. Bei Umsetzung der im Jahr 2023 in Kraft getretenen EU-
Wasserwiederverwendungsrichtlinie in nationales Recht wird dies zukunftig jedoch mdglich sein.
Fur den Fall, dass bis zum Baubeginn der Kldranlage eine Umsetzung in nationales Recht bereits
erfolgt ist, werden die gereinigten Wasser vollstandig zur Versickerung gebracht. Fur den Fall,
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dass die EU-Wasserwiederverwendungsrichtlinie bis zum Zeitpunkt des Baubeginns der
Klaranlage noch nicht in nationales Recht umgesetzt sein sollte, werden die gereinigten Wasser
aulierhalb der Vegetationsperiode Uber eine noch herzustellende Druckrohrleitung (entweder
Uber den Ableitkanal der gemeindlichen Klaranlage in die Sandrach oder in den Schornreuter
Kanal) abgeleitet. Diese Varianten wurden im Durchfihrungsvertrag entsprechend vereinbart.

Durch den Bau einer eigenstandigen Betriebsklaranlage auf dem Vorhabengrundstlick wird eine
Einleitung der Betriebsabwasser in die kommunale Klaranlage der Gemeinde Weichering
vermieden, so dass keine Ubermallige, vorhabenbezogene Belastung der kommunalen
Klaranlage entsteht. Der Gemeinderat Weichering hat dazu die Vorhabentragerin mit Beschluss
vom 19.06.2023 vom Anschlusszwang an die 6ffentliche Abwasseranlage befreit.

In der Planzeichnung sind daher die Baufelder (Frachthalle/Verwaltung, Ubergabestation,
Sprinkleranlage, WC/Dusche, Heizzentrale mit unterirdischem Energiespeicher, Pfortnerhaus
und Klaranlage) mit dem Planzeichen fiir die Umgrenzung von Bauflachen, fir die eine zentrale
(gemeindliche) Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, gekennzeichnet.

8.6 Entwasserung

Um das Grundwasser zu schitzen, einen erhoéhten Abfluss in die vorhandene Vorflut
(Schornreuter Kanal) zu vermeiden und der klimatischen Entwicklung Rechnung zu tragen, soll
das auf dem Gelande des Paktzentrums anfallende Niederschlagwasser aus Dach- und
Verkehrsflachen auf dem Grundstlick versickert und so dem Grundwasser wieder zugefiihrt
werden.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes muss die Versickerung auf der Oberflache erfolgen.
Hierzu sind im &stlichen Teil des Grundsticks zwei groRflachige Versickerungsflachen
angeordnet. Da das Dachwasser gegentber dem auf den Verkehrs- und Hofflachen anfallenden
Niederschlagwasser niedriger belastet ist, sollten Hof- und Dachwasser in getrennten Systemen
behandelt werden.

Fur das Dachwasser ist hierzu ein separates Kanalnetz vorzusehen, in dem das Wasser gefasst
und in die hierfir am Sidostrand der Vorhabenflache anzulegende Versickerungsflache S:
(Sickerflache 1.539 m?) abgeleitet wird. Das Niederschlagwasser versickert hier (iber die belebte
Bodenzone in das Grundwasser. Die belebte Bodenzone mit Ansaat fungiert als Filter, in ihr
werden aber auch durch chemische und biologische Prozesse Schmutzstoffe abgebaut. Die
Versickerungsmulde ist so gro® auszulegen, dass der Rickhalt flir ein 100-jahriges
Regenereignis gewahrleistet wird.

Das auf dem Grundstiick zusatzlich anfallende Niederschlagwasser der Hofflachen ist Uber
Rinnen, Abldufe und ein entsprechendes Kanalnetz zu fassen und in Stauraumkanalen zu
sammeln. Die Stauraumkanale dienen als Puffer um eine Uberflutung auf dem Grundstiick oder
ein Ubertreten von Niederschlagwasser auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Hierfiir sind
die Stauraumkanale (DN 2000) fiur den Rickhalt eines 30-jahrigen Regenereignisses (ris.3o)
auszulegen. Darlber hinaus gehende Niederschlage sind bis zu einem 100-jahrigen
Regenereignis zusatzlich auf den Hofflachen =zuruckzuhalten. Das Wasser aus den
Stauraumkanélen ist z.B. mittels Lamellenklarer zu behandeln, um einen Grolteil der im
Niederschlagwasser befindlichen Sedimente und Schmutzanteile zu separieren. Darlber hinaus
ist sicher zu stellen, dass Leichtflissigkeiten zurlickgehalten werden. Das behandelte Wasser
kann dann in die hierfir am Ostrand der Vorhabenflache auf Flurnummer 243/1 vorgesehene
Versickerungsflache Si (Sickerflache 3.590 m?) abgeleitet werden. Hier kann das behandelte
Wasser Uber die belebte Bodenzone mit Ansaat in das Grundwasser versickern.

Westlich und sidwestlich des Parkhauses sowie teilweise entlang der verlegten Kreisstrale ND
18 und des begleitenden Full- und Radweges sind zudem Flachen zur Versickerung von

02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 47 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Niederschlagswasser fir die Ableitung des Oberflachenwassers Uber den angrenzenden
Verkehrsflachen (verlegte Kreisstrale, Full- und Radweg) festgesetzt.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde die Entwasserungsplanung in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt erarbeitet.

8.7 Loschwasserversorgung

Im Baufeld ,Sprinklerzentrale“ wird in den beiden Tanks der Sprinklerzentrale das erforderliche
Loschwasser bereitgehalten, welches im Brandfall eingesetzt werden kann. Die Vorhaltung von
Léschschaum ist nicht erforderlich.

8.8 Energieversorgung

Die externe Einspeisung zur Stromversorgung erfolgt in der Ubergabestation im Stidwesten des
Vorhabens. Die Darstellung der Flache fir eine Transformatorenstation im Siden des
Paketzentrums mit Direktanbindung an die Kreisstral’e ND 18 dient als Erganzungsflache fur
eine ggf. spatere, zusatzliche Trafostation der Bayernwerk Netz GmbH zu errichtende
Trafostation und dient nicht der Stromversorgung des Vorhabens. Die Energieversorgung wird
durch die Nutzung regenerativer Energien unterstiitzt. So werden zur Energieversorgung des
Vorhabens die gesamten Dachflachen der Frachthalle und des Parkhauses mit Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaik) bestiickt. Die Errichtung dieser Anlagen
zur erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) ist im vorhabenbezogenen
Bebauung- und Grinordnungsplan nach § 9 Abs. 1 Ziffer 23b festgesetzt. Dabei ist die
Verwendung von blendfreien Modulen festgesetzt, die das reflektierte Licht streuen und somit
eine Blendung (auf Flug- und Bahnverkehr) ausgeschlossen wird. Darliber hinaus werden vom
Vorhabentrager statisch alle Dachflachen darauf ausgelegt mit Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien ausgerustet zu werden. Die Grundversorgung mit Strom erfolgt Uber
Transformatoren in der Ubergabestation mit Einspeisung aus den Anlagen zur erneuerbaren
Energiegewinnung der Dachflachen bzw. der vorhandenen 20 kV-Leitung. Der zusatzlich zum
Eigenbedarf erzeugte Strom aus den Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung der
Dachflachen des Vorhabens wird in das 6ffentliche Netz eingespeist, so dass mit dem Vorhaben
in der Gemeinde Weichering ein Beitrag zur Stromerzeugung aus regenerativer Energiequelle
geleistet wird.

Am Sidrand der LKW-Ruheplatze ist zudem der Standort einer Transformatorenstation
festgelegt, die den Strombedarf flr dort situierte Ladesaulen flr betriebsinterne
Elektrofahrzeuge (Umsetzfahrzeuge) bereitstellt.

Die erforderliche Heiz- und Kuhlungsenergie soll durch Errichtung einer Anlage zur
erneuerbaren Energienutzung (z. B. Eisspeicher mit Kopplung einer hocheffizienten
Warmepumpe) ebenfalls ohne Nutzung fossiler Brennstoffe bereitgestellt werden. Die
notwendigen Steuerungsanlagen inkl. Notstromversorgung werden in der nordlich der
Sprinklerzentrale gelegenen Heizzentrale untergebracht. Unter der ndrdlich der Heizzentrale
liegenden Wechselbricken-Stellflache ist ein Baufeld fur die unterirdischen Anlagen des
Energiespeichers vorgesehen.

8.9 Abfallwirtschaft

Im Nordosten des Sondergebiets Paketzentrum wird eine Mullsammelstelle vorgehalten um die
betrieblichen Abfélle zu sammeln und einer geregelten Beseitigung zufihren zu kénnen.
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9. Verkehrsentwicklung und Immissionsschutz

9.1 Aussagen zur Immissionsbelastung im Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Dem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Ingolstadt sind folgende Aussagen zur
gegebenen Immissionsbelastung des Standortes zu entnehmen:

— Konfliktkarte Luft und Klima:
« mdgliche Beeintrachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig héhere Schadstoffbelastung
in stark inversionsgefahrdeten Gebieten

— Konfliktkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben:
« Larmbelastung hoch
« Dammgefihrte / eingeschnittene Verkehrstrassen

— Zielkarte naturbezogene Erholung:
« Gebiet, in dem eine ruhige, naturbezogene Erholung durch Verkehrs- oder Fluglarm
beeintrachtigt ist
o Gebiet, in dem eine ruhige, naturbezogene Erholung nur mit Rucksicht auf
stérungsempfindliche Arten erfolgen kann

9.2 Verkehrssimulation Anschlussstelle B16 bei Weichering

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit der bestehenden Anschlussstelle Maxweiler der B16 zur
Anbindung des Paketzentrums an die Bundesstralle wurde eine ,Simulation Anschlussstelle an
der B16 bei Weichering“ (Vdssing Ingenieurgesellschaft mbH, Minchen vom April 2023) erstellt
und in der Verkehrsuntersuchung bericksichtigt (Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH, Bonn vom
05.05.2023). Darin wurde flr den Bestand der Verkehr auf der B 16 und den Ein- und
Ausfadelspuren auf die KreisstraBe ND 18 in der Morgen- (07:00 — 08:00 Uhr) und der
Abendspitze (16:15 — 17:15 Uhr) in ein Simulationsmodell (Software PTV VISSIM) eingebracht.
Fir den Prognosefall mit Paketzentrum ist beim Postverkehr die groRtmdégliche tagliche
Verkehrsmenge zum Jahresende in der (Vor-) Weihnachtszeit abgebildet. Flr die mikroskopische
Verkehrssimulation wird der Ausbau der Ein- und Ausfadelstreifen gemal Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Paketzentrum Weichering zu Grunde gelegt:

- Ausfadelstreifen aus Richtung Neuburg: 106 m Lange

- Einfadelstreifen in Richtung Ingolstadt: 150 m Lange

- Ausfadelstreifen aus Richtung Ingolstadt: 119 m Lange

- Einfadelstreifen in Richtung Neuburg: 150 m Lange

Demnach sind die Einfadelstreifen in die B16 richtlinienkonform (150 m) und die beiden
Ausfadelstreifen verkirzt (nicht 150 m) geplant. In der Simulation wird die Qualitdt des
Verkehrsablaufes auf den Ein- und Ausfadelstreifen nach HBS Planfreie Strecke, Teil L —
LandstrafRen fur den Analysefall (Bestand) und den Prognose-Planfall 2035 (= Planung gem.
Vorhabenplan Paketzentrum mit verkirzten Ausfadelspuren) beurteilt und fuhrt zu folgendem
Ergebnis, das in die Verkehrsuntersuchung ibernommen wurde:

- Im Prognose-Planfall 2035 mit den geplanten Ausfddelstreifen wird deren Verkehrsqualitdt — wie
auch fur die Einfddelstreifen — an der noérdlichen Anschlussstelle in der vormittdglichen
Spitzenstunde mit QSV C, in der nachmittaglichen Spitzenstunde mit QSV D beurteilt. An der
stdlichen Anschlussstelle wird die Verkehrsqualitét in beiden Spitzenstunden mit QSV D beurteilt.
Die Leistungsféhigkeit ist gegeben.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt wurde auf dieser Grundlage flir den

Ausbau der Anschlussstelle Maxweiler an der B16 der Planfall mit den verklrzten
Ausfadelstreifen fur das geplante Vorhaben festgelegt und in die Planung aufgenommen.
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Auf Anregung des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde die Verkehrssimulation mit den vom Staatlichen Bauamt vorgegebenen
Verkehrsdaten zum vierspurigen Ausbau der B16 im Marz 2024 zur Erstellung des Uberarbeiteten
Entwurfs nochmals wiederholt. Der Vergleich der Verkehrsuntersuchung zum 4-streifigen Ausbau
der B 16 mit der Verkehrsuntersuchung zum PZ Weichering hat ergeben, dass in der
Verkehrsuntersuchung zum 4-streifigen Ausbau der B 16 bis auf den Nachmittag an der sudlichen
Rampe (KP08) immer mehr Verkehr auf der B 16 ermittelt worden ist, welcher den wesentlichen
Einfluss auf die Einfadelung hat. Daher ist die Simulation fiir beide Rampen sowohl fir die vor-
und nachmittagliche Spitzenstunde aktualisiert worden. Im Ergebnis kann mit den unglinstigeren
Verkehrsannahmen weiterhin eine ausreichende Qualitatsstufe (QSV D) fur beide Knotenpunkte
und beide Spitzenstunden erreicht und ein stabiler Verkehrsablauf gewahrleistet werden, wenn
die Ausfadelspuren eine Lange von 106 m und 119 m aufweisen.

9.3 Verkehrsgutachten

In der Betriebsbeschreibung zum Vorhaben (Deutsche Post DHL Group vom 29.04.2022) sind
die zu erwartenden Verkehrsstrome vom/zum Paketzentrum am Standort in Weichering
dargestellt. Demnach ist flir das Paketzentrum Weichering ein Einzugsbereich von Neumarkt in
der Oberpfalz Uber Regensburg, Dingolfing, Neumarkt St. Veit, Minchen Wolfratshausen,
Augsburg bis Dinkelsbuhl vorgegeben. Zentrale Verteilungsachse ist die mittig dieses Raumes
von West nach Ost verlaufende Bundesstralle B16. Dabei ist laut Betriebsbeschreibung eine
Verkehrsverteilung von 40% aus/nach Westen sowie 60 % aus/nach Osten als
Berechnungsgrundlage des vorhabenbedingten LKW-Verkehrs anzusetzen.

Far die Vorhabenentwicklung ist eine Verkehrsuntersuchung (Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH,
Bonn vom 05.05.2023) erstellt worden. Auf der Grundlage der vom Vorhabentrager
vorgegebenen,  zusatzlichen  vorhabenbezogenen  Verkehrsbelastung  wurde  die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen und Knotenpunkte gepruft.
Als Grundlage dient die Verkehrserhebung vom 04.02.2021 und eine erganzende vom
19.07.2022. Nachfolgend sind die wesentlichen Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wieder
gegeben:

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchung wurden die Verkehre an den relevanten
Knotenpunkten im direkten Umfeld des Paketzentrums erhoben. Da die Verkehrszéhlung
wéhrend der Corona-Pandemie stattfand, wird die Verkehrszdhlung vom 19.07.2022 diesem
Umstand entsprechend hochgerechnet. Mit Hilfe der Strallenverkehrszdhlung (SVZ) und einer
Referenzzéhlstelle erfolgt die Hochrechnung mit Bezug auf das Jahr 2022 (iber einen Corona-
Faktor. Die Stréme der zu untersuchenden Knotenpunkte werden mit dem berechneten Corona-
Faktor entsprechend der Literatur [Méglichkeiten der Bestimmung reprdsentativer Verkehrsdaten zu
Coroanazeiten - StrafSenverkehrstechnik 09/2020] angepasst.

Das zu erwartende Gesamt-Verkehrsaufkommen im Zuge der Planung wurde von der Deutschen
Post AG fiir das geplante Paketzentrum zur Verfiigung gestellt. Die zur Verfiigung gestellten
Daten zeigen, dass das geplante Paketzentrum ein Verkehrsaufkommen in Héhe von 2.590 Lkw-
Fahrten in 24 Stunden aufweisen wird. Hinzu kommen noch etwa 766 Mitarbeiter Fahrten in 24
Stunden. ... In diesem Fall liegen die Spitzenstunden der Postverkehre im Zeitbereich von 06.00
bis 07.00 Uhr fiir den Vormittag und 19.00 bis 20.00 Uhr fiir den Lkw- Verkehr und 20.00 bis 21.00
Uhr fiir den Pkw-Verkehr fiir den Nachmittag, da in diesem Zeitbereich mit den héchsten bzw.
unguinstigsten Verkehren des Paketzentrum-Verkehrs zu rechnen ist.

Zukiinftig ist in der Spitzenstunde am Vormittag mit einem Neuverkehrsaufkommen von 117
einfahrenden und 63 ausfahrenden Lkw zu rechnen. Hinzukommen 23 einfahrende und 112
ausfahrende Pkw der Mitarbeiterverkehre.

In der Spitzenstunde am Nachmittag ist mit einem Neuverkehrsaufkommen von 106 einfahrenden
Lkw und 101 ausfahrenden Lkw zu rechnen. Hinzu kommen 4 einfahrende und 126 ausfahrende
Pkw der Mitarbeiterverkehre.

Uber eine Aufteilung der Lkw- und Pkw-Verkehre auf die verschiedenen Straen und Richtungen
wird im Folgenden die Belastung der einzelnen Knotenpunkte im ndheren Umfeld geprift.

02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 50 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Die Leistungsféhigkeitsnachweise und Verkehrsbelastungen fiir die vormittdgliche und
nachmittégliche Spitzenstunde im Analysefall (Istzustand) sowie im Prognose-1-Fall (Prognose
2035 und Paketzentrum) wurden anschlieBend gepruft. Die Leistungsféhigkeitsbetrachtungen
basieren auf den Berechnungsverfahren aus dem Handbuch fir die Bemessung von
StralBenverkehrsanlagen. Diese Berechnungsverfahren ermdglichen neben der Bestimmung der
Leistungsféhigkeit auch eine Beurteilung der Qualitét des Verkehrsblaufes auf Grundlage der
mittleren Wartezeit der Verkehrsteilnehmer am Knotenpunkt.

Als libergreifendes Kriterium zur Beurteilung der Verkehrsqualitdt an StraBenverkehrsanlagen
und damit auch an Knotenpunkten dient die Verkehrsqualitdt QSV. Die entsprechenden
Definitionen gemall HBS 2015 fiir signalisierte und unsignalisierte Knotenpunkte reichen von A
(sehr gut) bis F (ungenlgend).

Im Analysefall werden hierbei an allen Kreuzungspunkten die Kategorie A erflllt. Lediglich am
Kreuzungspunkt B 16/Biberweg ist in der vormittaglichen Spitzenstunde fir den
Geradeausfahrstreifen im Norden und die sudliche Zufahrt (Biberweg) jeweils die Kategorie B
und fur die nachmittagliche Spitzenstunde fiir die sudliche Zufahrt (Biberweg) die Kategorie C
festgestellt worden.

Im Prognose-Planfall 2035 werden hierbei an allen Kreuzungspunkten die Kategorie A erfullt.
Lediglich am Kreuzungspunkt B 16/Biberweg ist in der vormittaglichen Spitzenstunde fir den
Geradeausfahrstreifen im Norden un die sldliche Zufahrt (Biberweg) jeweils die Kategorie C und
fur die nachmittagliche Spitzenstunde fiir die sudliche Zufahrt (Biberweg) die Kategorie C
festgestellt worden.

Bezuglich der Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle Maxweiler an die B16 wird in der
Verkehrsuntersuchung die Mikroskopische Verkehrssimulation ,Anschlussstelle an der B 16 bei
Weichering“ der Vdssing Ingenieurgesellschaft mbH, Minchen vom April 2023 zitiert.

Im Gutachten wird also folgendes Reslimee gezogen:

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeiten im Worst-Case-Szenario zeigt, dass an den
untersuchten Knotenpunkten auch unter den prognostizierten Verkehrsbelastungen ein
leistungsféhiger Verkehrsablauf zu erwarten ist.

Aufgrund der Ergebnisse der Leistungsféhigkeitsnachweise der untersuchten Knotenpunkte ist
davon auszugehen, dass durch die Errichtung des Paketzentrums keine negativen Auswirkungen
auf den Verkehrsablauf im umliegenden Strallennetz zu erwarten sind.

Zur Prifung der Richtigkeit der Verkehrsuntersuchung hat die Gemeinde Weichering durch die
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr (PLSV) eine Plausibilitatsprifung erstellen lassen.
Dabei wurde bestatigt, dass der Verkehrsgutachter (IGS) die Ausgangs- und Prognosedaten der
Verkehrsentwicklung methodisch korrekt ermittelt hat und der gesamte vorhabenbedingte
Verkehr auf der B16 abgewickelt werden kann. Zudem ist die Prognose der Verkehrsverteilung
hinreichend belegt.

Im Weiteren liegt eine ergdnzende Erlauterung zu den vorgebrachten Anregungen aus dem
Bauleitplanverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur Verkehrsuntersuchung i. d. F.
vom 05.05.2023 vor.

9.4 Schalltechnische Untersuchung

Zur Beachtung der Belange des Immissionsschutzes wurde von der TUV Rheinland Energy
GmbH eine schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 12.05.2023 erstellt. In dieser werden
die Einwirkungen bestehender Larmarten auf das Plangebiet sowie von Aktivitaten durch das
Plangebiet auf die umliegenden Nutzungen ermittelt und beurteilt (Gewerbelarm, Verkehrslarm).

Beim StralRenverkehrslarm werden die Verkehrszahlen der Verkehrsuntersuchung der I1GS
Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH (siehe Kapitel 8.1) zugrunde gelegt. Hier wurden die Verkehre
auf den unterschiedlichen Strallen und Knotenpunkten ermittelt. Weiterhin werden die
Gerduschimmissionen durch den Strallen- und Schienenverkehr als Gesamtverkehrslarm
anhand der DIN 18005, Teil 1 bzw. der 16. BImSchV beurteilt (Einwirkungen auf das Plangebiet
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und plangebietsbedingte Veranderung). Da sich das Bauvorhaben der Deutschen Post aufRerhalb
des schalltechnisch relevanten Einflussbereichs des Flugplatzes (Fliegerhorst Neuburg genutzt
durch die Bundeswehr) befindet, wird auf eine schalltechnische Bewertung der durch den
Flugplatz einwirkenden Gerauschimmissionen verzichtet.

Zur Ermittlung und Beurteilung der Betriebsgerauschsituation nach TA Larm sind nur die
Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande zu bericksichtigen. Fir die Gerauschquellen werden
messtechnisch abgesicherte Emissionskenndaten aus Untersuchungen fiir die Deutsche Post
AG sowie aus der Larmdatenbank des TUV Rheinland angesetzt.

Das Biro Steger & Partner, Minchen hat im Auftrag der Gemeinde Weichering eine
Plausibilitdtsprifung der schalltechnischen Untersuchung zum Vorhaben durchgefiihrt. Dabei
wurde bestatigt, dass der Larmgutachter (TUV) die seinen konkreten Ermittlungen zugrunde
gelegten Pramissen sachgerecht angewendet hat. Die fachwissenschaftlichen Anforderungen,
insbesondere im Hinblick auf die Anwendung der technischen Regelwerke, wurden eingehalten.
Das vorhandene und zuldssige Emissionspotenzial der vorhandenen Nutzungen der Umgebung
und das Emissionspotenzial des geplanten Paketzentrums wurden vom Larmgutachter zutreffend
ermittelt.

Im Weiteren liegt eine erlauternde Stellungnahme mit erganzender Mail zu den vorgebrachten
Anregungen aus dem Bauleitplanverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zur
Schalltechnischen Untersuchung i. d. F. vom 12.05.2023 vor. Diese Unterlage wurde durch das
Blro Steger & Partner ebenfalls einer Plausibilitatsprifung unterzogen, mit dem Ergebnis, dass
die dargestellten Zusammenhéange als fachlich korrekt bewertet wurden.

9.4.1 Immissionsschutzrechtliche Grundlagen

Die anliegenden Wohnbebauungen und sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen werden zur
besseren Ubersichtlichkeit in der schalltechnischen Untersuchung in drei Immissionsgebiete
unterteilt:
- Immissionsgebiet 1 umfasst die Immissionsorte 1 - 8 im Ortsteil Maxweiler (Grol3e
Kreisstadt Neuburg an der Donau)
- Immissionsgebiet 2 umfasst die Immissionsorte 9 — 15 in Weichering AuRengebiet
(Biberweg, Weingasse und Schornreut), sowie Immissionsort 21 (Bundeswehr)
- Immissionsgebiet 3 umfasst die Immissionsorte 16 — 20 in Weichering Ortslage
(westlicher Siedlungsrand der im Zusammenhang bebauten Siedlung Weichering)
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Abb. 17 Immissionsgebiete und Immissionsorte mit Paketzentrum

Die Immissionsorte der Immissionsgebiete 1 (Maxweiler) und 3 (Weichering Ortslage) werden
allesamt mit der Schutzbedirftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes betrachtet. Die
Immissionsorte des Immissionsgebietes 2 (Weichering AufRenbereich) werden mit der
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes betrachtet. Der Immissionsort innerhalb der
Bundeswehr-Liegenschaft wird aufgrund der tatsachlichen Nutzung (Buroraume, vgl.
schalltechnische Untersuchung) mit der Schutzwirdigkeit von Gewerbegebieten betrachtet.

Die vorhandene Wohnbebauung am Biberweg (5 Gebaude/Mehrfamilienhduser) ist ca. in den
1930er Jahren entstanden und wird als Splittersiedlung im AuRenbereich eingestuft. Diese
Einstufung wurde im Rahmen eines Verwaltungsstreitverfahrens auch vom Verwaltungsgericht
Minchen vorgenommen. Das Gericht hat dazu festgestellt, dass nach der Historie der Siedlung
und deren Umgriff dort kein weiteres Baurecht entstehen soll. Fir die einzelnen Gebaude liegen
i. U. keine Baugenehmigungen vor. Aus diesem Grund ist der Schutz der Siedlung vor
Immissionen im Vergleich zu einem reinen oder allgemeinen Wohngebiet gemindert.

Dies gilt auch dann, wenn es sich nicht um eine Splittersiedlung, sondern um Gebaude im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich handeln wirde. In diesem Fall befinden sich die
Wohngrundstiicke zwar nicht im Aul3enbereich, aber jedenfalls am Rande des Aulienbereichs.
Wegen dieser besonderen Lage ist der Schutzanspruch ebenfalls vermindert.

Bei der Bewertung von Larmimmissionen durch ein Bauvorhaben im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens steht den Eigentimern von Wohngrundstiicken im Auf3enbereich
oder an der Grenze zum Auldenbereich lediglich der Schutzanspruch eines Kern-, Dorf- oder
Mischgebietes zu, da die Eigentumer nicht darauf vertrauen durfen, dass in ihrer Nachbarschaft
allenfalls eine Wohnnutzung stattfindet. Vielmehr missen sie mit emittierenden Nutzungen

rechnen, auch durch gewerbliche Vorhaben, fir die Baurecht im bisherigen Auflenbereich
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ausgewiesen wird. Gleichzeitig ist durch diesen Schutzanspruch gewahrleistet, dass die
Wohnnutzung nicht unvertraglichen Larmimmissionen ausgesetzt wird. Im
Bebauungsplanverfahren gilt fur die Bewertung von Larmimmissionen im Rahmen der Abwagung
nichts anderes.

9.4.2 Verkehrslarm — DIN 18005 bzw. 16. BImSchV

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm beinhaltet Aussagen zur
Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet durch die bestehenden Verkehrswege (Stralle und
Schiene) und die plangebietsbedingten Veranderungen der Verkehrsgerauschimmissionen in der
Nachbarschaft (Situation nach Ansiedlung des Paketzentrums).

Weiterhin wird die UmbaumafBnahme der Kreisstralte ND 18 betrachtet, da diese als wesentliche
Anderung in den Anwendungsbereich der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlmSchV
(Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) fallt.

9.4.2.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Der Geltungsbereich des Plangebietes soll als Sondergebiet festgesetzt werden. Diese
Einstufung ist in der DIN 18005 nicht vorgesehen. Aufgrund der tatsachlichen Nutzung als
Frachthalle mit angebautem Birogebaude (= allesamt Arbeitsrdume) werden daher die
Orientierungswerte von 65 dB(A) tags fur Gewerbegebiete zugrunde gelegt. Im ndrdlichen
Bereich des Plangebiets sind Verkehrsgerauschpegel tags von 55 — 60 dB(A) und im sldlichen
Bereich 60 — 65 dB(A) und nachts tberwiegend von 50 — 55 dB(A) zu erwarten. Sowohl der
Orientierungswert der DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV flr
Gewerbegebiete werden damit eingehalten.

Zum Schutz der schutzbedirftigen Raume (Buroraume) innerhalb der Vorhabenflache wurden in
Addition des Stral3en-, Schienen- und Gewerbelarms Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt
und im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan dargestellt.

Aufgrund der Gesamtgerauschsituation (Schienenverkehrslarm, Stralenverkehrslarm,
Gewerbelarm) sind fir schutzbedurftige Nutzungen die gemal DIN 4109-1, (Ausgabe Januar
2018) genannten Gesamtschallddmm-Malle Rw s der AulRenbauteile einzuhalten. Hierbei sind
die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV und V zugrunde zu legen:
Larmpegelbereich IV Ry,ges 2 35 dB (Burordume oder ahnlich)
Larmpegelbereich V R ges 2 40 dB (Blrordume oder dhnlich)

Anhand der Larmpegelbereiche kdnnen im Baugenehmigungsverfahren die genauen
Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal}
von Wand/Fensterkombinationen entsprechend des Verwendungszweckes des Raumes ermittelt
werden. Als mindestens einzuhaltende Bau-SchallddmmmaRe sind im vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt: R ges = 30 dB fiir Biirordume und Ahnliches.
Die maligeblichen AufRenlarmpegel am Blrogebaude betragen an der Nord- und Westfassade
69 dB(A), an der Sud- und Ostfassade 70 dB(A).

Auf die Festsetzung konkreter Bauausfihrungen wird unter Bertcksichtigung des Gebotes der
planerischen Zurlckhaltung verzichtet, da die Angabe der Larmpegelbereiche die
Mindestanforderungen an den Schutz gegen Aufienlarm hinreichend genau bestimmt. Die
Wirksamkeit konkreter Mallinahmen ist im Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 54 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Abb. 18 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 und maRgebliche AulRenlarmpegel

9.4.2.2 Plangebietsbedingte Veranderungen der Verkehrsgerauschimmissionen in der
Nachbarschaft

Zudem ist in der Schalltechnischen  Untersuchung die Veradnderung der
Verkehrsgerauschimmissionen durch das Paketzentrum in der Nachbarschaft aufgezeigt. Dazu
sind unter Berlicksichtigung abschirmender Bebauung des Vorhabens (Frachthalle) und der
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geplanten Larmschutzwande die Differenzpegel der Gesamtverkehrsbelastung zwischen der
Plansituation (Prognose-Planfall) und der Ist-Situation (Prognose-Nullfall) fir den Tag und die
Nacht dargestellt. In der Prognose wird dabei fir die am starksten frequentierten Zeiten ein
Verkehrsaufkommen von ca. 2.590 Lkw und 766 Pkw je 24 Stunden sowie ein sog.
Prognosehorizont flir das Jahr 2035 (allgemeine Veradnderung des StralRenverkehrs)
angenommen.

Am Tag betragt der Anstieg der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen in den Siedlungsgebieten
Maxweiler und Weichering flachendeckend maximal 1 dB. Im Tagzeitraum werden die
gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 70 dB(A) nicht tberschritten.

Auch im Nachtzeitraum betrdgt der Anstieg der Gesamtverkehrsgerduschimmissionen in
Maxweiler und Weichering maximal 3.5 dB. Innerhalb des Siedlungsbereichs Maxweiler sowie im
Siedlungsbereich westlich der Ingolstadter Stralle und sldlich der Bachholzstralie in Weichering
ist eine Erhéhung der Verkehrsgerauschimmissionen von 3-4 dB zu erwarten (= wesentliche
Erhdhung).

Im Nachtzeitraum werden die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 60 dB(A) nicht
Uberschritten. Aufgrund der Vorbelastung, insbesondere durch den Bahnlarm, der allgemeinen
Verkehrssteigerung und der Zusatzbelastung durch die Verkehre des Paketzentrums wird der
Wert von 60 dB(A) nachts an den Immissionsorten 1, 1b und 5, die sich unmittelbar an der
Bahnstrecke befinden, erreicht (aufgerundet). Durch das Aufbringen eines offenporigen Asphalts
(PA8) mit larmmindernder Wirkung im Zuge der vorhabenbedingten Ausbaumafnahmen an der
KreisstralRe ND 18 durch die Vorhabentragerin und einer Geschwindigkeitsbegrenzung (60/70
km/h) auf der Kreisstralte durch Anordnung durch das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
wird einer Uberschreitung des Werts von 60 dB(A) nachts im Sinne der Larmbetroffenen aktiv
entgegengewirkt.

Dabei ist zu beachten, dass an den drei unmittelbar an der Bahnstrecke anliegenden
Wohnhausern in Maxweiler allein durch den Schienenverkehr nachts 59.4 dB(A) (Immissionsorte
1 und 1b) bzw. 58.9 dB(A) (Immissionsort 5) als Vorbelastung erreicht werden, die u. a. durch 2
Guterzlige zustande kommen die nach Angaben der Deutschen Bahn nur ,hypothetisch fahren
bzw. in der Grundlast zu bertcksichtigen sind, was jedoch zu der genannten Vorbelastung fuhrt.
Ohne diese beiden Zige wirde die Emission der Schienenstrecke um ca. 1.2 dB sinken und an
den drei Immissionsorten in Maxweiler wirde im Planfall ein Pegel von gerundet max. 59 dB(A)
entstehen. Durch den Zusatzverkehr des Paketzentrums entsteht aufgrund der Vorbelastung
durch die Bahnstrecke an den drei betroffenen Immissionsorten lediglich eine Pegelerhdhung von
0.3 bis 0.4 dB. Da der Bahnlarm intermittierend auftritt und aufRerhalb der Vorbeifahrten der Zlige
keine Gerauschimmissionen verursacht, ist die berechnete Larmbelastung reell nicht als
Dauerbelastung gegeben. Weil die Gerduschimmissionen durch den Strallenverkehr an den drei
Immissionsorten in Maxweiler um 8-10 dB unter den Beurteilungspegeln der Bahn liegen, wird
der Gesamtpegel von 60 dB(A) nachts folglich durch den Bahnverkehr verursacht.

Der Gemeinde Weichering ist bewusst, dass mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch
eine Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der Bundestrale B16 einhergeht. Ebenfalls be-
kannt ist, dass es in groReren Entfernungen aullerhalb des Untersuchungsraums
Wohnnutzungen gibt, welche heute bereits erheblichen Larmbelastungen durch den
Strallenverkehr auf der B16 ausgesetzt sind. U.a. davon betroffen ist der Ortsteil Bruck der Stadt
Neuburg, wo sich Wohnbaugrundstlicke unmittelbar an die Stralde angrenzend befinden und die
Entfernungen zwischen den Wohnhausern und der Stralde teilweise nur ca. 10 m betragen. Die
Uberschreitung der ,Zumutbarkeitsschwelle* von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts besteht
aufgrund der Nahe der Wohnbebauung bereits im Bestand (Prognose-Nullfall) und entzieht sich
von vornherein einer Konfliktldsung durch die hier planende Gemeinde Weichering. Uberschreitet
bereits die Vorbelastung die Schwelle der Gesundheits- und Eigentumsgefahrdung, so sind die
Auswirkungen nicht dem hinzutretenden Vorhaben zuzurechnen (vgl. BVerwG, Beschluss v.
25.04.2018 - 9 A 16.16., ZUR 2018, 623). Stattdessen ware flr die Bundesstralte B16 bereits im
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Bestand eine Larmsanierung durch den verantwortlichen StralRenbaulasttrager erforderlich.
Insofern hat nicht die hier planende Gemeinde Weichering, sondern der Strallenbaulasttrager der
B 16 aufgrund der Vorbelastung fiir weitergehende Larmschutzmalinahem Sorge zu tragen. Der
geplante 4-streifige Ausbau der Bundesstrale wird in einem vom Vorhaben der Deutschen Post
getrennt laufenden Verfahren durch den Straflenbaulasttrager bearbeitet und wird in dieser
Untersuchung zum Verkehrslarm nicht berucksichtigt. Im Verfahren zum Ausbau der
Bundesstralle wird zu prifen sein, ob die Immissionsschutzanforderungen der 16. BImSchV
eingehalten werden, andernfalls sind Larmschutzmaflnahmen erforderlich.

Zudem wurden laut Stellungnahme des TUV vom 15.03.2024 Organisatorische MaRnahmen laut
TA Larm Ziffer 7.4 geprift:
- Prufung einer Zufahrt aus 6stlicher Richtung statt aus Richtung Westen,
- Prifung der Verlegung der Ein- und Ausfahrt auf das Betriebsgrundstiick in dstliche Richtung,
sodass die Zufahrt auf das Betriebsgrundstiick aus dieser Richtung erfolgt,
- Prifung des Verzichts auf Nachtbetrieb oder Reduzierung der Transporte im Nachtzeitraum.

9.4.2.3 Verkehrslarm — 16. BImSchV

Im vorliegenden Fall wurden sowohl der zu verlegende StralRenabschnitt der KreisstralRe ND 18
vom Biberweg im Osten bis einschliefldlich zum neuen Kreisverkehr als auch die auszubauende
Teilstrecke der Kreisstralle ND 18 zwischen neuem Kreisverkehr und der Anschlussstelle
Maxweiler und der Bereich an den Zu- und Abfahrten in beiden Fahrtrichtungen auf/von der B16
inklusive der Bricke als erheblicher baulicher Eingriff bewertet (neben der Verlegung des
Teilsticks der Kreisstrale kommt es auch an der verbleibenden KreisstraRe sowie am
Briuckenbauwerk zu MalRinahmen, die der Steigerung der Leistungsfahigkeit des Verkehrswegs
dienen).. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV an allen Immissionsorten eingehalten werden.

9.4.3 Gewerbe- und Industrielarm

Die oben genannten Immissionsgebiete sind in der schalltechnischen Untersuchung als
schutzbedurftige Nutzungen ausfindig gemacht und als Immissionsorte fur die Beurteilung der
Gerauschsituation nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zugrunde
gelegt worden.

Dabei sind als mogliche Gerauschvorbelastung die Liegenschaften der Bundeswehr stdlich der
B 16 sowie zwei landwirtschaftliche Hofstellen mit Kartoffellagerhallen mit Luftungsanlagen
Ostlich des geplanten Paketzentrums als relevante Schallquellen untersucht worden. Im Ergebnis
sind die Gerauscheinwirkungen dieser Anlagen bezogen auf die schutzbedurftigen Nutzungen
des Paketzentrums (hier: Arbeitsraume/Buronutzung) nicht immissionsrelevant, wahrend die
Gerausche der Luftungsanlagen der Kartoffellagerhallen eine Gerauschvorbelastung fir das
Immissionsgebiet 3 (Neubaugebiet Weingasse mit den lo 16, lo 17, lo 18) darstellen. Daher wurde
fur diese Immissionsorte geprift, ob die Gesamtbelastung (Gerduschvorbelastung durch
Luftungsanlagen + Gerduschimmissionen durch das Paketzentrum) in Summe die
Immissionsrichtwerte einhalt.

Gemal Inaugenscheinnahme der 6rtlichen Situation existieren in Maxweiler keine gewerblichen
oder industriellen Nutzungen, die als nachtliche Vorbelastung im Sinne der TA Larm zu
bertcksichtigen sind. Dementsprechend kann der Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum an den
Immissionsorten in Maxweiler durch den Betrieb des Paketzentrums ausgeschopft werden.
Nach Auskunft der Stadt Neuburg befindet sich in Maxweiler eine genehmigte Pferdehaltung (An
der Allee 1). Die Betriebszeiten beschranken sich nach Genehmigung auf den Tagzeitraum.
Obwohl bei Betrieben dieser Art davon aus-zugehen ist, dass auch im Nachtzeitraum ein
gewisser ,Betrieb® stattfindet, kann aufgrund der genehmigten Betriebszeiten ausgeschlossen
werden, dass relevante Gerausche im Sinne einer Vorbelastung gemafl TA Larm entstehen.
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Im Ergebnis der Berechnung der Gerauschimmissionen und Beurteilung der Gerauschsituation
ergibt sich die Notwendigkeit von LarmschutzmalRnahmen am West- und Ostrand des
Sondergebietes, um die Immissionsschutzanforderungen nach TA Larm an allen
schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Paketzentrums zu erflllen.

Zur Einhaltung der Immissionsschutzanforderungen nach TA Lérm st die Errichtung von
Larmschutzwénden (LSW) erforderlich:

-LSW1:L=65m, h=9m, OK =385,35m (i. NHN

-LSW2:L=176,29m, h=9m, OK = 385,35 m ii. NHN

-LSW 3: L =81,46 m, h = 11,1 m, (vorgesetzt vor Parkhausfassade West, OK = 387,45 m (i. NHN
-LSW4: L =36,33m, h=11,1 m (Parkhausfassade Nord, Pkw-Fahrwege bleiben frei), OK = 387,
45 m . NHN

-LSW5:L=51Tm, h=8m, OK = 384, 35 m (i. NHN

-LSW 6: 366,61 m, h=10 m, OK = 386,35 m ii. NHN

Der rechnerisch untere Hohenbezugspunkt flr die Larmschutzwande ist der im Planteil
festgesetzte Héhenbezugspunkt OK Belag mit 376,35 m 4. NHN. Im vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplan sind die jeweiligen Unter- und Oberkanten der
Larmschutzwande in m G NHN genau bezogen auf die im Zuge des Vorhabens an der jeweiligen
Larmschutzwand herzustellende Gelandehdhe festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass der
berechnete Schallschutz auch erreicht wird. LSW 4 (oberhalb der Parkhausein- und -ausfahrt)
wird dabei in Form einer Fassadenverkleidung der Nordfassade des Parkhauses hergestellt und
bildet demnach keine freistehende Larmschutzwand. LSW 3 wird um 1 m von der Westfassade
abgerickt als eigenstandige Larmschutzwand errichtet um eine ausreichende Durchliftung der
Hochgarage sicher zu stellen.

Um eine wirksame Abschirmung der Gerdusche zu erzielen sollten die Wénde wie folgt aufgebaut
sein:

e Bewertetes Schallddmmmal: Rw 225 dB

e Schallabsorptionseigenschaften: DL, =2 8 dB (= hochabsorbierend)
Die Larmschutzwédnde sind mindestens auf allen den Hofflachen zugewandten Seiten
schallabsorbierend auszufiihren. Die LSW 2 ist beidseitig absorbierend auszufiihren, um
Reflexionen durch die Gerdusche der Schienenstrecke zu vermeiden.
Aufgrund der Lage zwischen der LKW-Einfahrt und der LKW-Ausfahrt wird LSW 5 ebenfalls
beidseitig absorbierend ausgefuhrt.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt bezlglich des Gewerbe- und Industrielarms zu
folgenden Ergebnissen:

- Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Gerduschemissionen und Larmschutzwénde
unterschreiten die Beurteilungspegel durch die Betriebsgerdusche des geplanten Paketzentrums
die zuldssigen Immissionsrichtwerte tagsiiber um mehr als 6 dB. Der Immissionsbeitrag ist damit
tagsiiber nach Nr. 3.2.1 TA Larm als nicht relevant anzusehen.

- Im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten lo 1 —lo 15 und lo 19
sowie lo 20 eingehalten. An den Immissionsorten lo 16 — lo 18 hélt die Gesamtbelastung
(Gerduschvorbelastung + Gerdusche des Paketzentrums) die Immissionsrichtwerte ein.

- Die Spitzenpegel liegen um weniger als 30 dB liber dem Immissionsrichtwert am Tag und um
weniger als 20 dB dber dem Immissionsrichtwert in der Nacht — d.h. es kommt zu keinen
Uberschreitungen héchstzuldssiger Spitzenpegelereignisse. Das Spitzenpegelkriterium der TA
Léarm wird damit erfiillt.

- Aufgrund der ermittelten Berechnungsergebnisse sind unzuléssige tieffrequente Gerdusche durch
den Betrieb des Paketzentrums nicht zu erwarten.

Die detaillierten Ergebnisse sind der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen, in dem die
Vorgehensweise, die Eingangsparameter sowie Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen
aufgefthrt sind.
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9.4.4 Abwagung der Gesamtlarmsituation

Die derzeitige Gesetzgebung sieht in Bauleitplanverfahren die Ermittlung und Beurteilung der
unterschiedlichen Larmarten vor, fir die unterschiedliche Immissionsschutzanforderungen
gelten. Jede Larmart ist fur sich zu bewerten. Eine gesetzliche Verpflichtung zur
Gesamtlarmbetrachtung besteht nicht.

Die im Verfahren zu untersuchenden Larmarten (Gewerbelarm und Verkehrslarm) sind dem
entsprechend getrennt voneinander bewerten worden. Unter anderem aufgrund der hohen
Gerduschvorbelastung durch  die Bahn in  Maxweiler wurde dennoch die
Gesamtgerauschsituation ermittelt. Die Immissionen aller Larmquellen sind informativ in Anhang
4 (Seite 200-201 der Schalltechnischen Untersuchung) im Einzelnen und energetisch addiert
dargestellt. Eine weitergehende Bewertung der Ergebnisse ist aus gutachterlicher Sicht. nicht
erforderlich.

Pegelwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht (Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung) werden auch bei Addition aller Gerduschimmissionen der relevanten
Larmquellen (Gewerbelarm Paketzentrum + Verkehrslarm Schiene und Stralke (hier Kreisstralle
ND 18 und Bundesstral’e B16 mit Verkehrsgerauschen durch PZ-Verkehr) nicht Giberschritten.
So werden die Immissionsrichtwerte nach TA Larm aus dem Gewerbelarm durch das
Paketzentrum eingehalten. Ebenso werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV durch
die Beurteilungspegel der geanderten Kreisstralle sowohl tags als auch nachts an allen
Immissionsorten eingehalten.

Der Gemeinde ist bewusst, dass Anwohner teilweise Beurteilungspegeln, die durch Verkehrslarm
verursacht werden, von mehr als 45 dB(A), auch nachts, ausgesetzt sind.

Gleichwohl ist dieser Verkehrslarm auch unter dem Aspekt einer sachgerechten Abwagung
hinzunehmen. Die Gemeinde hat eine sachgerechte Abwagung der betroffenen Belange,
insbesondere zwischen den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
einerseits und den Belangen der Wirtschaft und des Verkehrs andererseits vorgenommen. Die
Gemeinde hat erkannt, dass die Anwohner durch zusatzliche Verkehrslarmimmissionen des
geplanten Paketzentrums belastet werden. Die verkehrlichen Belange sind angesichts der
Bedeutung des Vorhabens fur die Wirtschaft, die Schaffung von Arbeitsplatzen und fur das Post-
wesen allerdings nach objektiven Gesichtspunkten gewichtiger. Zusatzlich werden die
Auswirkungen der Verkehrslarmimmissionen durch die Aufbringung von offenporigem Asphalt als
larmmindernder MalRnahme reduziert. Aulerdem wurde in der Abwagung bertcksichtigt, dass
60% des Zielverkehrs nicht Richtung Westen Uber die Bricke Uber die B 16 abgewickelt wird,
sondern weiter Ostlich davon von der B 16 abfédhrt. Auch dadurch werden die
Larmbeeintrachtigungen der Anwohner, insbesondere im Ortsteil Maxweiler, gemindert. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB werden jedenfalls gewahrt. Die Larmimmissionen sind zumutbar und Uberschreiten nicht
die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die erst ab ca. 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags
erreicht wird. Im Ubrigen Uberschreiten auch die néchtlichen Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV den Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts. Selbst in reinen und allgemeinen
Wohngebieten betragt der nachtliche Immissionsgrenzwert 49 dB(A).

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass eine Planung nicht deshalb
unterbleiben muss, weil durch die Situationsveranderung Interessenkonflikte entstehen. Vielmehr
ist es erforderlich, aber auch ausreichend, die Belange, die sich fur und gegen das geplante
Vorhaben ins Feld fuhren lassen, in einen gerechten Ausgleich zu bringen. Dies ist hier, wie
gezeigt, erfolgt. Die Ansiedlung eines Paketzentrums als legitimes Planungsziel darf daher auch
unter Zurucksetzung kollidierender Belange verwirklicht werden.
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9.5 Beleuchtung

Um den nachtlichen Betrieb des Sondergebietes sicherzustellen, ist eine Beleuchtung
erforderlich.  Hierfir ist die Aufstellung von Beleuchtungsmasten (nur bei
Seilbeleuchtungsanlagen) mit einer HOhe von bis zu 12 m und eine Lichtpunkthéhe von 9 m uber
der Verkehrsflache notwendig. Aufgrund der umgebenden Waldbestande mit ca. 20 m hohen
Baumen ist eine direkte Beeintrachtigung durch Blendwirkung der bebauten Bereiche in
Maxweiler und Weichering ausgeschlossen. Mit der Festsetzung einer maximalen
Lichtpunkthéhe von 9 m Uber OK Hofflache verbleiben die Lichtpunkte zudem unterhalb der
Oberkanten der Larmschutzwande, so dass in den Bereichen mit Larmschutzwanden auch
dadurch eine Abstrahlung der Lichtkegel nach auf3en in die angrenzenden Bereiche vermieden
wird. Zudem werden die Aufneigungen in der Abweichung von der direkt nach unten gerichteten
Lichtabstrahlung so gering als moglich gehalten und sind nur von 0° bis max. 7° zulassig. Somit
wird eine Lichtabstrahlung in die angrenzenden Flachen auch in den Bereichen ohne
Larmschutzwande im Norden und Suden des Areals vermieden.

Zum Nachweis der ausreichenden Ausleuchtung des Vorhabenstandortes unter diesen
vorgegebenen Grundsatzen wurde im Auftrag der Vorhabentragerin ein Beleuchtungskonzept mit
Lichtberechnung (Signify GmbH, Hamburg vom 24.05.2023) erstellt, das den Unterlagen beiliegt.
Demnach kann mit den festgesetzten Vorgaben eine ausreichende Ausleuchtung des Vorhabens
erreicht und gleichzeitig eine Erhéhung der Umgebungshelligkeit vermieden werden. So sind
beim Beleuchtungskonzept in den Bereichen ohne Lérmschutzwand die Richtung Paketzentrum
ausgerichteten Mastleuchten zur Vermeidung der Erhéhung der Umgebungshelligkeit bzw.
Reduzierung des riickwértigen Lichtanteils mit internen Blendrastern versehen. Lichtimmissionen
im Sinne der LAI-Schrift ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® vom 13.09.2012 sind in den benachbarten Siedlungen &6stlich und westlich
aufgrund der Ldrmschutzwénde und Bebauung nicht zu erwarten. Beziiglich der Blendwirkungen
auf Verkehrswege (Bahn und Stral3e) werden die zuldssigen Hochstwerte nicht (iberschritten.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist die Beleuchtung mit geschlossenen LED-Lampen mit
asymmetrischen Reflektoren und nach unten gerichteten Lichtkegeln herzustellen; auf
Leuchtspektren mit UV- und hohem Blauanteil, die besonders viele Insekten anziehen, wird
verzichtet. Stattdessen kommen insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit warmem, blendfreiem,
zum Boden gerichtetem Licht, einem begrenzten Lichtkegel und niedriger Leuchtintensitat zum
Einsatz. Klnstliche Lichtquellen dirfen kein kaltweil3es Licht und keine Farbtemperatur von mehr
als 2400 K emittieren. Die eingesetzte warmweil3e Lichtfarbe und deren spektrale Leistung
entsprechen den Empfehlungen des Leitfadens zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt- und Verbraucherschutz vom September 2020 und
leisten damit einen wertvollen Beitrag zur Minimierung der Lichtverschmutzung und zum Schutz
von Insekten. Aus artenschutzrechtlichen Grinden wurde auch festgesetzt, dass
selbstleuchtende Werbeanlagen unzuldssig sind und Leuchten zum Anstrahlen von
Werbeanlagen gemal Art. 9 Abs. 2 Satz 2 BaylmSchG um 23 Uhr abzuschalten sind.

Gemal dem beiliegenden Beleuchtungskonzept (Signify GmbH, Hamburg vom 24.05.2023 mit
erganzender Bestatigung zur Reduzierung der Lichtfarbe vom 16.04.2024) sind samtliche Mast-,
Wand- und Seilleuchten mit einer Farbtemperatur von max. 2400 K geplant.

Die Vorgaben zum Beleuchtungskonzept werden zudem im Umweltbericht beschrieben und im
Durchfuhrungsvertrag geregelt.

9.6 Feinstaubbelastung

Da entsprechend der Verkehrsuntersuchung (Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Bonn vom
05.05.2023) mit dem Vorhaben ein erhéhtes Verkehrsaufkommen am Standort einhergeht ist mit
erhohten Luftschadstoffen zu rechnen. Die Vorhabentragerin hat daher die Vertiko GmbH,
Buchenbach-Himmelreich beauftragt, das auftretende Verkehrsaufkommen, die damit
einhergehenden Feinstaubemissionen, sowie den Einfluss der geplanten Bauwerksbegrinungen

02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 60 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

zu analysieren. Dabei wurde mit Hilfe einer Windsimulation die mogliche Verteilung von
Feinstaubpartikeln unter Bericksichtigung der vorherrschenden Windrichtung aus Westen
beurteilt. Die Analyse der Feinstaubbindung der Bauwerksbegriinungen beim Bauvorhaben DHL-
Paketzentrum Weichering (Vertiko GmbH, Buchenbach-Himmelreich vom 02.05.2023) kommt
abschlieRend zu folgendem Ergebnis (S. 23 der Anlage):

Am Standort Weichering treten vorwiegend Westwinde auf. Der geringe Anteil an Feinstaub wird
mit groBer Wahrscheinlichkeit durch den vorherrschenden Westwind auf dem Geldnde des
Paketzentrums und den ©Ostlich angrenzenden Gehdlzstrukturen sedimentieren. Die
L&rmschutzwand LSW 6 sorgt fiir eine Barriere und eine Umlenkung des Luftstroms. Dadurch
werden Verwirbelungen erzeugt und der Grol3teil der Stdube bleibt auf dem Grundstlick des
Paketzentrums. Eine Gefdhrdung der umliegenden Siedlungsstrukturen ist durch das
Paketzentrum Weichering daher nicht zu erwarten.

Die Unterlage 5.7 ,Analyse zur Feinstaubbindung der Bauwerksbegriinung beim Bauvorhaben®
wurde vom Vorhabentrdger in das Verfahren eingebracht um die Mdoglichkeiten der
Feinstaubbindung durch Fassaden- und Dachbegriinung des Vorhabens und die mdgliche
Betroffenheit angrenzender Siedlungsgebiete beispielhaft aufzuzeigen. Eine detaillierte
Darstellung der Feinstaubbelastung aus den vorhandenen Verkehrsanlagen und deren kinftig
zunehmende Belastung ist dabei nicht Gegenstand der fachplanerischen Beurteilung.

Eine hohe Feinstaubbelastung liegt in der Regel in Ballungsgebieten und an stark frequentierten
Hauptverkehrsstralen innerhalb von Stadten vor. Im vorliegenden Fall verlduft die Bundesstralie
B16 in offenem Gelédnde und durch Wald. Demnach ist eine véllig ungehinderte freie Verteilung
von Emissionen in die Luft gewahrleistet. Gemal den Daten des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt wird in der Region 10 die Feinstaubbelastung an der Luftmessstation in der Minchner
Stralde in Ingolstadt gemessen (= die zum Vorhaben nachst gelegene Messstelle). Da auch hier
in innerstadtischer Lage die Feinstaubkonzentration PM10 regelmafig bei ca. 15 — 20 pg/m?3im
Tagesmittelwert liegt (zulassiger Tagesgrenzwert liegt bei 50 pg/m?3) ist im Bereich von
Weichering aufgrund der offenen Gelandesituation auch bei zunehmendem Verkehr auf der B 16
mit keiner nachhaltigen Belastung der angrenzenden freien Landschaft zu rechnen, so dass sich
durch die zusatzlichen Emissionen von Luftschadstoffen keine entscheidungsrelevanten
Auswirkungen ergeben und aufgrund der freien Ausbreitungsmoglichkeiten keine zusatzlich
notwendigen Vermeidungsmaflinahmen gesehen werden.

Unter der Annahme, dass zukiinftig eine Erhéhung des Anteils der E-Mobilitat eintreten wird, wird
trotz einer vorhabenbedingten Verkehrszunahme angenommen, dass sich durch die zusatzlichen
Emissionen von Luftschadstoffen keine entscheidungsrelevanten Auswirkungen ergeben. Zudem
wird die Wirkung nur an der schmalsten Stelle des FFH-Gebietes, bei bereits vorhandener
Durchschneidung durch die Kreisstral3e ND 18, wirksam.

10. Altlasten

Eine Auskunft aus dem Altlastenkataster ergab, dass die Flache dort nicht aufgefihrt ist
(orientierende Baugrunderkundung/orientierende Griindungsberatung Kleegrafe Geotechnik GmbH
01.03.2022).

Es ist dennoch nicht auszuschlieen, dass im Zuge von Baumafnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere
Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:
e Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstdndigen
(Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen. Des
Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen durchzufiihren, die fachgerechte
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Ausfiihrung zu (berwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu
fassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert zur Priifung vorzulegen ist.

e  Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Fldche mit
vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaéal zu entsorgen.

e Eine Versickerung des Niederschlagswassers (iber belastete Auffiillungen ist nicht zuldssig.
Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind
entsprechend den Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und ordnungsgemaf3 zu entsorgen. Die
ZO-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen
zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld
abzustimmen.

o Als Auffiillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet
werden.

Beim Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Straflenaufbruch in
technischen Bauwerken flr den Erd-, Stral’en- und Wegebau, sind die Vorgaben des Leitfadens
"Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15.Juni 2005
zwingend zu beachten.

10.1 Kampfmittelbelastung

Aufgrund wiederholter Bombenfunde im Bereich Neuburg/Donau (insgesamt 34 seit 2014) zeigt
sich, dass ein Grofdteil der Waldflache des ,Brucker Forstes“ vom westlichen Waldrand an der
StaatsstralRe 2043 bis hin zur Kreisstrale ND 18 zwischen Osterfeldsiedlung und
Neuschwetzingen kampfmittelbelastet ist.

Dabei ist die Flache westlich des Schornreuter Kanals vornehmlich aus den Bombardierungen im
2. Weltkrieg der Amerikanischen Luftstreitkrafte belastet. Ziele waren der Flugplatz Neuburg so-
wie Produktionshallen fur Rustungsguiter. Die mafRgeblichen Bombardierungen fanden zwischen
Februar und April 1945 statt. Die Kampfmittelverdachtsbereiche 6stlich des Schornreuter Kanals
resultieren mutmallich von Sprengungen zur Vernichtung von Kampfmitteln auf dem Gelande
der LMa Weichering durch die Wehrmacht im April 1945 und weiterer Munitionsvernichtungen
zwischen 1946 und 1954. Der gesamte Vorhabenstandort unterliegt somit einer potenziellen
Kampfmittelbelastung. Somit ist eine flachige KampfmittelrAumung bereits vor den
bauvorbereitenden archaologischen Grabungen durchzufuhren.

10.2 PFAS-Belastung

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden am Rand des spateren Vorhabengrundstlickes drei
Grundwassermessstellen gesetzt. Daraus wurde mit Abstichsmessung am 30.08.2023 je eine
Wasserprobe entnommen und auf die PFAS-Belastung hin Gberpruft (Kleegrafe Geotechnik GmbH,
Lippstadt vom 18.09.2023). Ebenso wurde die Flierichtung des Grundwasserstromes vom
Flugplatz Neuburg/Donau in Richtung Weichering geprift, wonach sich eine grobe
Grundwasserstromungsrichtung von Sudwesten nach Nordosten ergibt. Obwohl aufgrund der
Datenlage nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, dass das Vorhaben (langjahrig
betrachtet) im Grundwasserabstrom des Areals 6stlich des Flugplatzes Neuburg liegt, konnte in
keiner der drei Wasserproben eine PFAS-Stoffkonzentration oberhalb der apparatetechnischen
Nachweisgrenze bestimmt werden.

Der erwiesenermalen mit PFAS belastete ,Zeller See” liegt 4 km vom Vorhaben entfernt.
Vorhabenbezogene Absenktrichter zur Grundwasserabsenkung fur BaumafBnahmen am
Paketzentrum werden durch entsprechende MalRnahmen auf den engsten Bereich um die
jeweilige Baugrube begrenzt und reichen keinesfalls bis an den Flugplatz Neuburg heran.
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11. Denkmalpflege / Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich liegt folgendes Bodendenkmail:

D-1-7233-0482 Siedlungen und Gréberfeld vor- oder frilhgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Die Archdomagnetische Untersuchung (GEO4-Gesellschaft fiir Geotechnik und Geophysik mbH
vom Oktober 2021) kommt zu dem Ergebnis, dass keine wesentlichen Erkenntnisse bezuglich
des Bodendenkmals gewonnen werden konnten. Im Bebauungsplan wird deshalb der Art. 7
DSchG unter Hinweisen aufgefihrt.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist somit eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaly Art. 7 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren Gber die Gemeinde Weichering bei der zulassigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

12. Belange der Bundeswehr

Mit Schreiben vom 25.06.2021 wurde an das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr eine Voranfrage zum geplanten Paketzentrum der Deutschen
Post AG in Weichering gestellt, dem eine Betriebsbeschreibung des Paketzentrums beigefugt
war. Mit Antwortschreiben vom 03.08.2021 (Az.: VI-198-21-SON) teilte das BAIUDBw mit, dass
seitens der Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage keine Bedenken gegen das
Paketzentrum bestehen.

Da der Standort des Paketzentrums ca. 5 km dstlich des Flugplatzes Neuburg an der Donau liegt,
befindet es sich innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzbereiches gemaR § 12 (3) 2a
Luftverkehrsgesetz. Daraus ergeben sich gemaR Schreiben des BAIUDBw folgende Vorgaben:

Bewertung Flugbetrieb / Flugsicherung:

Bis zu einer max. Bauhéhe vom 15 m (ber Grund bestehen seitens der Bundeswehr keine
flugbetrieblichen und flugsicherungstechnischen Einwédnde. Sofern Aufbauten (z.B.
Photovoltaikanlagen u.d.) geplant werden, sind diese im Einzelfall durch die Bundeswehr zu
priifen.

Nach § 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.05.2007 zuletzt geandert durch Art. 131 des Gesetzes vom 10.08.2021 ist ,in der weiteren
Umgebung eines Flughafens die Zustimmung der Luftfahrtbeh6érden erforderlich, wenn die
Bauwerke folgende Begrenzung (iberschreiten sollen:
1. aullerhalb der Anflugsektoren

a) im Umkreis von 4 Kilometern Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt eine Héhe von

25 Metern (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt),
b) ... ¢
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Abb. 19 Larmschutzbereiche fiir den militarischen Flugplatz Neuburg (© Bayerisches Staatsministerium
fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans sogar auferhalb dieses Bereiches liegt, war die
Bauhdhenbeschrankung auf 25 m (lUber Flughafenbezugspunkt 380,70 m . NN entspricht
ungefahr 380,74 4. NHN) im weiteren Verfahren nochmals mit dem BAIUDBw zu klaren. Mit
Stellungnahme vom 30.06.2023 im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB stimmte das
BAIUDBw, Bonn einer Errichtung von Gebauden am Vorhabenbereich des Paketzentrums bis zu
einer Bauhohe von 25 m zu.

Kraneinsatz:
Sollte fiir die Errichtung der Gebdude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist
hierfiir gemaB § 15 i.V.m. § 12 LuftvVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehérde
erforderlich. Fiir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben
bendtigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes
- Maximale Arbeitshéhe in m lber Grund und iber NN
- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei
der militdrischen Luftfahrtbehérde zu beantragen. Zustandig hierflir ist das Luftfahrtbundesamt
der Bundewehr in Kéin.

Bewertung Emissionen:
Ca. 200 m sddéstlich vom Plangebiet befinden sich das Tanklager Neuburg sowie das
Munitionsdepot Weichering.

Durch die Errichtung des Paketzentrums werden keine, fiir den militdrischen Betrieb stérenden,
Immissionsereignisse erwartet.

Vorsorglich wird drauf hingewiesen, dass von diesen militdrischen Anlagen Emissionen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgehen kénnen. Dem Errichter des Paketzentrums ist
diese Situation bekannt. Er hat dies zu dulden.

Nach Nr. 381 ZDv A-2031/1 gilt folgendes: Bei der Ermittlung von Mindestabstéanden oder zur
Feststellung der Notwendigkeit nach DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen
und Hinweise fiir die Planung" ist bei Liegenschaften der Bundeswehr im Allgemeinen von einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) tags und nachts auszugehen.
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Da unter dieser Vorgabe eines flachenbezogenen Schallleistungspegels von 65 dB(A) tags und
nachts fur die bestehenden Bundeswehrliegenschaften eine Bauleitplanung im
Anderungsbereich Uberhaupt nicht mehr méglich wére und auch bei der jingsten
Wohnbaugebietsausweisung der Gemeinde Weichering am westlichen Ortsrand diese Vorgabe
unbeachtet blieb, wurde in der schalltechnischen Untersuchung fur das Vorhaben nur der
tatsachliche anzunehmende Larm der Verkehrsbewegungen als zu beachtende Vorbelastung
angenommen.

Hinweis: Als Anlage der Landesverteidigung fallt die Bundeswehr-Liegenschaft grundsatzlich in den
Anwendungsbereich der TA-Larm. Die von der Bundeswehr in ihrer Stellungnahme vom 03.08.2021
angefiihrte Zentrale Dienstvorschrift (ZDv A-2031/1 — Immissionsschutz und anlagenbezogener
Klimaschutz) ist demgegeniber keine larmtechnische Ermittlungsgrundlage, sondern eine rein interne
Ubergeordnete Dienstvorschrift des Bundesministeriums der Verteidigung, die fiir alle Beschaftigten in
deren jeweiligen Geschaftsbereiche verbindlich ist, jedoch keine Aullenwirkung hat.

Fir Anlagen der Landesverteidigung liegen regelmafig — wie auch hier — keine Genehmigungsbescheide
vor, welche Auflagen oder Betriebsbeschrankungen beziiglich der Gerauschimmissionen enthalten
kdnnen. Aus Grinden der Geheimhaltung liegen keinerlei Informationen, wie 2z.B. eine
Betriebsbeschreibung vor, auf welche bezlglich der Immissionswerte abgestellt werden kénnte.

Fir die Bundeswehr-Liegenschaft existiert kein Bebauungsplan, in welchem ein Gebietstyp nach Nr. 6.1
TA-Larm hatte festgesetzt werden kdnnen. Es handelt sich bei der Bundeswehr-Liegenschaft weder um
ein Gewerbe- noch um ein Industriegebiet. Die Bundeswehr -Liegenschaft befindet sich im Aul3enbereich,
sodass der Gutachter richtigerweise auf die von ihm in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt
und dem Betreiber der Liegenschaft zutreffend ermittelte tatsachliche Nutzung abgestellt hat.

Bewertung Munitionstechnische Sicherheit:
Das Bauvorhaben liegt in der Schutzzone V der Munitionsniederlage Weichering. Es ergeben
sich keine Einwendungen gegen die geplante Baumalinahme.

Bewertung Fernleitungsbetriebsgesellschaft:
Es sind keine Anlagen des Tanklagers Weichering direkt betroffen.

Bewertung Verkehrsinfrastruktur:

Das Tanklager Neuburg (Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH FBG Tanklager Neuburg) und
das Munitionsdepot Niederlassung Weichering sind direkt an die Bundesstralle B16
angeschlossen. In Folge einer drastischen Verkehrszunahme durch das Paketzentrum
Weichering kann sich der Abschnitt auf der B16 zu einem Hotspot entwickeln.

Eine Anderung der Verkehrsfiihrung als innenliegender Linkseinfadelungsstreifen mit mind. 60m
Lange sollte betrachtet werden, um ein sicheres Linksabbiegen von Gefahrgut im Verkehrsfluss
zu gewéhrleisten.

Aufgrund der nur sehr geringen Anzahl der vom Bundeswehrstandort auf die B 16 nach links
Richtung Neuburg ausfahrenden Gefahrgutfahrzeuge wird eine signifikante Gefahrdung des
Verkehrs auf der B 16 durch den zusatzlichen Verkehr zum und vom Paketzentrum nicht erkannt,
da ausreichend Licken im Verkehrsfluss auf der B 16 verbleiben um ein ungefahrdetes Einbiegen
vom Tank- und Munitionslager der Bundeswehr auf die B 16 zu gewahrleisten. Erganzend wird
darauf hingewiesen, dass das Staatliche Bauamt Ingolstadt als zustandiger StralRenbaulasttrager
in seiner Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 07.11.2023 auf
diese mdgliche Gefahrensituation nicht hingewiesen hat.

13. Waldrechtliche Belange

Sidwestlich von Weichering liegt der grofflachige ,Brucker Forst® dessen Waldflachen vom
Vorhaben teilweise direkt betroffen sind. Die Waldflache ist, ebenso wie die einzelnen
Offenlandflachen dazwischen, mit Verordnung des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen zum
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Schutz des Brucker Forstes vom 20.01.1983 als Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG
geschitzt.

13.1 Bannwald

Grole Teilflachen des Brucker Forstes sind dartber hinaus mit ,Rechtsverordnung des
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen (ber die Ausweisung ... des Brucker Forstes mit
angrenzenden Waldbereichen (Branst, Mantler Holz) zu Bannwald” vom 28.04.1999 (Amtsblatt
Nr. 16 vom 12.05.1999) als Bannwald nach Art. 11 BayWaldG geschutzt. Gemall § 1 der
Verordnung sind die genannten Walder auf Grund ihrer Lage und Flédchenausdehnung,
insbesondere aber wegen ihrer aulBerordentlichen Bedeutung fiir die Reinhaltung der starken
Grundwasserstrome entlang der Donau, flir den Klimaschutz und den Erosionsschutz (Wind), in
ihrer Gesamtheit unersetzlich. AuBerdem erflillen die genannten Waldgebiete in ihren Bereichen
Funktionen als Immissionsschutzwald, so dass die Waldungen in ihrer Gesamtheit erhalten
werden mlissen.

- Bannwald

Abb. 20 Larmschutzbereiche fiir den militarischen Flugplatz Neuburg (© Bayerisches Staatsministerium
fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie)

13.2 Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan weist demzufolge die Waldflachen des Brucker Forstes als Schutzwald
fur Immissionen, Larm und Klima (regional und lokal) sowie als Schutzwald fir Lebensraum,
Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand aus.

So besitzt das kleine Feldgehdlz inmitten der Vorhabenflache auf Flurnummer 271 lokale Klima-
, Immissions- und Larmschutzfunktionen.

Die Waldbereiche ndrdlich der Kreisstrale ND 18 besitzen ebenfalls lokale Klima-, Immissions-
und Larmschutzfunktionen (KL) und sind gleichzeitig als Schutzwald fur Lebensraum (LB),
Landschaftsbild, Genressourcen und als historisch wertvoller Waldbestand ausgewiesen.

Die gesamten Waldbereiche des Brucker Forstes stdlich der Kreisstralle ND 18 sind neben der
Funktion als Schutzwald fir Immissionen, Ladrm und lokales Klima auch als regionaler
Klimaschutzwald ausgewiesen und besitzen ebenfalls die Waldfunktionen als Schutzwald fir
Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand.

13.3 Betroffenheit von Waldflachen

Fur die Realisierung des Vorhabens missen Teile der Waldflachen westlich von Weichering
gerodet werden. Dabei sind die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen jedoch durch die
Bundesstralle B16 vom groften Teil des ,Brucker Forstes® abgetrennt und werden zudem von
der Kreisstrale ND 18 durchschnitten.
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Rodung ist ein Rechtstatbestand der sich nach den Vorgaben des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) richtet und nach Art. 2 BayWaldG der Erlaubnis bedarf, die gemaf® Art. 9 Abs. 8
BayWaldG mit  Satzungsbeschluss des  vorhabenbezogenen  Bebauungs- und
Grinordnungsplanes erteilt wird. Dabei genief3t ein nach Art. 11 BayWaldG rechtskraftig
ausgewiesener Bannwald nach Art. 9 Abs. 4 BayWaldG einen besonderen Rodungsschutz, da
Bannwald grundséatzlich in seiner Gesamtheit zu erhalten ist.

Von Rodung flr die Erstellung der baulichen Anlagen des Vorhabens dauerhaft betroffen sind
(vgl. Plananlage zum Umweltbericht: Waldrechtliche Rodungsbilanz):

Flur-Nr.
Gem. Wald-
ID |Weichering |Nutzung Bestand Eingriff eigenschaft [Flache m?
1 232 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Wald 1418
2 238 Auengebtische Entwidmung Status Wald ~ Wald 378
3 244 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Entwidmung Status Wald ~ Bannwald 148
4 244 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Bannwald 142
5 264 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Bannwald 128
6 264 Eichen-Hainbuchenwélder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 15
7 266 Eichen-Hainbuchenwélder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 4981
8 267 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Wald 61
9 267 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Wald 469
10 271 Feldgehdlze mit einheimischen, standortgerechten Arten Rodung Wald Wald 688
1 272 Feldgehdlze mit einheimischen, standortgerechten Arten Rodung Wald Wald 377
12 278 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Wald 2361
13 278 Forstweg Rodung Wald Wald 324
14 278 Eichen-Hainbuchenwélder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 5124
15 279 Forstweg Rodung Wald Bannwald 436
16 279 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Bannwald 92
17 280 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standore  Rodung Wald Bannwald 2114
18 1806/26 Eichen-Hainbuchenwélder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 2244
19 1806/26 Eichen-Hainbuchenwélder frischer bis staunasser Standorte  Entwidmung Status Wald ~ Bannwald 1620
20 1806/30 Geholzbestande an Verkehrswegen Rodung Wald Wald 14
Gesamtsumme m? 23134
Summe Rodung Wald m? 15.817
Summe Entwidmung Wald m? 378
Summe Rodung Bannwald m? 5.171
Summe Entwidmung Bannwald m? 1.768
Gesamtsumme m? 23.134

Zusatzliche temporare Rodungen fur Baufelder sind nicht erforderlich.

Demnach sind aus dem besonders geschutzten Bannwald 5.171 m? durch Rodung und 1.768 m?
durch Entwidmung betroffen. Um eine Rodung von Bannwald zu rechtfertigen, bedarf es nach
Art. 9 Abs. 7 BayWaldG zwingender Griinde des 6ffentlichen Wohls, die eine derartige Rodung
rechtfertigen.

Mit der kommunalen Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Weichering das Ziel, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Paketzentrums der Deutschen
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Post zu ermdglichen. Damit werden im Rahmen des kommunalen Selbstverwaltungsrechts die
bei der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigenden spezifizierten 6ffentlichen Belange

- der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

- der Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)
verfolgt. Die Gemeinde entscheidet damit im Rahmen ihrer kommunalen Selbstverwaltung und
Auslbung ihrer Planungshoheit tber die Festlegung eines geeigneten Standortes zur Ansiedlung
eines Paketzentrums unter Berlcksichtigung samtlicher im Rahmen der Bauleitplanung
abwagungsrelevanter Belange i.S.d. § 1 Abs. 5, Abs. 6 BauGB.

Die Gemeinde Weichering sieht in der gewerblichen Entwicklung der Entnahmeflache ein groles
wirtschaftliches Potenzial fur die kunftige Entwicklung der Gemeinde, die im Bestand nur Uber die
Gewerbegebietsflache sldlich der Bundesstralle B 16 verfugt, wo im Bestand vorrangig
kleinteiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieben Ansiedlungsmdglichkeiten gegeben wurden
bzw. in kinftigen Erweiterungen gegeben werden sollen.

Die Ansiedlung eines Paketzentrums wirde die Gemeinde Weichering als Wirtschaftsstandort
deutlich starken da bis zu 400 qualifizierte Arbeitsplatze mit tarifgebundenen Entgelten in den
Bereichen Verwaltung, Technik und Logistik sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatze bereitgestellt
werden kénnen. Neben den beiden gréfiten Arbeitgebern der Region 10 Ingolstadt (Audi AG
Ingolstadt > 40.000 Arbeitsplatze und Airbus Defence and Space Manching > 5.000
Arbeitsplatze), die einen hohen Pendlerstrom in der Region erzeugen, konnen damit
wohnungsnah qualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze fir Weichering und angrenzende
Gemeinden geschaffen werden.

Durch das stetige Wachstum in einer expandierenden Branche erhalt die Gemeinde Weichering
mit der Ansiedlung eines Paketzentrum im bayernweiten Netzverbund der Deutschen Post DHL
Group ein Garant fir stabile Gewerbesteuereinnahmen und kann damit den kinftigen
kommunalen Aufgaben (Bildung, Sicherheit und Ordnung, Freizeitangebot und ortliche
Lebensqualitat etc.) gesicherter entgegensehen.

Bezuglich des Vorhabens der Deutschen Post AG ist anzumerken, dass die
gesamtgesellschaftliche Entwicklung des unveradndert anhaltenden Wachstums des Online-
Handels und die damit verbundene Steigerung der Paketmengen dazu fiihrt, dass die Deutsche
Post ihre Sortierkapazitaten derzeit bundesweit weiter erhéhen muss. Der Handlungsdruck hat
sich durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie noch einmal deutlich verstarkt. Die
Paketzentren der Deutschen Post sind dabei als ,systemrelevante“ Einrichtungen der
Grundversorgung einzustufen. So ist die Deutsche Post DHL nach § 2 Abs. 1 PTSG (Post- und
Telekommunikationssicherstellungsgesetz) gesetzlich  verpflichtet, die  Postversorgung
aufrechtzuerhalten. Dies gilt auch in Krisensituationen - wie derzeit im Falle der Verbreitung des
SARS-CoV-19-Virus.
So hat die Deutsche Post AG in 2012 zusatzliche Kapazitat im Paketzentrum Feucht (bei
Nurnberg) auf dem bestehenden Gelande geschaffen. In den folgenden Jahren wurden eine sehr
lange Zeit Grundstlicke in ganz Bayern gesucht, aber keine nutzbaren Alternativen gefunden.
Daher wurde in Minchen und Regensburg auf bzw. in der Nahe bestehender Grundstiicke
erganzende Kapazitat aufgebaut. Zukunftig wird dies aber nicht fir die Versorgung mit Paketen
in Bayern reichen.
Die Option weitere bereits bestehende Paketzentren auszubauen besteht nun auch nicht mehr;
es mussen aber perspektivisch die Regionen Ingolstadt, Regensburg, Landshut, Munchen,
Augsburg und Nirnberg entlastet werden. Aufgrund der geografischen Lage in der Schnittstelle
der Eigenversorgungsbereiche der Paketzentren von Augsburg und Aschheim (Minchen) eignet
sich der Standort in Weichering aus netzplanerischer Sicht hervorragend als Netzerganzung.
An der Anschlussstelle ,Manching® ist die Bundesstralie B16 Regensburg-Guinzburg-Uim an die
Bundesautobahn BAB A9 Nirnberg-Minchen angebunden. Entlang dieser Verkehrs- und
Entwicklungsachse lieRen sich mehrere potenzielle Standorte finden, die jedoch im
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Entscheidungsprozess auszuschlielen sind, so dass flr die Vorhabenentwicklung eine

Unternehmensentscheidung fur einen Standort im Gemeindegebiet der Gemeinde Weichering

getroffen wurde. Die in Weichering denkbaren Standorte wurden daher einer Alternativenprifung

unterzogen in deren Ergebnis dem gewahlten Standort in der Abwagung der Vorrang eingeraumt
wurde. In der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung sind unter Ziffer 3.3 ff die

Standortsuche und die Betrachtung der Alternativstandorte im Gemeindebereich Weichering

ausfuhrlich dargestellt.

In der Standortabwagung und -entscheidung werden dabei flr die gewahlte Vorhabenflache

folgende Standortvorteile genannt:

* Annahernd zentrale Lage in der Region 10 Ingolstadt und somit mittig zwischen den bestehenden
Paketzentren Augsburg, Regensburg, Niirnberg, Minchen/Aschheim.

. Unmittelbarer Anschluss an die Autobahnanschlussstelle ,Manching” der BAB A9 Uber die
Bundesstralle B16 als Zubringer ohne Ortsdurchfahrt;

. Nach bereits erfolgter Prifung durch den Vorhabentrager eigentumsrechtlich zur Verfligung stehende
Einzelgrundstiicke, die durch Ankauf zu einem ausreichend grofien Gesamtareal arrondiert werden
kénnen;

+  Topografische Gegebenheiten => vollstdndig eben ausgebildete Gesamtflache zur Minimierung von
Abgrabungen und Aufschiittungen, da das U-férmige Hauptgebaude ebenerdig an die umgebenden
Verkehrsflachen zur Abwicklung des Liefer- und Verteilverkehrs angebunden sein muss.

Uber die vorgesehenen Ersatzaufforstungen im direkten raumlichen Zusammenhang mit dem
bestehenden Bannwald des Brucker Forstes ist der mindestens flachengleiche Ausgleich der
verlorengehenden Bannwaldflache gewahrleistet. Die Waldfunktionen und die klimatische
Wirkung des Waldes bleiben somit im Flachenumgriff erhalten. Zudem werden mit dem Vorhaben
COgz-senkende MalRnahmen (Dach- und Fassadenbegriinung, E-Mobilitat = elektrisch betriebene
Umsetzfahrzeuge fur Wechselbricken) und MaRnahmen zur Klimaneutralitdt des Vorhabens
(Nutzung erneuerbarer Energien fur Strom- und Warmeversorgung, Kihlung) umgesetzt.

Betroffene Waldfunktionen:
- lokaler Klimaschutz- u. Immissions- und Larmschutzwald
- regionaler Klimaschutzwald
- Wald mit besonderer Bedeutung als Lebensraum, Landschaftsbild, Genressource und
historisch wertvoller Waldbestand

13.4 Ersatzaufforstungen

Um die Waldflache, insbesondere die betroffene Bannwaldflache nach dem Bayerischen
Waldgesetz in ihrer Gesamtheit wieder herzustellen werden in der Bauleitplanung
Ersatzaufforstungen bereitgestellt:
- A1: Aufforstung auf Flurnummer 256, Gemarkung Weichering (Teilflache) mit 15.950 m?
- A6 Aufforstung auf Flurnummer 1214, Gemarkung Lichtenau (Gesamtflache) mit 5.560 m?
- A7 Aufforstung auf Flurnummer 1211, Gemarkung Lichtenau (Teilflache) mit 1.650 m?

Alle oben genannten Ersatzaufforstungen (Summe 23.160 m?) grenzen direkt an den vom
Vorhaben betroffenen Brucker Forst und insbesondere auch an den ausgewiesenen Bannwald
an, so dass der Waldverlust (23.134 m?, davon 6.938 m? Bannwald) flachengleich kompensiert
und damit die betroffene Waldung in ihrer Gesamtheit wieder hergestellt wird.

Forstliche Beschreibung des betroffenen Bannwaldes

Gemal dem Forstwirtschaftsplan Gemeindewald Weichering (Forstbiiro Loringhoven, Miinchen, 2001),
aktualisiert durch die eigenen Begehungen; verursacht durch das Eschentriebsterben wurden seit
der Erstellung des Forsteinrichtungsplanes vielfach die abgestorbenen Eschen, insbesondere
auch die grélkeren Exemplare entnommen.

Flurstiicke 244, 1806/26 der Gemarkung Weichering
Edellaubholz-Eichen-Bestand auf wiichsigem Standort speicherfrischer Auelehm

02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 69 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Hauptbaumart: Hainbuche, daneben auch Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Traubenkirsche, Esche
Alter bis 100 Jahre, bauliche Ruinen vermutlich aus der Mitte des 20. Jahrhunderts
Durchschnittlicher Holzvorrat im Jahr 2001: 223 Erntefestmeter ohne Rinde pro Hektar

Flurstiicke 264, 280, 279 (Forstweg)

Edellaubholz-Eichen-Bestand auf wiichsigem Standort speicherfrischer Auelehm

Hauptbaumart: Esche, daneben Berg-Ahorn, Stieleiche vielfach als Uberhalter, Feldahorn, Berg-
Ulme

Alter bis 100 Jahre

Durchschnittlicher Holzvorrat im Jahr 2001: 239 Erntefestmeter ohne Rinde pro Hektar

Forstliche Qualitat der Ersatzaufforstung fiir gerodeten Bannwald:
Die Ausgleichsflache A1 (Flurnummer 256, Gemarkung Weichering) grenzt direkt an den vom
Vorhaben betroffenen Brucker Forst und insbesondere auch an den betroffenen Bannwald an.

Die Ersatzaufforstung ist fachkundig und unter Berlcksichtigung der Standortbedingungen und
der zuklnftig zu erwartenden  klimatischen Bedingungen in  vergleichbarer
Artenzusammensetzung  wie die gerodeten Bannwaldbestande gemall  dem
Forstvermehrungsgutgesetz als Edellaubholz-Eichen-Bestand anzupflanzen und dauerhaft
forstlich zu pflegen.

Zur Verbesserung des Anwuchses der Anpflanzungen durch die Ubertragung von Mykorrhiza-
Pilzen erfolgt in Teilbereichen (anzulegende feuchte Gelandemulden und entlang des sudlich
angrenzenden Waldbestandes) der Austausch des anstehenden Ackerbodens durch Wald-
Oberboden. Zusatzlich erfolgt mit gleicher Zielsetzung auf der Restflache der Auftrag von Wald-
Oberboden in geringer Schichtstarke (ca. 5 cm) aus den zu rodenden Waldbestanden.

Nach 25 Jahren wird somit wieder ein dem gerodeten Bestand entsprechender gesicherter
Edellaubholz-Eichen-Bestand erreicht.

Zusétzlich wird folgende bereits umgesetzte WaldumbaumaRnahme aus dem Okokonto des
Wittelsbacher Ausgleichsfonds, angrenzend an bestehenden Wald, bereitgestellt:
- A4 auf Flurnummer 773/2, Gemarkung Bruck (Teilflache) mit 4.611 m?

14. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Entsprechend der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des
Landschaftsplanes der Gemeinde Weichering soll im Geltungsbereich ein Sondergebiet
Paketzentrum errichtet werden. Die hierfur erforderliche Verlegung der KreisstralRe ND 18 nach
Siden und der Ausbau der Anschlussstelle Maxweiler sind ebenfalls im Geltungsbereich
enthalten.

Der Bau des Paketzentrums fuhrt zu einer Veradnderung des Landschafts- und Ortsbildes. Durch
die grolte Baumasse und Flache der Gebaude, die umfangreichen Lager- und Verkehrsflachen
und die La&rmschutzwande kommt es zu einer technischen Uberpragung der Wahrnehmung des
Gebietes. Die offene Landschaftsbildeinheit entlang der KreisstraRe ND 18 wird nahezu zur
Ganze durch das Paketzentrum eingenommen und geht fir das Landschaftserleben verloren.

Das Vorhaben |6st eine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung aus. Die Andienung mit
Lastkraftwagen erfolgt Uber die Anschlussstelle Maxweiler zur Bundesstralle B16. Zur
Sicherstellung des Immissionsschutzes (Gewerbelarm Paketzentrum) wird die Errichtung von
Larmschutzwanden festgesetzt.

Am Tag betragt der Anstieg der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen in den Siedlungsgebieten
Maxweiler und Weichering flachendeckend maximal 1 dB. Im Tagzeitraum werden die
gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 70 dB(A) nicht Uberschritten.

02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 70 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Auch im Nachtzeitraum betragt der Anstieg der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen in
Maxweiler und Weichering maximal 3.5 dB. Innerhalb des Siedlungsbereichs Maxweiler sowie im
Siedlungsbereich westlich der Ingolstadter Strale und sidlich der Bachholzstralte in Weichering
ist eine Erhéhung der Verkehrsgerauschimmissionen von 3-4 dB zu erwarten (= wesentliche
Erhdhung). Im Nachtzeitraum werden die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 60 dB(A)
nicht Uberschritten. Aufgrund der Vorbelastung, insbesondere durch den Bahnlarm, der
allgemeinen Verkehrssteigerung und der Zusatzbelastung durch die Verkehre des
Paketzentrums wird der Wert von 60 dB(A) nachts an den Immissionsorten 1, 1b und 5, die sich
unmittelbar an der Bahnstrecke befinden, erreicht (aufgerundet). Durch das Aufbringen eines
offenporigen Asphalts (PA8) mit larmmindernder Wirkung im Zuge der vorhabenbedingten
Ausbaumallnahmen an der Kreisstrale ND 18 durch die Vorhabentragerin und einer
Geschwindigkeitsbegrenzung (60/70 km/h) auf der Kreisstralle durch Anordnung durch das
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen wird einer Uberschreitung des Werts von 60 dB(A)
nachts im Sinne der Larmbetroffenen aktiv entgegengewirkt.

Von D. Jungwirth (2022) wurde zum Vorentwurf der Bauleitplanungsunterlagen vom 10.05.2022
fur das Verfahren nach § Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
fur das FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbache, Zucheringer Worth und Brucker Forst*
erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass keine eindeutige Klarung der Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele herbeigefuhrt werden konnte und somit Zweifel verbleiben. Fir das weitere
Verfahren wurde daher eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) erarbeitet, die den
Unterlagen beiliegt und im Ergebnis feststellt, dass erhebliche Beeintrdchtigungen des
betroffenen FFH-Gebietes auszuschlieBen sind und eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes im Gebiet vorkommender Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie nicht zu
erwarten ist (D. Jungwirth, Ingolstadt 2024).

Betroffener FFH-Lebensraumtyp 9160, Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder:
Querung des FFH-Gebietes durch Ausbau Kreisstralte ND 18
Totalverlust durch Uberbauung auf ca. 0,022 ha Flache.
Lage 6stlich der FFH-Gebietsgrenze, in Teilbereichen ahnliche Wertigkeit. Nicht Teil des FFH-
Gebietes.
Totalverlust durch Uberbauung LRT 9160 auf ca. 1,88 ha Flache.
Querung des FFH-Gebietes durch MaRnahmen auf der Nordseite der Bundesstralle B16
keine Inanspruchnahme durch Ausbau der Anschlussstelle Maxweiler.

Daruber hinaus erfolgt die Rodung eines nach Art. 16 BayNatSchG gesetzlich geschutzten
Landschaftsbestandteiles (Feldgehdlz 0,11 ha).

Mit der Rodung der Waldflachen gehen zugleich deren lokale Klima-, Immissions- und
Larmschutzfunktionen gemaf Waldfunktionsplan, sowie in Teilen die Bannwaldfunktion verloren.

Durch die nachtliche kinstliche Beleuchtung auf dem Gelénde des Paketzentrums entsteht eine
Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten. Zur Minimierung dieser Beeintrachtigungen wird die
Verwendung von insektenfreundlichen LED-Leuchten mit warmem, blendfreiem, zum Boden
gerichtetem Licht, einem begrenzten Lichtkegel und niedriger Leuchtintensitat festgesetzt.
Kinstliche Lichtquellen dirfen kein kaltweildes Licht und keine Farbtemperatur von mehr als
2.400 K emittieren. Um eine Erhdhung der Umgebungshelligkeit zu vermeiden werden zudem
die zulassige Lichtpunkthohe und der Abstrahlwinkel der Leuchten geregelt.

Durch das Vorhaben werden ca. 10,7 ha land- und ca. 2,3 ha forstwirtschaftliche Nutzflachen im
Geltungsbereich der ortlichen Landwirtschaft als Nutzflache entzogen. Zugleich kénnen diese
Flachen auch nicht mehr als auszubeutende Lagerstatten von Kiesen und Sanden genutzt
werden.
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Die im Geltungsbereich bzw. an dessen Rand verlaufenden 20-V-Hochspannungsfreitungen
(Bayernwerk Netz GmbH) werden in die Verkehrsflachen (Ful3- und Radweg am Westrand und
verlegte KreisstraRe ND 18 am Sidrand des Vorhabens entlang des Paketzentrums umverlegt
und wieder an die Bestandsleitung angebunden.

Die fur das notwendige Vorhaben erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen sind im
Umweltbericht aufgezeigt. Der Waldausgleich erfolgt in direkter Anbindung den Brucker Forst,
um das durch das Vorhaben betroffene FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbéche,
Zucheringer Worth und Brucker Forst* zu starken. Die verbindliche Regelung zur Sicherung der
Flachen erfolgt im Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Weichering sowie erforderliche Grunddienstbarkeiten.

Die privatrechtlich zu erbringende Ausgleichsflache fur die Errichtung einer Kartoffellagerhalle auf
Flurstick Nr. 277 der Gemarkung Weichering wurde vom Verursacher des Eingriffes bislang nicht
umgesetzt und wird geman vertraglicher Vereinbarung vom Vorhabentrager des PZ auf dem
aulierhalb des Geltungsbereiches verbleibenden westlichen Teil des Flursticks erbracht.

Die kommunale Ausgleichsflache auf Flurstiick Nr. 243/1 der Gemarkung Weichering wurde von
der Gemeinde Weichering im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Erweiterung WeiherstralRe/Pfarranger® mit Satzungsbeschluss vom
21.11.2022 auf Flurnummer 922, Gemarkung Lichtenau verschoben.

Das vorhandene Bodendenkmal D-1-7233-0482 wird in einem grof3en Teilbereich Uberbaut, so
dass vorab eine archdologische Grabung auf der betroffenen Flache erforderlich ist.

Im Rahmen der Vorbereitung des Vorhabens wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.
Dabei wurden im Bereich des geplanten Paketzentrums drei dauerhafte Uberflur-
Grundwassermessstellen (GWM, Nenndurchmesser DN 50 = 2 Zoll) errichtet, so dass jederzeit
eine Kontrolle des aktuellen Grundwasserstandes oder eine Probenahme des anstehenden
Grundwassers moglich ist.

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung sind fur die ohne tiefere Eingriffe in den Untergrund
herzustellenden Bauwerke (Parkhaus, Ubergabestation, Sprinklerzentrale etc.) keine Systeme
zur Wasserhaltung/Grundwasserabsenkung erforderlich. Bei punktuell tieferen Eingriffen (z. B.
Streifen-Fundamente) sind offene Wasserhaltungen ausreichend um ggf. anfallendes Tagwasser
(Niederschlagswasser und/oder Stauwasser) abzufihren. Bei Bauwerken mit Unterkellerung
(Klaranlage, Heizzentrale) sind geschlossene Wasserhaltungen (Vakuum-
Grundwasserabsenkungen) erforderlich. Dabei ist ein hydraulischer Grundbruch des aufgrund
der ortlichen Bodenschichtung gespannten Grundwassers zu verhindern. Aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten (gering durchlassige Fluviatil-Schluffe) werden die entstehenden Absenktrichter
Uberwiegend nur geringe Reichweiten von ca. < 5 m erreichen. Dementsprechend wird die
Umgebung allenfalls kleinrdumig von der Absenkung betroffen sein.

Bei tief liegenden Kanalabschnitten und Stauraumkanalen kénnten gemafl den Aussagen im
Baugrundgutachten Absenktrichter nach EDV-Berechnungen eine Reichweite bis ca. 200 m
erreichen, sofern keine aktive Begrenzung durch Verfahren wie z.B. zur unmittelbaren ortsnahen
Wiedereinleitung geférderter Grundwasser erfolgt. Die ortsnahe Wiederversickerung bzw.
Wiedereinleitung ist im Freistaat Bayern verpflichtend (siehe z.B. Art. 70 BayWG). Dadurch
kdbnnen  Auswirkungen der  Grundwasserabsenkung Uber die  Grenzen des
Malnahmengrundsticks hinaus und auf 6kologisch sensible Bereiche (Weiherbiotop auf dem
Vorhabengrundstiick; benachbarte bodenfeuchte Walder, Altwasser im Nordosten des
Vorhabengrundstiickes) des Plangebietes wirksam verhindert werden. Entsprechend werden
auch  keine landwirtschaftlichen  Flachen auflerhalb des  Paketzentrums von
Grundwasserabsenkungen betroffen sein. Das Monitoring kann unter anderem Uber die neu
eingerichteten und/oder Uber weitere ggf. durch die zustandige Behoérde geforderten
Grundwassermessstellen erfolgen. Die laufende Uberpriifung der Grundwasserpegel (monatlich)
wird im Durchflihrungsvertrag festgeschrieben.
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Mit dem Vorhaben wird eine wesentliche Starkung des Wirtschaftsstandortes Weichering erreicht,
da bis zu 400 qualifizierte Arbeitsplatze in den Bereichen Verwaltung, Technik und Logistik sowie
jahrlich 10 Ausbildungsplatze bereitgestellt werden. Die bisher im Ortsbereich tatigen
Unternehmen und Handelsbetriecbe kdénnen derzeit nur wenige vergleichbare
Arbeitsmaoglichkeiten fur die Burger des Ortes anbieten, so dass ein sehr starker Pendlerstrom
besteht.

Mit vorliegender Planung wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des
Landschaftsplanes in eine verbindliche Bauleitplanung tberfuhrt.

15. Planungsbindungen

15.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2020

Weichering liegt laut der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayerns (Stand
01.01.2020) im Alligemeinen landlichen Raum direkt westlich des Verdichtungsraums um das
Regionalzentrum Ingolstadt. Im Westen grenzt das Mittelzentrum Neuburg an der Donau an die
Gemeinde.

Fir den Geltungsbereich des hier vorliegenden Vorhabens formuliert das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele und Grundsatze:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
liberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

Die Gemeinde Weichering liegt zwischen dem Oberzentrum Ingolstadt und dem Mittelzentrum
Neuburg an der Donau, so dass fir die Burger des Ortes glnstige Lebensbedingungen und ein
hohes Arbeitsplatzpotenzial in der naheren Umgebung bestehen. Vor Ort selbst besteht jedoch
nur ein geringes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot da keine gréferen Firmen im Gewerbe-
und Dienstleistungsbereich angesiedelt sind. Mit Umsetzung des Paketzentrums der Deutschen
Post AG entsteht fur Weichering ein attraktives Angebot mit bis zu 400 Arbeitsplatzen (Gewerbe
und Verwaltung) sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatzen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanpriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintr&chtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Im Bereich westlich von Weichering verlaufen drei Verkehrsinfrastrukturlinien in Parallellage. So
liegen in einem Korridor von knapp 400 m Breite die Bahnstrecke Ingolstadt-Neuoffingen, die
KreisstraBe ND 18 und die Bundesstrale B 16. Durch die hierdurch herbeigefuhrte
Zerschneidungswirkung des Raumes, besitzt die Flache eine hohe Vorbelastung mit starker
Beeintrachtigung der Okologischen Funktionen der Teillebensraume. Durch die
Flachennutzungsplananderung werden zwar Eingriffe in Natur und Landschaft ermoglicht, diese
konnen jedoch im Weiteren Umgriff der Vorhabenflache und teilweise im raumlichen
Zusammenhang mit dem ,Brucker Forst wieder kompensiert werden.

Somit ist unter Berucksichtigung der Vorbelastung des Raumes von keiner wesentlichen und
langfristigen Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrundlage auszugehen, so dass der
Ausweisung eines ,Sondergebiets Paketzentrum® am praferierten Standort der Vorrang
eingeraumt wird.
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1.3  Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G)  Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch
- die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien

Fur das Baufeld der Frachthalle werden zwingende Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.
So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf der gesamten Frachthalle und dem Parkhaus
Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) zu errichten sind um
die vorhabenbezogene Stromversorgung bereit zu stellen und zusatzlich erzeugten Strom ins
Netz einzuspeisen. Vorausschauend werden die Dachflachen aller weiteren Gebaude PV-ready
errichtet, um spater weitere Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung nachrusten zu kdnnen.
Weiterhin erfolgt die Versorgung des Vorhabens mit Heiz- und Kiihlungsenergie ebenfalls tber
erneuerbare Energiequellen (z. B. Eisspeicher in Koppelung mit einer hocheffizienten
Warmepumpe).

Zum Klimaschutz werden die Dachflachen als Flach- und flach geneigte Pultdacher hergestellt
und grofitenteils mit Dachbegrinung u. a. zur Feinstaubbindung und Minderung der
Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut versehen.

Insgesamt beabsichtigt der Konzern der Vorhabentragerin bis 2050 Uber ein Paket an ,Go-
green-MalRnahmen® energetische Standards fiir CO»-neutrale Gebaude zu schaffen. Dabei
werden zur generellen Energieeinsparung auch technische Mallnahmen an der
Gebaudetechnik (z.B. Schnellschlie3-Tore mit hoher Dichtigkeit) angesetzt.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel
(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen beriicksichtigt werden

Das Vorhaben ist fur Starkregenereignisse eines 100-jahrigen Regenereignisses ausgelegt.
Hierflr werden einerseits Stauraumkanale gebaut und die Hofflachen Uberflutbar ausgestaltet.
Weiterhin wird das Regenrlckhaltevermégen durch Dachbegrinungen einzelner Gebaude
erhdht. So werden der Kopfbau und die beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden
Gebaudeschenkel der Frachthalle sowie das Parkhaus extensiv (unter Anlagen zur erneuerbaren
Energiegewinnung), das Verwaltungsgeb&ude, die Ubergabestation und die Klaranlage sowie
Teile der Sprinkleranlage intensiver begrint und tragen hiermit zum Regenwasserriickhalt bei.

3. Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an
eine vierstreifig ausgebaute Stralle oder einen Gleisanschluss angewiesen ist.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO wird die Entwicklung eines
Logistikunternehmens auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche von
Weichering ermoglicht. Der Vorhabenstandort verflgt Gber die Anschlussstelle ,Maxweiler Gber
eine direkte Anbindung an die Bundesstralie B 16 und von hier aus ebenfalls ohne Ortsdurchfahrt
an die Bundesautobahn BAB A9. Eine Ausnahme ist vom Anbindegebot ist deshalb zulassig (vgl.
Ziffer 14.1).

4. Verkehr
4.4 Radverkehr
(G)  Das Radwegnetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt werden.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan wird die Radwegeverbindung
zwischen Weichering und Maxweiler gestarkt. Der Ful3- und Radverkehr wird vom
Automobilverkehr entflochten und von Westen her parallel zur Bahnstrecke 5381 Ingolstadt-
Neuoffingen zum Kreisverkehr im Einfahrtsbereich zum Paketzentrum und in der Weiterfiihrung
nach Osten parallel zur verlegten KreisstraRe ND 18 gefuhrt. Hierdurch wird die Sicherheit fur
den Rad- und FuRverkehr erhoht. Diese Verlegung ist vor allem angesichts des stark
ansteigenden Schwerlastverkehrs durch die Lkw’s, die das Paketzentrum an- und abfahren, als
bedarfsgerechte Erganzung zu bewerten.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Bb6den sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Wie in der Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung mit Teildnderung des
Landschaftsplanes dargestellt, wurde zur Erreichung eines mdglichst nachhaltigen
Bodenmanagements eine eben ausgebildete Vorhabenflache gewahlt. Somit kdnnen alle baulich
erforderlichen Gebaude und Anlagen auf engstem Raum angeordnet werden um die bendtigte
Bodenflache auf das unbedingt notwendige Mal® zu reduzieren. Da ein Logistikbetrieb zur
Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche
Gesundheit nicht im Innenbereich realisiert werden kann, muss fur eine derartige
Projektentwicklung nach Abwagung der fachlichen Belange in jedem Fall eine entsprechende
Flache im Auflienbereich verwendet werden. Im vorliegenden Fall sind vorrangig Ackerflachen
auf kiesigen Standorten mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen. Alle landwirtschaftlich nutzbaren
Flachen im Westen und Osten des Vorhabengebietes besitzen héhere Bonitaten und sind in der
Bodenfunktionskarte von Bayern (1 : 25.000) als Standorte mit sehr hoher Ertragsfahigkeit
erfasst. In der Standortwahl ist somit der Bereich geringerer Bonitat gewahlt worden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GroBe zusammenhdngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder
Okologisch bedeutsame Waélder sollen vor Zerschneidungen und Fléchenverlusten
bewahrt werden.

(G)  Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

Die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen sind Teilflachen des grofflachig
zusammenhangenden ,Brucker Forstes®. Dabei sind die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen
jedoch durch die Bundesstralle B16 vom grofiten Teil des ,Brucker Forstes“ abgetrennt und
werden zudem von der Kreisstralde ND 18 durchschnitten. Mit der Rodung der Waldflachen gehen
deren lokale Klima-, Immissions- und Larmschutzfunktionen gemafy Waldfunktionsplan sowie
teilweise die Bannwaldfunktion an dieser Stelle verloren.

Im Gegenzug werden die zu rodenden Waldflachen durch Ersatzaufforstungen im rdumlichen
Zusammenhang mit dem ,Brucker Forst® wieder an die Waldflache angegliedert und somit die
Waldfunktionen insgesamt gewahrt. Da die Ersatzaufforstungen im Siden der B16 erbracht
werden, entfallt die Zerschneidungswirkung flir diese Teilflachen, so dass die
Lebensraumfunktionen des Waldes insgesamt gestarkt werden und der betroffene Bannwald in
seinem raumlichen Zusammenhang mindestens flachengleich wieder hergestellt wird.

6. Energieversorgung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z2) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Fur das Baufeld der Frachthalle werden zwingende Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.
So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf der Frachthalle und dem Parkhaus Anlagen zur
02.05.2024 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 75 von 94
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

erneuerbaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) zu errichten sind um die
vorhabenbezogene Stromversorgung bereit zu stellen und zusatzlich erzeugten Strom ins Netz
einzuspeisen. Vorausschauend werden die Dachflachen der weiteren Gebaude PV-ready
errichtet, um spater weitere Anlagen zur erneuerbaren Energiegewinnung nachristen zu kénnen.
Weiterhin erfolgt die Versorgung des Vorhabens mit Heiz- und Kihlungsenergie ebenfalls Gber
erneuerbare Energiequellen (z. B. Eisspeicher in Koppelung mit einer hocheffizienten
Warmepumpe)

Insgesamt beabsichtigt der Konzern der Vorhabentragerin bis 2050 uber ein Paket an ,Go-
green-MalRnahmen® energetische Standards fir CO»-neutrale Gebaude zu schaffen. Dabei
werden zur generellen Energieeinsparung auch technische Mallnahmen an der
Gebaudetechnik (z.B. Schnellschlie3-Tore mit hoher Dichtigkeit) angesetzt.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1  Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G)  Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer GesamtgroRe von ca. 824 ha. Durch die Entnahme der
Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet geht die Schutzfunktion gemal® § 1 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung, den besonderen Erholungswert dieses Gebietes flir die Allgemeinheit
zu erhalten, an dieser Stelle in direkter Ortsnahe zu Weichering verloren. So kénnen die
Feldwege im Anderungsbereich, insbesondere ndrdlich der Kreisstrake ND 18 nicht mehr zur
Feierabenderholung genutzt werden.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat die
Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung flr das Vorhaben die
Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt. Um die
Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug neue Teilflachen in den
Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden.

Weil sich viele der in das Schutzgebiet einzubringenden Teilflachen sudlich der Bundesstralle 16
befinden, kann der Erholungswert des Gesamtgebietes flr eine ruhige Erholung dort sogar erhoht
werden, da die Entnahmeflache nérdlich der B 16 infrastrukturell stark vorbelastet (Verkehrslarm,
Verkehrsschadstoffe, optische Beunruhigung durch Fahrverkehr) ist. So kann aufgrund
vorhandener Wegestrukturen im Rahmen der sudlich des Brucker Forstes gelegenen
Einbringungsflachen und der dort vorgesehenen landschaftspflegerischen
Aufwertungsmalnahmen auch eine landschaftlich attraktive Wegefiilhrung im erweiterten
Landschaftsschutzgebiet erreicht und der Naturgenuss in diesem Bereich gestarkt werden.
Gleichzeitig wird durch die einzubringende Teilflache der nérdlich der Bundesstralle B 16
liegende Teil des Landschaftsschutzgebietes weiter arrondiert und dient aufgrund seiner
siedlungsnahen Lage (direkte Anbindung Siedlung Weingasse, Nahbereich zum Baugebiet
WeiherstralRe/Pfarranger) besonders der Erholungsfunktion und dem Naturgenuss innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Der grofflachig zusammenhangende Brucker Forst sudlich der Bundesstralle 16 sowie die
Donau-Auwalder nérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

7.1.2 Vorbehaltsgebiete
(Z2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplénen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Im Regionalplan Ingolstadt der Region 10 ist das Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst"
innerhalb des Landschaftsraumes ,Donautal und angrenzende Niederungen® Teil des
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landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 06 ,Donauniederung®. Dabei ist fir den Bereich des
Brucker Forstes der Arten- und Biotopschutz die vordringliche Funktion des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes.

Bei erfolgter Ricknahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze gemal Antrag der Gemeinde
Weichering an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen wird die Flache des
Landschaftsschutzgebietes an anderer Stelle mit vergleichbaren Teilflachen wieder vergroRert,
so dass die geschitzte Grundflache im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und somit
auch die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gestarkt werden (vgl. auch weitere
Ausfihrungen zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet unter Ziffer 15.3).

15.2 Raumordnung

Auf Nachfrage (Mail vom 11.05.2021) teilte die Regierung von Oberbayern mit, dass kein
Raumordnungsverfahren zur Durchfihrung des Projekts notwendig ist. Das Bayerische
Landesplanungsgesetz sieht nach Art. 24 Abs. vor, dass ein Raumordnungsverfahren bei
Vorhaben notwendig wird, wenn von einer erheblichen Uberdértlichen Raumbedeutsamkeit
auszugehen ist. Die Einschatzung aus landesplanerischer Sicht durch die Regierung von
Oberbayern ist jedoch, dass hier keine erhebliche Uberértliche Bedeutsamkeit vorliegt, somit ist
auch kein Raumordnungsverfahren notwendig.

15.3 Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Der Regionalplan Ingolstadt gibt in seinen Zielen (Z) und Grundsatzen (G) fur die geplante
Flachenausweisung westlich Weichering vor:

Al Leitbild

G Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu
entwickeln und zu stérken, so dass
- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevolkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplédtzen in der
Region zu erhalten und auszubauen;

Mit der Ansiedlung eines Paketzentrum der Deutschen Post AG in Weichering ist eine nachhaltige
Wirtschaftsentwicklung fir den Raum zwischen Ingolstadt und Neuburg a. d. Donau mit bis zu
400 durchmischten Arbeitsplatzen zu erwarten.

Bl Natur und Landschaft

2 Boden

2.1 G Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden.

2.2 G Die vielféltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktionen des Bodens
sollen erhalten und, wo erforderlich, wieder hergestellt werden. Nachhaltig
bodenschéadigende Malinahmen sollen vermieden werden.

Altlasten sollen erfasst und entsprechend ihrer Dringlichkeit saniert werden.

2.4 G Die Regenerierbarkeit fruchtbarer Bb6den mit hohem Filter- und Puffervermdgen
gegentiiber Schadstoffeintrdgen soll nicht geschmélert werden. Soweit diese bereits
beeintrachtigt ist, sollen MalBnahmen zur Wiederherstellung eingeleitet werden.

Wie in der Begrindung zur Flachennutzungsplanidnderung mit Teilanderung des
Landschaftsplanes bereits dargestellt wurde zur Erreichung eines moglichst nachhaltigen
Bodenmanagements eine eben ausgebildete Vorhabenflache gewahlt. Somit kdnnen alle baulich
erforderlichen Gebaude und Anlagen auf engstem Raum angeordnet werden um die bendétigte
Bodenflache auf das unbedingt notwendige Maly zu reduzieren. Da ein Logistikbetrieb zur
Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche
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Gesundheit nicht im Innenbereich realisiert werden kann, muss fir eine derartige
Projektentwicklung nach Abwagung der fachlichen Belange in jedem Fall eine entsprechende
Flache im AuRenbereich verwendet werden. Im vorliegenden Fall sind vorrangig Ackerflachen
auf kiesigen Standorten mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen. Alle landwirtschaftlich nutzbaren
Flachen im Westen und Osten des Vorhabengebietes besitzen héhere Bonitaten und sind in der
Bodenfunktionskarte von Bayern (1 : 25.000) als Standorte mit sehr hoher Ertragsfahigkeit
erfasst. In der Standortwahl ist somit der Bereich geringerer Bonitat gewahlt worden.

3 Wasser

3.1Z Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschliitzt werden.

3.2Z Eine Schéadigung der Okosysteme der Oberflachengewdsser einschliefllich der
Uferbereiche und der Auen soll vermieden werden.

Zum Grundwasserschutz werden Malinahmen zur Begrenzung baubedingter temporarer
bereichsweiser Grundwasserabsenkungen entwickelt und fir das Baugeschehen vorgegeben.
Hierzu zahlen zum Beispiel
e die Installation geschlossener Systeme zur Grundwasserabsenkung, so etwa dichtende
Baugruben / wasserdichte Verbauten mit Spundwanden zur Minimierung der anfallenden
Absenkmengen,
o erforderlichenfalls zusatzliche Sohldichtungen der Baugrube durch den Einbau einer
Unterwasserbetonsohle ggf. mit Rlickverankerung gegen Auftrieb,
e eine umgehende ortsnahe Wiederversickerung baubedingt entnommenen Grundwassers.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. So wird auf eine
Unterkellerung geplanter Gebaude verzichtet (aul3er unterirdischer Energiespeicher zur Nutzung
erneuerbarer Energie fur Heizung und Kihlung sowie Klaranlage mit Untergeschoss zur
Herstellung der Misch- und Ausgleichsbecken und unterirdischer Ableitung des Abwassers). Eine
betriebsbedingte Beeintrachtigung oder Nutzung des Grundwassers ist vorhabenbedingt nicht
erforderlich.

Das geplante Vorhaben ist mit keinen anlagenbedingten Auswirkungen auf die vorhandenen
Oberflachengewasser verbunden. vorhandene Gewasser und deren Uferzonen bleiben erhalten
(Schornreuter Kanal im Westen und Norden, Altwasser im Nordosten und Kiesweiher im Osten
des Geltungsbereiches). Eine Nutzung vorhandener Gewasser als Vorflut oder Rickhalteraum
ist nicht vorgesehen.

4 Luft/ Klima
4.1 Z Kaltluftentstehungsgebiete und fiir den Luftaustausch und den Frischlufttransport
bedeutende Talrdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

Die Freiflache westlich Weichering ist zwar als Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechen, hat
aufgrund der Lage und Ausrichtung (kein Talraum) innerhalb der Waldflachen keinen
Siedlungsbezug fur den Luftaustausch. Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen der
Bundesstrale B16, Kreisstrale ND 18 und Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen unterliegt die Flache
zudem einer hohen infrastrukturellen Vorbelastung.

5 Arten und Lebensrdume

5.2 G In Gebieten mit hohen Anteilen naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume sollen
vordringlich Sicherungs- und EntwicklungsmalBnahmen zum Aufbau eines regionalen
Biotopverbundes durchgefiihrt werden.

Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen der Bundesstrale B16, Kreisstrale ND 18 und

Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen unterliegt die Anderungsflache einer hohen infrastrukturellen
Vorbelastung mit starker Zerschneidungswirkung auf die Habitatstruktur. Die
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Entwicklungsmdglichkeiten fiir einen regionalen Biotopverbund sind daher nérdlich der B16 stark
eingeschrankt.

5.4 Z Folgende regional charakteristische Biotoptypen sollen vorrangig im Rahmen des
Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden:

- die Auwélder und die naturnahe Auenvegetation einschlielllich der Altarmreste der
Donau, lIm, Paar, Sandrach, Schutter, Ussel und des Feilenforstes

Die Waldflache des Brucker Forstes ist in Teilen vom Geltungsbereich betroffen. Der rdumliche
Zusammenhang bleibt tiber die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereit zu stellenden
Ersatzaufforstungen jedoch gewabhrt.

6 Landschaftsbild
6.1 G Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographisch und kulturhistorisch begriindeten
charakteristischen Eigenart erhalten werden

Der Bau des groR¥flachigen Paketzentrums und die erforderlichen Anpassungen an der
Kreisstral®e ND 18 in der bisher unbebauten Landschaft westlich Weicherings fuhren sowohl im
direkten Umfeld als auch im naheren Umgriff zu einer Veranderung des Landschafts- und
Ortsbildes. Durch die grofle Baumasse und Flache der Gebaude und die erforderlichen
Larmschutzwdnde kommt es zu einer technischen Uberpragung der Wahrnehmung des
Gebietes.

Westlich, dstlich und slidlich der Bundesstralte B16 grenzen jedoch Waldflachen an. Entlang des
Schornreuter Kanals im Norden verlduft eine dichte Baumhecke, sodass das Vorhaben im
Landschaftsbild nicht weithin sichtbar sein wird und aus Richtung Weichering und Maxweiler
optisch nicht wahrzunehmen sein wird.

7 G Naturbezogene Erholung
Landschaftsteile, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, Naturnéhe,
Gewdéssernéhe, ihres Waldreichtums, Reliefs oder ihres kleinteiligen Nutzungsmusters
besonders fiir eine naturbezogene Erholung eignen, sollen gesichert und nachhaltig
entwickelt werden.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer GesamtgroRe von ca. 824 ha. Durch die Entnahme der
Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet geht die Schutzfunktion gemals § 1 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung, den besonderen Erholungswert dieses Gebietes flir die Allgemeinheit
zu erhalten, an dieser Stelle in direkter Ortsndhe zu Weichering verloren. So kénnen die
Feldwege im Geltungsbereich, insbesondere noérdlich der KreisstraRe ND 18 nicht mehr zur
Feierabenderholung genutzt werden.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat die
Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung flr das Vorhaben die
Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt. Um die
Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug neue Teilflachen in den
Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden.

Weil sich viele der in das Schutzgebiet einzubringenden Teilflachen sldlich der Bundesstralle
B 16 befinden, kann der Erholungswert des Gesamtgebietes flr eine ruhige Erholung dort sogar
erhdht werden, da die Entnahmeflache ndérdlich der B 16 infrastrukturell stark vorbelastet
(Verkehrslarm, Verkehrsschadstoffe, optische Beunruhigung durch Fahrverkehr) ist. So kann
aufgrund vorhandener Wegestrukturen im Rahmen der sldlich des Brucker Forstes gelegenen
Einbringungsflachen und der dort vorgesehenen landschaftspflegerischen
Aufwertungsmalnahmen auch eine landschaftlich attraktive Wegefilhrung im erweiterten
Landschaftsschutzgebiet erreicht und der Naturgenuss in diesem Bereich gestarkt werden.
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Gleichzeitig wird durch die einzubringende Teilfliche der ndérdlich der Bundesstrale B 16
liegende Teil des Landschaftsschutzgebietes weiter arrondiert und dient aufgrund seiner
siedlungsnahen Lage (direkte Anbindung Siedlung Weingasse, Nahbereich zum Baugebiet
Weiherstralie/Pfarranger) besonders der Erholungsfunktion und dem Naturgenuss innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Der grofflachig zusammenhangende Brucker Forst sudlich der Bundesstralle B 16 sowie die
Donau-Auwalder nérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berthrt.

8 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

8.1 Z Gebiete mit landschaftsbkologisch wertvoller Ausprdgung und charakteristischem
Landschaftsbild werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung
- des Arten- und Biotopschutzes
- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu.
Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der
Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen im Einzelfall zu
berticksichtigen.

8.3 Z In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt:
... - Donauniederung (06) ...

8.4 G Sicherungs- und PflegemalBnahmen
In den landschaftlichen  Vorbehaltsgebieten der nachstehend  genannten
Landschaftsrdaume soll insbesondere auf folgende Sicherungs- und Pflegemalinahmen
hingewirkt werden:

In der Karte 3 Landschaft und Erholung ist der Geltungsbereich zum Uberwiegenden Teil als
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung® dargestellt. Dabei ist flir den Bereich
des Brucker Forstes der Arten- und Biotopschutz die vordringliche Funktion des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes.

O

Abb. 21 Ausschnitt Karte 3 Landschaft und Erholung, Regionalplan Ingolstadt (© Regionalplan Ingolstadt)

8.4.2.1 G Landschatftliches Vorbehaltsgebiet Donauniederung (06)
- Die Donauauwaélder sollen nachhaltig gesichert und entwickelt werden.
- Feuchtgebiete, insbesondere Altwésser, Flutmulden und Vermoorungen sollen erhalten werden.
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Zerstorte Auenbiotope sollen nach Mdglichkeit reaktiviert werden.

- Ehemalige Uberschwemmungsbereiche der Donau sollen, soweit méglich, wieder hergestellt werden.

- Wiesenbriiterflachen sollen gesichert werden.

- MaBnahmen zur Wiederansiedlung des Weil3storchs sollen ergriffen werden.

- Niedermoorbdéden sollen erhalten und renaturiert werden.

- Brennenbereiche und Trockenstandorte sollen offengehalten und geschlitzt werden.

- Die naturnahen Mischwaldbestédnde, Trocken- und Feuchtlebensrdume sowie Heckengebiete entlang
der Donausteilhénge sollen erhalten werden.

- Naturnahe Lohenbereiche sollen erhalten, zerstérte Abschnitte wieder hergestellt werden.

- Die Durchléssigkeit der Donau soll erhalten bzw. wieder hergestellt werden.

Mit dem geplanten Sondergebiet Paketzentrum Weichering entsteht somit eine direkte flachige
Betroffenheit des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Dabei ist festzuhalten, dass der vom
Vorhaben betroffene Bereich des Landschaftliche Vorbehaltsgebietes ,Donauniederung” durch
die Lage zwischen den Trassen der Bundesstralle B16, der Kreisstrale ND 18 und der
Bahnstrecke Ingolstadt—Neuoffingen infrastrukturell stark vorbelastet und vom sudlich gelegenen
Hauptteil des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes abgeschnitten ist.

Die Funktionen des Arten- und Biotopschutzes im Geltungsbereich (Bestand: vorbelastete
strukturarme Ackerflachen, geringfligig Feuchtwald — Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald) im
Randbereich der Donauniederung kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
MaBnahmen zur Vermeidung (Erhalt und Sicherung der an das Vorhaben angrenzenden
Biotopflachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes), die Festsetzungen zur Grinordnung
(durchgehende Baumreihe entlang der zu verlegenden Kreisstralle ND 18; grofflachige
Dachbegrinung auf den Gebauden; Fassadenbegrinung der Larmschutzwande), durch
hinweislich dargestellte zu begriinende Flachen innerhalb des Sondergebietes und die zu
erbringenden Ausgleichsflachen, z.B. mit Ersatzaufforstungen im direkten raumlichen
Zusammenhang mit dem Brucker Forst, gesichert und gestarkt werden.

Bei erfolgter Ricknahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze gemal Antrag der Gemeinde
Weichering an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen wird die Flache des
Landschaftsschutzgebietes an anderer Stelle mit vergleichbaren Teilflachen wieder vergroRert,
so dass die geschutzte Grundflache im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und somit
auch die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gestarkt werden. Die beantragte
Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist im Amtsblatt des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen vom 15.11.2023 mittlerweile verdffentlicht worden und damit in Kraft getreten.

10 Schutzgebiete

10.3 Z Als Landschaftsschutzgebiete sollen insbesondere Gebiete gesichert werden, die
- zur Sicherung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbundes zwischen den
Kernlebensrdumen notwendig sind
- der Neuentstehung grof3flachiger, naturnaher Lebensrdume dienen
- als Erholungslandschaften und Landschaften mit auBergewdhnlichem Erscheinungsbild
eine besondere Bedeutung besitzen.

10.7 G Bestehende Schutzgebiete
Rechtsverbindlich festgesetzte Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, die
Schutzzone des Naturparks Altmiihltal sowie flachenhafte Naturdenkméler sollen
weiterhin gesichert bleiben.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer GesamtgréRe von ca. 824 ha.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat die
Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung flr das Vorhaben die
Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt. Die beantragte
Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist im Amtsblatt des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen vom 15.11.2023 mittlerweile veréffentlicht worden und damit in Kraft getreten.
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Um die Schutzgebietsflache nicht zu verringern wurden im Gegenzug neue Teilflachen in den
Schutzgebietsumgriff ~ aufgenommen, so dass die 0©kologische Funktion des
Landschaftsschutzgebietes sowohl quantitativ als auch qualitativ gewahrt bleibt.

Der grof¥flachig zusammenhangende Brucker Forst sudlich der Bundesstralle B 16 sowie die
Donau-Auwalder nérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

10.8 Z Geplante Naturschutzgebiete
Insbesondere in den Landschaftsrdumen Siidliche Frankenalb, Donautal und Donaumoos
sowie Donau-Isar-Hiigelland sollen weitere Naturschutzgebiete ausgewiesen werden

Die geplanten Naturschutzgebiete (B | 10.8 Z) umfassen nachfolgende TeilrGume:
Zéndschaftsraum Donautal und Donaumoos
- 37 Angerslachen stidwestlich von Weichering

Das geplante Naturschutzgebiet Nr. 37 ist nicht betroffen, da es sich sudlich der B16 westlich des
Vorhabengebiets befindet und somit nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
liegt.

Bl Nutzung nattirlicher Ressourcen

1 Land- und Forstwirtschaft

1.1 G Es ist anzustreben, die Flachen, die fiir die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in
unbedingt notwendigem Umfang flir andere Nutzungen vorzusehen.

Wie in der Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit Teildnderung des
Landschaftsplanes unter Ziffer 3.3.2 dargestellt, wurde zur Erreichung eines moglichst
nachhaltigen Bodenmanagements eine eben ausgebildete Vorhabenflache gewahlt. Somit
koénnen alle baulich erforderlichen Gebaude und Anlagen auf engstem Raum angeordnet werden
um die bendtigte Bodenflache auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren.

Blll  Siedlungswesen
1.3 Z Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO wird die Entwicklung eines
Logistikunternehmens auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche von
Weichering ermoglicht. Der Vorhabenstandort verflgt Uber die Anschlussstelle ,Maxweiler Gber
eine direkte Anbindung an die Bundesstral3e B 16 und von hier aus ebenfalls ohne Ortsdurchfahrt
an die Bundesautobahn BAB A9. Eine Ausnahme ist vom Anbindegebot ist deshalb zulassig (vgl.
Ziffer 15.1).

BIV  Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Tourismus

1G Leitbild
Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei Sicherung
der natlirlichen Lebensgrundlagen weiterentwickelt, ausgebaut und gestérkt werden. Die
Erwerbsmoglichkeiten der Bevdlkerung sollen erhalten und ausgebaut werden.
Die Stérkung der Region soll allen Teilrdumen zugutekommen. Neben dem Oberzentrum
Ingolstadt sollen die zentralen Orte in den Entwicklungsachsen, die Mittelzentren und das
mogliche Mittelzentrum Beilngries als Wachstumspole fiir die Teilrdume der Region
wirksam werden.
Die Zusammenarbeit im Stadtenetz Miinchen-Augsburg-Ingolstadt soll verbessert,
intensiviert werden. Die Zusammenarbeit mit der Region Miinchen soll méglichst auf einen
gréBeren Raum ausgedehnt werden.
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Mit der Errichtung des Paketzentrums wird die Wirtschaftskraft und die Infrastruktur der Region
Ingolstadt gestarkt. Einerseits werden Arbeitsplatze vor Ort geschaffen und andererseits der
Pakethandel im Raum Ingolstadt durch kirzere Wege gestarkt.

4 Tourismus und Erholung

4.3 G Das Rad- und Wanderwegenetz soll ergdnzt und weiter ausgebaut werden. Es soll vom
Autoverkehr freigehalten werden. Die Voraussetzungen fiir das Radwandern soll weiter
verbessert werden. Ein regionales und regionsiibergreifendes Gesamtkonzept soll
entwickelt werden.
Das Mountainbiken soll vor allem auf Wege beschréankt werden, deren Umfeld 6kologisch
dafiir geeignet ist.

Mit einer Entflechtung der Verkehrsstrome motorisierter und nicht-motorisierter Verkehr im
Bereich des Paketzentrums Weichering wird der Rad- und Ful3verkehr gestarkt. Zudem fuhrt die
von der Kreisstralle kinftig getrennte Flihrung des Ful3- und Radweges (Radverkehr heute auf
der Kreisstralle mitgefihrt; kein Gehweg vorhanden) auch zu einer erhéhten Sicherheit fir die
Verkehrsteilnehmer.

8 Post sowie Informations- und Telekommunikationstechnologie

8.1 Z Ein flachendeckendes Netz von angemessen und ausreichenden Postdienstleistungen
vor allem im landlichen Raum soll aufrechterhalten werden.
In allen Gemeinden (ber 2000 Einwohner und in Gemeinden mit zentralértlichen
Funktionen sollen stationdre Posteinrichtungen betrieben werden.

Das geplante Vorhaben dient diesem regionalplanerischen Ziel das Netz der
Postdienstleistungen aufrecht zu erhalten bzw. zu starken.

15.4 30. Anderung Regionalplan Ingolstadt

Im Entwurf vom 21.01.2021 der 30. Anderung des Regionalplanes Ingolstadt, Region 10 — Kapitel
5.2 (neu) Bodenschatze — war die Vorhabenflache als neue Vorbehaltsflache flr den Kiesabbau
(Nassabbau) Ki 106 dargestellt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens hat der Regionale Planungsverband Ingolstadt im
Uberarbeiteten Entwurf zur 30. Fortschreibung des Regionalplanes Ingolstadt vom 29.09.2022
das Vorbehaltsgebiet Ki 106 mittlerweile zurickgenommen. Eine Kollision mit der kommunalen
Bauleitplanung der Gemeinde Weichering besteht daher nicht mehr. Mit den geanderten
Unterlagen wurde vom 12.12.2022 bis 28.02.2023 das erneute Beteiligungsverfahren gemaf Art.
16 BayLplG i.V.m. § 9 ROG durchgefiihrt. Die Verbindlicherklarung der 30. Anderung des
Regionalplans Ingolstadt erfolgte mit Bescheid der Regierung von Oberbayern am 16.11.2023.
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Abb. 22 Vorbehaltsgebiet Kiesabbau Ki 106 (© Regionalplan Ingolstadt) — Flachenriicknahme (gelb
umrandet) vom 29.09.2022

15.5 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt die Anderungsflache
groflitenteils als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Im Osten und im Westen sind auch
Auwaldflachen betroffen. Mittig durch das Gebiet verlauft die KreisstraBe ND 18 mit der
angeschlossenen Anbauverbotszone.

Abb. 23 Derzeit giltiger Flachennutzungsplan — Stand 1995
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Abb. 24 4. Anderung Flachennutzungsplan Weichering mit Teilanderung des Landschaftsplans
.Paketzentrum®

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teildnderung des Landschaftsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB soll die Kreisstral’e im Vorhabenbereich nach Stden
verlegt und die Vorhabenflache als Sondergebiet ,Paketzentrum® sowie Grinflachen dargestellt
werden. Das landschaftsplanerische Ziel von Baumpflanzungen entlang der Kreisstralle bleibt
dabei auch fir den Bereich der geplanten Verlegung der Kreisstrale aufrechterhalten.

15.6 Verbindliche Bauleitplanung Gemeinde Weichering

Die Gemeinde Weichering hat im Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstrae“ vom
10.09.2001 die Flurnummer 243/1 (damals nordliche Teilflache der Flurnummer 243; Acker) als
Ausgleichsflache aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 3.709 m? benannt.

Die Flache istim Umweltbericht mit dem Malinahmenziel ,,Anlage und Bepflanzung als Laubwald*
aufgeftihrt. In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die Ausgleichsflache nicht als
Teilflache des Geltungsbereiches festgesetzt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Erweiterung Pfarranger/Weiherstrae®* vom 18.07.2012 erfolgte keine Anpassung der
naturschutzfachlichen Belange des Bebauungsplanes.

In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 7.5 der 2. Anderung des Bebauungsplanes
~Erweiterung Pfarranger/Weiherstralle® ist auf die Flache mit dem Vermerk ,Die Ausgleichs- und
Ersatzflache aullerhalb des Baugebietes ist in der Anlage dargestellt“ hingewiesen. Eine
Zuordnungsfestsetzung mit Nennung der Flurnummer existiert nicht.
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Abb. 25 Auszug Umweltbericht BP ,Erweiterung Pfarranger/WeiherstraRe
Die Ausgleichsflache wurde von der Gemeinde Weichering als flachige Bepflanzung umgesetzt.

Aufgrund zahlreicher Ausfalle der Pflanzware entwickelte sich kein Laubwaldbestand, sondern
eine extensive Grinlandflache mit wenigen Einzelgehdlzen.
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Abb. 26 Ausgleichsflache Flurnummer 243/1, Juni 2021

Die Untere Naturschutzbehérde Neuburg-Schrobenhausen hat die Entwicklung der
Ausgleichsflache vor Ort eingesehen und die Flache anerkannt. Unter der ID-Nummer 77712 ist
die Flache offiziell beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) im Okoflachenkataster gelistet
(ohne Nennung des zugeordneten Vorhabens sowie des Entwicklungsziel der Flache).

Abb. 27 Auszug Okoflachenkataster fiir Flurnummer 243/1 Gemarkung Weichering
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Die Flurnummer 243/1 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Paketzentrum Weichering“ und wird
dort als Flache zur Niederschlagswasserversickerung festgesetzt. Die Bindung als
Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstralte“ kann damit
nicht aufrechterhalten werden. Die Ausgleichsflache wird auf Flurnummer 922 Gemarkung
Weichering verschoben und dort als flachige Bepflanzung wieder angelegt. Die baurechtliche
Entwidmung der Flurnummer 243/1 als Ausgleich fir den Bebauungsplan ,Erweiterung
Pfarranger/Weiherstralte“ und Sicherung der Verlegung des Ausgleichs auf Flurnummer 922
erfolgt durch ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Weichering.
Nach Durchfilhrung des Anderungsverfahrens zur 3. Anderung des Bebauung- und
Grinordnungsplanes ,Erweiterung Weiherstral’e/Pfarranger” hat der Gemeinderat Weichering in
seiner Sitzung vom 21.11.2022 den erforderlichen Beschluss zur Verlegung der Ausgleichsflache
von Flurnummer 243/1 Gemarkung Weichering auf Flurnummer 922, Gemarkung Lichtenau
gefasst.

15.7 Belange der Deutschen Bahn AG

Aufgrund der direkt angrenzenden Betriebsanlagen der Deutschen Bahn AG (Bahnlinie
Ingolstadt-Neuoffingen) sind die Belange der Deutschen Bahn AG (Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes, Gewahrleistung der Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der
Betriebsanlagen der Eisenbahn, Gewahrleistung der uneingeschrankten Zugangs- und
Zufahrtsmdglichkeit zu vorhandenen Bahnanlagen und Leitungen, Beachtung vorhandener
Leitungsanlagen, Berucksichtigung der Bahnanlagen beim Baubetrieb und Kraneinsatz;
Uberschwenken der Bahnflachen bzw. Bahnbetriebsanlagen, Beachtung von Abstand und Art
der Bepflanzung zu Bahnanlagen etc.) besonders zu beachten. Eine Abstimmung mit dem
zustandigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG ist frihzeitig zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flhren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene
Kosten geeignete Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Das Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Minchen hat mit Stellungnahme vom 01.07.2022 zum
Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB folgende zu beachtende Sachverhalte zum
Bahnbetrieb vorgebracht:

e Hinsichtlich der Bahnstrecke ist zu beachten, dass betriebsnotwendige Fldchen der Bahn nicht
tberplant werden diirfen. Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des
Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-
Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Berlicksichtigung der értlichen Verhéltnisse zur
Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Gliterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind,
unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir
Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes sind die entsprechenden Antrége
auf planungsrechtliche Zulassungsentscheidung nach § 18 AEG (ber die DB AG beim
Eisenbahn-Bundesamt zu stellen. Grundsétzlich gilt fiir den Ubergang von Bahnfléchen, die fiir
Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde (ibergehen
sollen, dass solche Fldchen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. § 23
AEG). Dies erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung.

e Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese blendfrei
zum Bahnbetriebsgelédnde zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschliel3en. Es sind
geeignete BlendschutzmalBRnahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten
Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist. Es wird empfohlen, eine ausdriickliche und
sachverstandig vertiefte Bestétigung dazu einzuholen.
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e Die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit und Zugénglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu
gewdéhrleisten. Notwendige MalBnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie
Modernisierung und bestimmungsgeméfl3en Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des
Bundes dtirfen weder verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher
MaBnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugénglichkeit zu
gewébhrleisten.

e Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintrdchtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann und dass z.B. bei Windbruch Pflanzenteile nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.

e Bauarbeiten miissen grundsétzlich aullerhalb des Druckbereichs/Stiitzbereichs von Eisen-
bahnverkehrsanlagen durchgefiihrt werden.

e Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu be-
achten. Beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Ndhe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden. Beim Einsatz von Krénen,
durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn (iberschwenkt werden, ist der Aufstellort des Krans
sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abzustimmen. Ferner sind die
Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.

o Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschiitterungen sind hinzunehmen. Soweit erforderlich, sind entsprechende Vorkehrungen zur
Bewiltigung der Larmproblematik aus Schall- und Erschlitterung im Rahmen des jeweiligen
Bebauungsplans zu berticksichtigen.

e Unmittelbar entlang der Bahnstrecke 5381 Seehof — Neuoffingen ist rechtzeitig vor Beginn von
Bautétigkeiten, die Auswirkungen auf die Standsicherheit des Bahnkérpers und/oder von
sonstigen Eisenbahnbetriebsanlagen (z. B. Entwésserungsanlagen, Bahndurchlésse,
Oberleitungs-anlagen) haben kénnen, in Abstimmung mit der DB Netz AG zu priifen und
festzulegen, ob ein vom Eisenbahn-Bundesamt anerkannter Priifsachversténdiger (mit der
Anerkennung im Téatigkeitsbereich Erd- und Grundbau) einzubeziehen ist.

e Fir anstehende Instandhaltungsarbeiten ist parallel zum Schornreuter Kanal ein mindestens 5 m
breiter unbebauter Streifen ab Béschungskante zur Winkelstiitzmauer gefordert.

e Bahngelédnde darf weder im noch liber dem Erdboden (iberbaut werden. Grenzmarkierungen und
Kabelmerksteine der Deutschen Bahn diirfen nicht entfernt, verdndert oder verschittet werden.
Anfallende Kosten einer Neuvermarkung gehen zu Lasten des Verursachers.

e Bahneigene Durchldsse und Entwésserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt
werden (DB-Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen ist sicherzustellen.

o Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die BaumalBnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht veréndert werden.

e Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hinzugestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

o Es st jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z. B.
Sichteinschrdnkungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Ldrmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte
erhéht werden.

o Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstdnden ist die DB-Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und
Vegetationskontrolle" zu beachten.
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15.8 Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Funf Kilometer westlich der Vorhabenflache liegt der Militarische Flugplatz Neuburg a. d. Donau
dessen Larmschutzbereich (3 Schutzzonen) nach der Fluglarmschutzverordnung Neuburg —
FluLarmV ND vom 15.05.2013 nicht bis an den Vorhabenstandort heranreicht.

PZ Weichering

Flugplatz Neuburg Q

Mun Ndig
Weichering

Abb. 28 Larmschutzbereiche Flugplatz Neuburg mit Vorhabenstandort (www.stmb.bayern.de)

15 Kilometer ostlich der Vorhabenflache liegt zudem der Militarische Flugplatz
Ingolstadt/Manching  dessen Larmschutzbereich (3  Schutzzonen) nach  der
Fluglarmschutzverordnung Ingolstadt — FluLarmV IN vom 01.04.2014 bei Weitem ebenfalls nicht
bis an den Vorhabenstandort heranreicht.
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15.9 Durchfiihrungsvertrag

Zwischen dem Vorhabentrager ,Deutsche Post AG — vertreten durch Deutsche Post DHL Real
Estate Deutschland GmbH* mit Sitz in 53113 Bonn und der Gemeinde Weichering wird vor
Satzungsbeschluss ein Durchfilhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Paketzentrum Weichering“ geschlossen, in dem die Durchfihrungspflicht
und Ausfiihrung des geplanten Vorhabens geregelt ist.

Im Einzelnen wird geregelt:

- Vorgaben zur Durchfihrung des Vorhabens

- Natur- und artenschutzfachliche MaRnahmen und KompensationsmalRnahmen im
Zusammenhang mit der Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung

- Regelungen zur verkehrlichen Erschlieung des Vorhabens

- Regelungen zur infrastrukturellen Erschlieung des Vorhabens

- Regelungen zu Grundstiicksvereinbarungen

Ingolstadt, 10.05.2022, 21.09.2023, 02.04.2024, 02.05.2024

Volker Schindler Alois Rieder
B. Sc. Raumplanung Landschaftsarchitekt

L:\A0562_PZ Weichering\Text\Berichte\Begriindung BP\20240502_vBP_Begriindung_Satzungsbeschluss_Laptop.docx

Anhang: Renderings des Vorhabens, Junges Blut

Seite 91: Blick von Stidwesten her

Seite 92: Blick vom Knotenpunkt Biberweg/Kreisstralde ND 18 neu
Seite 93: Blick von Stdosten her

Seite 94: Blick von Westen her
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