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_U_N>>_<_mmr 4 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
41 (o] offene Bauweise
Die Gemeinde Weichering erlasst aufgrund
-der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 4.2 b nur Einzelhduser zuldssig
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 4.3 @ nur Hausgruppen zuléssig - je Hauseinheit ist max. eine Wohneinheit zulassig
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) A E— Baugrenzen
i i Bauraum fiir Garagen
den 4.5 1 Ga_; Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlielich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zulassig. Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entspre-
memCCDQWU_ND "Unterfeld" chenden Dachform und -neigung zu errichten. Begriinte Flachdacher werden unab-
hangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. Im Bereich der Garagen-
als zufahrten ist ab der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer
Stauraum vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung 6.4 zu gestalten ist.
SATZUNG. Die Lange und Breite der Garagen darf 8,00 m nicht tGberschreiten.
Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefligt.
i i Bauraum fiir Carports (Uberdachte Stellplatze)
4.6 1 CP_: Auf den entspr. durch Planzeichen ausgewiesenen Bauraumen (Baurdume mit "CP"
gekennzeichnet) ist ausschlieBlich die Errichtung von Carports zulassig. Als Carport
2 FESTSETZUNGEN gelten Uberdachte Stellplatze die mindestens zufahrtsseitig immerwahrend gedffnet
) sind (d.h. auch nicht nur temporar verschlie®bar sind). Als Dachform fir diese
Carports werden ausschlielich Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sowie
begriinte Flachdacher zugelassen.
1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
5 Verkehrsflachen
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
2 Art der baulichen Nutzung
9 Abs.1 Nr. 1 des B tzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der B t d - BauNVvO B
§ S r es baugeselzbuchs - Bau §§ 1 bis er Baunutztingsverordnting - Bau ) 5.1 S — offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
. . /
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2.1 mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
z.B. max. 2 Wohneinheiten 5.2 % Fuf3-, Rad- und Wirtschaftswege
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes —_—
5.3 leﬁff/ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
6 Grinflachen, Griinordnung, Freianlagen
31 0,35 Grundflchenzahl z.B. 0,35 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Wandhohe z.B. max. 6,50 m 7 6.1 Offentliches Griin
3.2 WH 6,50 m Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante »n Z
Q.mm _ma@mmo:.omm-xo:ﬁcmcoa..m:m (OK-EG-RFB) £ Offentliche Grinflache
bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante g
Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen. =
Bei I: Wandhghe max. 3,50 m 4 EG zu pflanzender Baum in &ffentlicher Grinflache;
e @ Standort geringflgig (bis 3,00 m) veranderbar;
33 . d Vol h zulassig sind heimische Laubbdaume und Obstbaume.
) zwingend zwei voligeschosse Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
3.4 max. ein Vollgeschoss
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Verkehrsgrin

zu pflanzender Baum in Verkehrsflache;
@ Standort innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache geringfigig (bis 2,00 m)
parallel zur StralRenkante veranderbar;
zulassig sind standortgerechte und klimaresistente Laubbaume.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Privates Griin

Je 300 m? angefangene private Grundstucksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
festgesetzt. Die nicht Uberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach
landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.

zu begrinender Grundstiicksanteil

Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Freisitze,
Nebenanlagen wie Holzlegen, Gartenhauschen, u.a.) und Einfriedungen innerhalb
der Flachen sind unzulassig.

Stellplatze, private Flachen am StralRenraum und FuRwege sind versickerungsfahig zu gestalten
(z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Pflanzlisten

Artenauswahl fur Bdume in 6ffentlichen Verkehrsflachen:

Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm
Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn 'Elsrijk'

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus 'Fastigata'’ Pyramiden-Hainbuche

Prunus avium 'Plena’ Gefulltblihenden Vogel-Kirsche
Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere 'Magnifica’

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'
Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winder-Linde

Artenauswabhl fiir Baume zur Ortsrandeingrinung:
Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarze Erle
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Artenauswabhl fiir Baume privater Grinflachen:

Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume als Halb- oder Hochstamm méglich

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-ahorn 'Elsrijk’
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Baum-Felsenbirne
Fraxinus ornus Blumen-Esche

Malus 'Everste' Zier-Apfel 'Evereste'
Malus floribunda Vielblutiger Apfler
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche
Prunus 'Accolade’ Zier-Kirsche 'Accolade’
Sorbus aucuparia 'Edulis’ Essbare Eberesche

Obstbaume in verschiedenen regionaltypischen Sorten

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen
Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird
gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.

Bezugspunkt fir die Bemessung der mittleren Wandhéhe von Garagen und Carports ist der hdchste Punkt
des am Baugrundstiicks angrenzenden StralRenniveaus.

Gelandeveranderungen

Die Baugrundstiicke dirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
aufgeflillt werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugangen und Zufahrten, bis
auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden.

Bdschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Héhe : Breite) zugelassen.

Stitzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshohe von 1,00 m zugelassen, sie missen zu
offentlichen Flachen und zueinander einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten. Der Mindestabstand zu
offentlichen Flachen gilt auch fiir BéschungsfiiRe.

Zur Anlage ordnungsgemafer Zufahrten dirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen bis
zur offentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden.

Hohenlagen von Gebauden

Die Oberkante des Erdgeschossrohfulibodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m tiber dem, dem Gebaude
nachstgelegenen, Stralenniveau liegen.

Dacher
Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher (auch als Zeltdach) mit mittigem First
Die Firste der Dacher missen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.
Dachneigung: 15°-30°
Dachaufbauten und
Dacheinschnitte: werden nicht zugelassen
Dachdeckung: Fur die Dachdeckung sind ausschlieRlich naturrote oder rotbraune, sowie
anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

Glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Unabhangig hiervon werden nicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen.

Fur erdgeschossige Anbauten und Nebenanlagen werden auch Ausnahmen zu den festgesetzten
Dachformen,-neigungen und -deckungen zugelassen.

Einfriedungen
Einfriedungen der Baugrundstlicke sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m iber Gelande, als transparente
Zaune zulassig. Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflache von max. 20 m? auch auRerhalb der
Baugrenzen zugelassen, sie missen einen Abstand zum Strallenraum von mindestens 2,00 m einhalten.

Versorgungsleitungen
Die geplanten Gebaude sind ausschlieRlich Uber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlieRen.

3. HINWEISE
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Gebaudebestand

Gebaudevorschlag

_H_ vorgeschlagener Carport

D vorgeschlagene Garagenzufahrt

Vorschlag fir Flachen zur Versickerung von Strallenwasser

Bodendenkmal Nr. 528987
@ Siedlung vor- und friilhgeschichtlicher Zeitstellung
Fir Bodeneingriffe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7. 1 BayDSchG
zu beantragen.

@ Trafostation

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an
Wochenenden zu rechnen.

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschréanke an das Versogungsnetz
der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Die Hausanschluf3kabel enden in Wandnischen an der
der StralRenseite zugewandten Hausauf3enwand.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten

Sollten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgeftihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden

Abfallgefale des Grundstiickes mit der Nr. 15 mussen zur Entleerung, aulRerhalb der Stichstrale
(vorgeschlagene Aufstellflache fiir Mullbehaltnisse), bereitgestellt werden.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.03.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.02.2019 hat in der Zeit vom 20.05.2019 bis 21.06.2019 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.02.2019 hat in der Zeit vom 20.05.2019 bis 21.06.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2020 wurden die
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.02.2020 bis 09.04.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2020 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2020 bis 09.04.2020
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Weichering hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2020 und
08.06.2020 den Bebauungsplan gema § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
27.04.2020 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Weichering, den ..................

Thomas Furst

Zweiter Burgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Weichering, den ...................

Thomas Furst

Zweiter Blrgermeister Siegel
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