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1. Vorbemerkungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Weichering hat in der Sitzung vom 09.08.2021 den
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 BauGB
gefasst. Die Anderung betrifft Flachen der Flurnummern 175 (*), 232 (*), 237, 238, 239, 240,
241, 242, 242/1, 243, 243/1, 244 (*), 245 (*), 264 (*), 265 (*), 266, 267, 268 (*), 269 (*), 270,
271, 272, 273, 274, 275, 276(*), 277 (*), 278(*), 279 (*), 280 (*), 1806/23 (*), 1806/26 (*) und
1806/30 8*) Gemarkung Weichering. Die mit (*) gekennzeichneten Flurnummern sind nur zum
Teil im Anderungsbereich enthalten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist vorgesehen, die Flachen des derzeit giiltigen
Flachennutzungsplanes gemal der Fassung aus dem Jahr 1993 umzuwidmen und zur
weiteren baulichen Nutzung des Gebietes als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Paketzentrum der Deutschen Post AG* vorbereitend zu beplanen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weichering aus dem Jahr 1993 beinhaltet auch die
Ziele und MalBnahmen des kommunalen Landschaftsplanes, die integriert im
Flachennutzungsplan  dargestellt sind. Mit der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes werden somit auch die im Anderungsbereich betroffenen
landschaftsplanerischen Ziele und MaflRnahmen im Zuge einer Teilanderung des
Landschaftsplanes angepasst.

Die Flache des Anderungsbereichs hat eine GréRe von ca. 152.400 m2 (15,24 ha).

2. Grundlagen

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 bildet zusammen mit der 3.
erfolgten Anderung fur den Bereich der Gemeinde Weichering die Grundlage fur die hier
gegenstandliche 4. Anderung.

Der Anderungsbereich ist aktuell zu groRen Teilen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Im Westen ist eine Teilflache als Auwald dargestellt. Mittig geteilt wird der Anderungsbereich
durch die Darstellung der Kreisstralle ND 18, welche den Bereich in einen Nord- und einen
Sudteil unterteilt. Direkt sudlich der Flache ist die damalige Staatsstralle 2048 dargestellt,
welche jedoch inzwischen zur BundesstralRe 16 aufgestuft wurde.
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Abb. 1. : Flachennutzungsplan Gemeinde Weichering, Stand 1995
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Als Inhalte des Landschaftsplanes sind zudem die vorhandenen Biotope amtlicher und eigener
Kartierung dargestellt (biotopkartierte Waldflachen B46, Feldgeholz an der KreisstraRe b3,
Weiher mit Geh0lz- und Roéhrichtbestand b4) sowie deren Schutz nach Art. 6d BayNatSchG
(alte Fassung) gekennzeichnet. Als Ziel des Landschaftsplanes ist ein Gelandestreifen entlang
des Schornreuter Kanals und das Umfeld des Altwasserarms innerhalb des
Anderungsbereiches als Flache zur Nutzungsanderung aus Griinden des Artenschutzes
gekennzeichnet.

3. Anlass der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des
Landschaftsplanes

Die Deutsche Post AG mit dem Sitz in Bonn beabsichtigt in der Gemarkung Weichering
(Landkreis Neuburg-Schrobenhausen, Bayern) ein neues Paketzentrum zu errichten. Damit
sollen aufgrund der immer starkeren Zunahme des Versandgeschafts die in der Region
bestehenden Paketzentren in Augsburg, Regensburg, Nirnberg und Aschheim bei Miinchen
entlastet werden.

Mit Schreiben vom 08.12.2021 stellte die Deutsche Post AG als Vorhabentragerin den Antrag
an die Gemeinde Weichering einen vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan
nach § 12 BauGB fir die ,Errichtung eines Logistikbetriebs zur Paketverteilung mit Verwaltung,
Parkhaus, Stellflachen, Stellplatzen und baulichen Nebenanlagen® aufzustellen. Um dieses
Vorhaben verwirklichen zu kénnen, ist im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB die
4. Anderung des Flachennutzungsplans mit Teilanderung des Landschaftsplanes der
Gemeinde Weichering erforderlich.

Mit der kommunalen Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Weichering das Ziel, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Paketzentrums der
Deutschen Post zu erméglichen. Damit werden im Rahmen des kommunalen
Selbstverwaltungsrechts die bei der bauleitplanerischen Abwéagung zu berucksichtigenden
spezifizierten 6ffentlichen Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB), die Belange der
Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) sowie die Belange des Postwesens
(8 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB) verfolgt. Die Gemeinde entscheidet damit im Rahmen ihrer
kommunalen Selbstverwaltung und Ausibung ihrer Planungshoheit tiber die Festlegung eines
geeigneten Standortes zur Ansiedlung eines Paketzentrums unter Bertcksichtigung
samtlicher im Rahmen der Bauleitplanung abwagungsrelevanter Belange i.S.d. § 1 Abs. 5,
Abs. 6 BauGB.

Die Gemeinde Weichering sieht in der gewerblichen Entwicklung der Entnahmeflache ein
grofRes wirtschaftliches Potenzial fur die kinftige Entwicklung der Gemeinde, die im Bestand
nur Uber die Gewerbegebietsflache sidlich der Bundesstral’e 16 verfugt, wo im Bestand
vorrangig kleinteiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieben Ansiedlungsmoglichkeiten
gegeben wurden bzw. in kiinftigen Erweiterungen gegeben werden sollen.

Die Ansiedlung eines Paketzentrums wirde die Gemeinde Weichering als Wirtschaftsstandort
deutlich starken da bis zu 400 qualifizierte Arbeitsplatze mit tarifgebundenen Entgelten in den
Bereichen Verwaltung, Technik und Logistik sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatze bereitgestellt
werden kdnnen. Neben den beiden grofdten Arbeitgebern der Region 10 Ingolstadt (Audi AG
Ingolstadt > 40.000 Arbeitsplatze und Airbus Defence and Space Manching > 5.000
Arbeitsplatze), die einen hohen Pendlerstrom in der Region erzeugen, kénnen damit
wohnungshah qualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze fur Weichering und angrenzende
Gemeinden geschaffen werden.

Durch das stetige Wachstum in einer expandierenden Branche erhdlt die Gemeinde
Weichering mit der Ansiedlung eines Paketzentrum im bayernweiten Netzverbund der
Deutschen Post DHL Group ein Garant fur stabile Gewerbesteuereinnahmen und kann damit
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den kinftigen kommunalen Aufgaben (Bildung, Sicherheit und Ordnung, Freizeitangebot und
ortliche Lebensqualitat etc.) gesicherter entgegensehen.

Die Gemeinde Weichering verkennt dabei nicht das Spannungsverhaltnis zwischen den hier
verfolgten Zielen der kommunalen Bauleitplanung und der hier vorliegenden Ausweisung des
Landschaftsschutzgebietes ,Brucker Forst®. Fir die mit Antragsunterlagen vom 08.08.2022,
geandert zum 07.03.2023 beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen beantragte Anderung
der Landschaftsschutzgebietsflache im Bereich der Bauleitplanung und die damit verbundene
(teilweise) Rodung von Waldflachen werden als offentliche Gemeinwohlbelange gemaR § 1
Abs. 6 vorrangig geltend gemacht:
Ziffer 8 die Belange

a) der Wirtschatft ...

b) —

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

d) des Post- und Telekommunikationswesens.

3.1 Bedarfsermittlung

Der Paketversand in der Region Ingolstadt erfolgt bisher liber die bestehenden Pakentzentren
in Aschheim bei Munchen, Augsburg, Nirnberg und Regensburg. Da der Pakethandel immer
weiter zunimmt, kénnen die bestehenden Paketzentren den Bedarf mittel- und langfristig nicht
mehr abdecken. Eine Erweiterung der bestehenden Paketzentren ist aufgrund der Ortlichen
Flachenverfugbarkeit nicht moglich und zudem koénnen durch den Neubau eines
Paketzentrums in der Region Ingolstadt die langeren Anfahrtswege entfallen.

Die gesamtgesellschaftliche Entwicklung des unverdndert anhaltenden Wachstums des
Online-Handels und die damit verbundene Steigerung der Paketmengen fihrt dazu, dass die
Deutsche Post ihre Sortierkapazitaten derzeit bundesweit weiter erhéhen muss. Der
Handlungsdruck hat sich durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie noch einmal deutlich
verstarkt. Die Paketzentren der Deutschen Post sind dabei als ,systemrelevante®
Einrichtungen der Grundversorgung einzustufen. So ist die Deutsche Post DHL nach § 2 Abs.
1 PTSG (Post- und Telekommunikationssicherstellungsgesetz) gesetzlich verpflichtet, die
Postversorgung aufrechtzuerhalten. Dies gilt auch in Krisensituationen - wie derzeit im Falle
der Verbreitung des SARS-CoV-19-Virus.

So hat die Deutsche Post AG in 2012 zuséatzliche Kapazitat im Paketzentrum Feucht (bei
Nurnberg) auf dem bestehenden Gelande geschaffen. In den folgenden Jahren wurden eine
sehr lange Zeit Grundstiicke in ganz Bayern gesucht, aber keine nutzbaren Alternativen
gefunden. Daher wurde in Minchen und Regensburg auf bzw. in der Ndhe bestehender
Grundstiicke ergédnzende Kapazitat aufgebaut. Zukinftig wird dies aber nicht fur die
Versorgung mit Paketen in Bayern reichen.

Die Option weitere bereits bestehende Paketzentren auszubauen besteht nun auch nicht
mehr; es missen aber perspektivisch die Regionen Ingolstadt, Regensburg, Landshut,
Miinchen, Augsburg und Nirnberg entlastet werden. Aufgrund der geografischen Lage in der
Schnittstelle der Eigenversorgungsbereiche der Paketzentren von Augsburg und Aschheim
(Munchen) eignet sich der Standort in Weichering aus netzplanerischer Sicht hervorragend als
Netzerganzung.

Fur die Gemeinde Weichering steht daneben die Ansiedlung eines gewerblichen Betriebes im
Vordergrund um Arbeitsplatze innerhalb des Gemeindegebietes zu generieren. Der
Arbeitsmarkt in der Region 10 Ingolstadt wird dominiert von den Niederlassungen der Audi AG
in Ingolstadt, Neuburg/Donau sowie Miunchsmunster und Neustadt/Donau (ca. 40.000
Arbeitsplatze) und dem Werksstandort der Airbus Defence and Space GmbH in Manching (ca.
5.000 Arbeitsplatze). Da diese Arbeitsplatzangebote stark von der Fahrzeug- und
Luftfahrttechnik gepréagt sind, ist die Ansiedlung von Unternehmern in anderen
Wirtschaftsbereichen wiinschenswert. In der gesamten Region 10 herrscht ein grof3er Mangel
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an Industrie- und Gewerbegebietsflachen fiir Betriebsansiedlungen zur Bereitstellung von
Arbeitsplatzen, dem mit dem geplanten Vorhaben entgegengewirkt werden kann.

Mit dem Vorhaben wird eine wesentliche Starkung des Wirtschaftsstandortes Weichering
erreicht, da bis zu 400 qualifizierte Arbeitsplatze in den Bereichen Verwaltung, Technik und
Logistik sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatze bereitgestellt werden. Die bisher im Ortsbereich
tatigen Unternehmen und Handelsbetriebe kénnen derzeit nur wenige vergleichbare
Arbeitsmadglichkeiten fir die Burger des Ortes anbieten, so dass ein sehr starker Pendlerstrom
besteht.

Damit dient die Flachennutzungsplananderung mit Teilanderung des Landschaftsplanes der
Umsetzung berechtigter planerischer Zielsetzungen der Gemeinde Weichering, konkret: den
Zielen, die Wirtschaft zu starken und Arbeitsplatze zu schaffen. Dabei ist auch zu beachten,
dass diese Zielsetzungen von der gemeindlichen Planungshoheit nach Art. 11 Abs. 2 Satz 2
BV gedeckt sind.

3.2 Strategische Standortwahl

Die Region 10 bietet sich als mittig in Bayern gelegene Region fiir eine Verdichtung des
bestehnden Netzes der Paketzentren an. Dabei kreuzen sich innerhalb der Region 10 bei
Ingolstadt die beiden landesplanerischen Entwicklungsachsen von tberregionaler Bedeutung
Nurnberg — Minchen in Nord-Sid-Richtung sowie Regensburg — Ulm in Ost-Westrichtung.
Somit bietet sich als weiterer Standort fur ein Paketzentrum der Deutschen Post eine Lage mit
Anbindung an die Bundesstral3e 16 als ost-west-gerichtete Hauptverkehrsader der Region 10
mit direkter Verknupfung zur Bundesautobahn BAB A9 in der Anschlussstelle Manching an.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (im Kapitel 3.3) sieht fur Logistikunternehmen
zudem vom Anbindegebot ab. Grund hierflr ist, dass fur Logistizentren die verkehrliche
ErschlieBung ein wichtiges Standortkriterium darstellt und daher Standorte entlang von
Zubringern zu Autobahnanschlissen oder direkt an Autobahnanschliissen vorrangig zu
betrachten sind. Somit kénnen auch Flachen aulRerhalb bereits im Zusammenhang bebauter
Siedlungsflache in Betracht gezogen werden.

Ein weiteres Kriterium ist der Flachenbedarf, wonach allein ca. 12 ha fuar die
Sondergebietsflache erforderlich sind. Weiterhin sind Verkehrsflachen zur ErschlieRung und
Versickerungsflachen zur Beseitigung von Niederschlagswasser notwendig. Um fir die
erforderlichen grof3en Baukdrper (u. a. Frachthalle mit Gber 200 m Gesamtlange) tibermafige
Bodenbewegungen im Sinne des nachhaltigen Bodenmanagements zu vermeiden ist zudem
eine insgesamt moglichst eben ausgebildete Vorhabenflache wiinschenswert.

3.3 Standortsuche — gro3raumigere Betrachtung

Ausgangspunkt fiir die naturschutzrechtliche Standort-Alternativenprifung ist priméar die
Entscheidung der Gemeinde Weichering, im Rahmen ihrer Planungshoheit (Art. 28 Abs. 2 GG,
Art. 11 Abs. 2 BV) die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Paketzentrums im
Gemeindegebiet von Weichering zu ermoéglichen. Dementsprechend wurden unter
Berlcksichtigung der geplanten Grof3e und des damit verbundenen Flachenbedarfs und der
geeigneten ErschlielBung fur ein derartiges Vorhaben mdgliche Standorte innerhalb des
Gemeindegebiets mit dem Ergebnis betrachtet, dass allein der im Nordwesten des
Gemeindegebietes liegende Standort fur die Umsetzung des in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans geeignet ist.

Eine groRraumige Betrachtung aullerhalb des Gemeindegebietes fir dieses — nicht
raumordnungspflichtige Vorhaben — ist dabei im Rahmen der kommunalen Planungshoheit
nicht Aufgabe der Gemeinde Weichering und somit in die kommunale Abwagung nicht
einzustellen.
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3.3.1 Standort-Alternativenprifung

An der Anschlussstelle ,Manching® ist die Bundesstrale B16 Regensburg-Giinzburg-Ulm an
die Bundesautobahn BAB A9 Nurnberg-Miinchen angebunden. Entlang dieser Verkehrs- und
Entwicklungsachse hat die Deutsche Post AG zur Entwicklung eines Paketzentrums eine
Unternehmensentscheidung fir einen Standort im Gemeindegebiet von Weichering getroffen.
Aufgrund der =zentralen Lage in der Region 10 Ingolstadt und der direkten,
ortsdurchgangsfreien Anbindung tber die Bundesstral3e B 16 an die Autobahn BAB A9 bietet
sich die Gemeinde Weichering als Standort fiir ein weiteres Paketzentrum im Verbund der
Deutschen Post AG an. Die hierfir in Weichering denkbaren Standorte wurden dabei einer
Alternativenprifung unterzogen in deren Ergebnis dem gewahlten Standort in der Abwagung
der Vorrang eingerdumt wurde.

Innerhalb des Gemeindegebietes wurden dazu folgende Standorte fir das geplante Vorhaben
geprift:

", g
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16 f“- : Weichering £
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Abb. 2. Geprifte Alternativstandorte (© Gemeinde Weichering)

3.3.1.1Standort 1 — nordlich Lichtenau an der B 16

Der Standort 1 umfasst die landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich der Staatsstral3e 2048
als ndrdliche Ortszufahrt zum Ortsteil Lichtenau bis an die ¢stliche Gemeindegrenze. Fir den
Standort versucht die Gemeinde Weichering seit langerem ein Gewerbegebiet zu erschlieRen.
Die Flachen sind unter Berlcksichtigung des Anbindegebotes nach LEP jedoch als
Gewerbegebiet ohne Siedlungszusammenhang nicht entwickelbar und stehen
eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung. Im Bestand ist die Anbindung der St 2048 nach
Lichtenau nicht hohenfrei ausgebaut, so dass der Lieferverkehr vom/zum Paketzentrum
dariiber ohne Erzeugung einer Gefahrenstelle nicht abwickelbar ware. Eine
Vorhabenanbindung ware héhenfrei hier nur umwegig unter Aufteilung der zu- und
abflieBenden Verkehrsstrome Uber die Abfahrt/Auffahrt Lichtenau von Westen kommend und
die 550 m dstlich liegende Abfahrt/Auffahrt Hagau von Osten kommend moglich. Alternativ
konnte der bestehende Knoten ,Hagau“ — derzeit nicht hdhenfrei mit Linksabbiegerspur in
Fahrtrichtung Ingolstadt — als hohenfreie Anbindung umgebaut und zur ErschlieBung eines
Standortes fur das Paketzentrum genutzt werden. Vor dem Hintergrund der weiteren
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Gemeinde Weichering — 4. Flachennutzungsplananderung mit Teilanderung des Landschaftsplanes Seite 8
,Paketzentrum“
Begriindung

Entwicklung zu dem vom Bund vorgesehenen 4-spurigen Ausbau der B 16, in Umsetzung des
FernstraBenausbaugesetzes, ist hier eine verkehrliche Lésung in Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt Ingolstadt kurz- bis mittelfristig jedoch nicht erreichbar, da die Planungen
der StralRenbauverwaltung noch nicht planfeststellungsreif vorliegen. Entsprechend der
Voruntersuchung des StBA Ingolstadt (Ubersichtslageplan vom 30.06.2022) ist fir die
Anbindung Hagau ein teilplanfreier Knotenpunkt am derzeitigen Standort vorgesehen, der
auch die derzeit hohengleiche Anbindung nach Lichtenau (St 2048) bertcksichtigt. Bei einer
Vorhabenentwicklung im Nahbereich der B 16 ist in jedem Fall die einzuhaltende
Anbauverbots- und -beschrankungszone (20/20 m) zu beachten. Zudem ist die Flache von
Osten, Suden und Westen her groéf3tenteils frei einsehbar, so dass mit dem grof3flachigen
Vorhaben auch ein nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild in raumlicher Néhe zur landlich
strukturierten Ortschaft Lichtenau entstehen wirde. Das Ziel B 11l 1.5 (Z) des Regionalplanes
der Region 10 Ingolstadt zum Siedlungswesen, wonach auf eine gute Eingriinung von
Baugebieten insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen zu achten ist, kann
aufgrund der gro3en Baumasse eines Paketzentrums in der nach Siden in Richtung Lichtenau
vollig offenen Landschaft nicht umgesetzt werden. Eine landschaftliche Einbindung des
Vorhabens ist an dieser Stelle aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten (Richtung
Lichtenau weithin offene Feldflur) kaum erreichbar.

In der laufenden 30. Fortschreibung des Regionalplanes — Kapitel Bodenschatze — ist die
Flache, in Erweiterung der bestehenden Nassabbauflache nérdlich der Hagauer Stralie,
zudem teilweise als Vorranggebiet fir den Kiesabbau Ki24 gelistet, so dass hier der
Gewinnung von Bodenschéatzen regionalplanerisch der Vorrang vor anderen Belangen
einzurdaumen ist. Ein Paketzentrum ist in der verbleibenden Restflache aufgrund des
Flachenbedarfes nicht mehr entwickelbar, da die mégliche Vorhabenflache zudem im Siden
durch den Verlauf der Gastransportleitung SV50 Wertingen-Ingolstadt (SV50/5002 (CEL))
DN450/PN60 mit Begleitkabel der bayernets GmbH begrenzt ist. Die Freiflache sudlich der B
16 und westlich der St 2048 ist als Vorbehaltsgebiet fur den Kiesabbau (Ki 109) in der 30.
Fortschreibung des Regionalplanes erfasst, was hier ebenfalls der Entwicklung eines
Paketzentrums entgegensteht.

Abb. 3. Quelle: Regionaler Planungsverband Ingolstadt — 30. Fortschreibung Regionalplan Region 10

An diesem Standort ist weiterhin auch die Immissionsbelastung auf den bebauten Nordrand
von Lichtenau zu betrachten (keine konkrete Aussage vorhanden).

3.3.1.2 Standort 2 — stdlich Lichtenau Richtung Probfeld

Der Standort 2 umfasst die dreiecksformige Flache zwischen den Staatsstrafle 2048 und 2049
sudostlich des Zusammenschlusses der beiden Stral3en bei Lichtenheim. Die Flachen im
Gewann ,Stefaniwiesen“ werden landwirtschaftlich genutzt, sind jedoch teilweise stark
verndsst und mittig vom Moosgraben durchzogen. Sowohl der gesamte Verlauf des
Moosgrabens als auch einzelne feuchte Extensivwiesen siidlich des Moosgrabens sind als
amtlich kartierte Biotope erfasst.
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Der Standort besitzt zudem eine ungunstige Verkehrsanbindung, der die Entwicklung des
Paketzentrums an dieser Stelle nicht zulasst. So ist der Standort von Norden her nur tber die
Ortsdurchfahrt von Lichtenau im Zuge der Staatsstraf3e St 2048 oder von Sudosten her nur
umwegig Uber die Staatsstralen 2044 und 2048 mit Ortsdurchfahrt von Karlskron erreichbar;
eine Direktanbindung an die B 16 besteht nicht. Eine mogliche Umgehung von Karlskron
entlang der Bahnlinie Ingolstadt-Augsburg besitzt keine Planreife.

Fur den Bereich lauft auf3erdem ein Flurbereinigungsverfahren, das an einer
Waldflurbereinigung anhangt und voraussichtlich noch 5 Jahre laufen wird. Zudem ist die
Flache von Osten, Siden und Westen her groRtenteils frei einsehbar, so dass mit dem
grof3flachigen Vorhaben auch ein nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild der weithin
offenen Landschaft des Donaumooses entstehen wirde.

3.3.1.3Standort 3 — 6stlich des Gewerbegebietes an der B 16

Als Standort 3 waére eine Entwicklung direkt o6stlich anschlieRend an das bestehende
Gewerbegebiet von Weichering studlich der B 16 denkbar. Dabei hat die Gemeinde Weichering
mit Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Weichering — Erweiterung mit Wertstoffhof und
Teilanderung des Bebauungsplanes GE Weichering“ (Satzungsbeschluss vom 24.01.2022)
bereits die Entwicklung eines Standortes fir den kommunalen Wertstoffhof und eine
kleinflachige Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen entlang der B 16 nach Osten hin
stadtebaulich fixiert. In der parallel dazu durchgefuhrten Flachennutzungsplanénderung wurde
eine zusatzliche Grundsticksflache sudlich dieser GE-Erweiterung als Gewerbegebietsflache
dargestellt. Da das Gewerbegebiet sidlich der B 16 das einzige Gewerbegebiet im
Gemeindebereich Weichering darstellt, sieht die Gemeinde Weichering in ihrer kommunalen
Planungshoheit in der Weiterentwicklung dieses Standortes die einzige gewerbliche
Entwicklungsmdglichkeit zur Ansiedlung von kleinteiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieben.
Die Entwicklung eines grof¥flachigen Logistikbetriebes mit dem Flachen- und
Immissionsanspruch eines Industriegebietes an dieser Stelle widerspricht den kommunalen
Vorstellungen zur stddtebaulichen Zielsetzung des vorhandenen Gewerbestandortes, der
auch in moglichen Erweiterungsflachen einer kleinteiligen Gewerbeentwicklung vorbehalten
werden soll.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Anschluss an die bestehenden und als
Erweiterung bereits geplanten Gewerbeflachen stehen bisher fir eine gemeindliche
Gewerbegebietsentwicklung eigentumsrechtlich jedoch nicht zur Verfiigung. Zudem liegen
direkt am Ostrand des bestehenden Gewerbegebietes Betriebsleiterwohnungen, so dass dies
bei der Entwicklung angrenzender Gebiete immissionsschutzrechtlich zu beachten ist. Fir das
bestehende Gewerbegebiet und die bereits planungsrechtlich gesicherte Erweiterung nach
Osten sind Immissionskontingente bereits vergeben, die als Vorbelastung zu beriicksichtigen
sind, um dem Schutzanspruch der vorhandenen Wohnnutzung (vor allem nachts) gerecht zu
werden. Das Paketzentrum kann in der Nachbarschaft zu den bestehenden und bereits
verbindlich geplanten Gewerbeflachen nicht in der Art und Weise betrieben werden, wie am
geplanten Standort westlich von Weichering und misste deutlich von den Gewerbeflachen, in
denen Betriebsleiterwohnungen zuldssig sind, abgeriickt werden. Zudem entstiinde mit der
Entwicklung des Paketzentrums am Standort 3 eine deutlich héhere Anzahl von durch
Larmimmissionen betroffenen Wohnhausern in den bewohnten Bereichen am Ostrand der
Osterfeldsiedlung, Sidrand von Weichering und Westrand von Lichtenau, als dies am
vorgesehenen Standort der Fall ist.

Eine grobe Immissionsprognose fir die Vorhabenentwicklung am Standort 3 kommt zu dem
Ergebnis, dass zum Teil massive Uberschreitungen der Vorgaben der TA-LA&rm an den
umliegenden Immissionsorten nicht zu vermeiden sind und in der Folge bis zu 15 m hohe
Larmschutzeinrichtungen in offener Landschaft erforderlich wéren.

Im bestehenden Gewerbegebiet sind zudem nur Firsthhen von mittig 10,5 m und zum Rand
hin von 8,5 m zulassig um Uberhohte Baumassen im Landschaftsbild zu vermeiden. Der
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Bebauungsplan fur die Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten sieht zwar, unter
Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1 a BauGB, zulassige
Gesamthohen von 13 m fir die weitere gewerbliche Entwicklung entlang der B 16 vor. Die fur
das Paketzentrum notwendigen Gebaudehdhen von 15 bis 17 m wiirden hier aber zusammen
mit den erforderlichen L&armschutzeinrichtungen zu einer deutlichen Uberpragung der
gewerblichen Bebauung in dem von allen Seiten her frei einsehbaren Teillandschaftsraum
fuhren, so dass mit dem grof3flachigen Vorhaben auch ein nachhaltiger Eingriff in das
Landschaftsbild der offenen Landschaft zwischen Weichering und Lichtenau entstehen wirde.
Das Ziel B Ill 1.5 (2) des Regionalplanes der Region 10 Ingolstadt zum Siedlungswesen,
wonach auf eine gute Eingriinung von Baugebieten insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen zu achten ist, kann aufgrund der grof3en Baumasse eines Paketzentrums
in der nach Sudosten in Richtung Lichtenau vollig offenen Landschaft nicht umgesetzt werden.
Eine landschaftliche Einbindung des Vorhabens ist an dieser Stelle nicht erreichbar.

Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass die Abwicklung des Lieferverkehrs zum/vom
Paketzentrum Uber die Anschlussstelle ,Weichering“ der B 16 gefiuihrt werden muss und
dadurch eine massive Belastung eines Grofteils der Wohngebiete ,Pfarranger® im
Nordwesten sowie des Siedlungsbereichs zwischen Friedhof und Steilerweg im Norden von
Weichering und fast der gesamten Osterfeldsiedlung sudlich der B 16 mit Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nachts entsteht. Bei der verkehrlichen
ErschlieBung ist dabei die nahe Lage der Osterfeldsiedlung zur Anschlussstelle Weichering
der B 16 vor allem immissionsschutzrechtlich zu beachten. So liegt das nérdlichste Wohnhaus
der Osterfeldsiedlung (im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt —
ohne Bebauungsplan) nur ca. 40 m sudlich der Anschlussrampe zur B 16, so dass der
verkehrliche Immissionskonflikt aus einer zuséatzlichen Belastung der Anschlussrampe im
Anbindepunkt an die StraRe ,Am Osterfeld” (= Kreisstralle ND 18) an dieser Stelle besonders
zu beachten ist. Eine getrennt gefuhrte Zufahrt zum Vorhabenstandort aus der Anschlussstelle
~Weichering“ heraus fiihrt immissionsschutztechnisch zu einer Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fast im gesamten Bereich der Osterfeldsiedlung und
auch in Teilen der Ortslage Weichering (Siedlungsbereich Pfarranger sowie nérdlich in etwa
bis zum Steilerweg), so dass ein stadtebaulich nicht mehr vertretbarer Umfang von
Larmschutzeinrichtungen im Bereich der Anschlussstelle ,Weichering (incl. Wand auf der
Briicke) und entlang der geplanten Zufahrt zum Vorhaben bzw. entlang dem gesamten Siid-
und Westrand der Osterfeldsiedlung erforderlich wéare, so dass Rand der Bebauung der
Osterfeldsiedlung kein unverbauter Blick in die freie Landschaft nach Osten verbliebe.
Dagegen ist die vorhandene ErschlieBungsstrale des Gewerbegebietes (Weicheringer Stral3e
als Ortsverbindungsstralle nach Lichtenau), die in der sidlichen Abfahrtsrampe der
Anschlussstelle zur B16 anbindet, im weiteren Verlauf nach Osten Richtung Lichtenau
zwischen B16, dem begleitenden Radweg und den Grundstiicksgrenzen der
Gewerbegrundstiicke nur noch 4,5 m breit. Ein verbreiternder StraRenausbau ist demnach
nicht mehr moéglich ist und somit der Schwerlastverkehr zu einem 6stlich davon zu errichtenden
Paketzentrum nicht abwickelbar. Alternativ misste oOstlich der AS Weichering eine neue
Anschlussstelle errichtet werden, wodurch jedoch eine verkehrlich problematische
Knotenpunktsdichte zwischen den bestehenden Anschlussstellen Hagau und Weichering
entstehen wirde.

Die Flachen dstlich des bestehenden Gewerbegebietes Weichering sind artenschutzrechtlich
zudem als Lebensraum bodenbriitender Vogelarten einzustufen. So wurden im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan ,GE Weichering — Erweiterung mit Wertstoffhof und Teilanderung
Bebauungsplan GE Weichering“ (WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH, Pfaffenhofen/lim
vom 30.11.2020) auf den Ackerflachen sidlich der Weicheringer StraRe sowohl Brutreviere
der Feldlerche als auch ein Rebhuhn auf Nahrungssuche kartiert. Diese Lebensraume wirden
bei Ansiedlung des Paketzentrums an dieser Stelle verloren gehen.
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Ebenso ist die mdgliche stadtebauliche Entwicklung des &stlich gelegenen Ortsteiles
Lichtenau zu beachten. Aufgrund der Restriktionen einer Ortsentwicklung nach Siden (110-
kV-Hochspannungsfreileitung) und Norden (Kiesabbau und B 16) wird vor allem eine
Entwicklung nach Westen denkbar sein, so dass von dort her die Emissionsbelastung eher
gering zu halten ist. Zudem grenzt sidlich an den mdéglichen Standort 3 das Erholungsgebiet
~Weicheringer/Leitner Weiher* als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Brucker Forst‘ an,
welches in den Sommermonaten eine tberregionale Bedeutung geniel3t. Fur das bestehende
Gewerbegebiet ist in der Bauleitplanung ein zwingender Abstand von 100 m zum ndérdlichen
Waldrand festgeschrieben, so dass weitere bauliche Flachenentwicklungen auch nach Suden
begrenzt sind, fur das Paketzentrum jedoch benétigt wiirden.

Der mogliche Standort wird zudem von der Gastransportleitung SV50 Wertingen-Ingolstadt
(SVv50/5002 (CEL)) DN450/PN60 mit Begleitkabel der bayernets GmbH in West-Ost-Richtung
gequert. Die Leitungstrasse ist mit einem 8 m breiten Schutzstreifen (je 4 m beiderseits der
Rohrachse) durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert. Da
diese Gashauptleitung den mdglichen Vorhabenstandort von Stdwest nach Nordost quert und
eine Langsiuberbauung der Leitung nicht mdglich ist, misste die Leitung mit hohem
wirtschaftlichem Aufwand in jedem Fall verlegt werden, um das Vorhaben im Osten des
bestehenden Gewerbegebietes entwickeln zu kénnen.

Zudem ist die Flache von allen Seiten her frei einsehbar, so dass mit dem grof3flachigen
Vorhaben auch ein nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild der offenen Landschaft
zwischen Weichering und Lichtenau entstehen wirde.

Nach Norden begrenzt die B 16 das Areal, nach Osten wird die Flache von der Weicheringer
Straf3e durchschnitten, die bei einer entsprechenden Ausdehnung des Vorhabens nach Osten,
ebenfalls verlegt werden miisste.

3.3.1.4 Standort 4 —westlich des Gewerbegebietes an der B 16

Als Standort 4 ware die Entwicklung des Paketzentrums auf der landwirtschaftlich genutzten
Freiflache zwischen der Osterfeldsiedlung und dem Westrand des bestehenden
Gewerbegebietes Weichering denkbar. Dabei ist die nutzbare Flache zum einen jedoch nicht
ausreichend grof3 und zum anderen durch die Nahe der Wohnbebauung der Osterfeldsiedlung
und des Naherholungsgebietes am Leitner Weiher immissionsschutztechnisch fir das
Vorhaben kaum entwickelbar.

Unter Bericksichtigung eines, in der Bauleitplanung fiir das bestehende Gewerbegebiet
zwingend vorgegebenen, von Bebauung frei zu haltenden Korridors von 100 m zum nérdlichen
Waldrand des Brucker Forstes, verbleibt nur eine Gesamtflache von ca. 13 ha zwischen der
Bundesstralle B 16 und den bebauten Randbereichen der Osterfeldsiedlung im Westen und
des Gewerbegebietes im Osten. Damit ist der Netto-Flachenbedarf fir das Paketzentrum (ca.
11 ha - ohne verkehrliche ErschlieBung) zwar erfullbar. Das Paketzentrum misste aber
unmittelbar an die Bebauung der Osterfeldsiedlung anbinden, was immissionsschutzrechtlich
nicht regelbar ist.

3.3.1.5Standort 5 — westlich Weichering an der Kreisstraflie ND 18

Gewadhlter Standort: Zum einen steht im Westen von Weichering eine ausreichend
dimensionierte Flache zur Verfigung, zum anderen ist durch die im Westen und Osten
angrenzenden Waldflachen eine direkte Einsehbarkeit des Standortes von Weichering und
von Maxweiler her nicht gegeben, so dass keine wesentliche Beeintrdchtigung der
Blickbeziehungen von den Ortschaften aus entsteht. Uber die Anschlussstelle Maxweiler ist
der Standort zudem ortsdurchfahrtsfrei tber die Kreisstra3e ND 18 direkt an die Bundesstralie
16 angebunden.
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3.3.2 Standortabwégung und -entscheidung

Fur das Vorhaben soll eine ca. 15 ha groRe Flache im Westen der Gemeinde Weichering aus
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung entnommen und in ein Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Paketzentrum® umgewidmet werden.

In der Standortabwagung und -entscheidung werden dabei fiir die gewahlte Vorhabenflache
folgende Standortvorteile genannt:

e Annahernd zentrale Lage in der Region 10 Ingolstadt und somit mittig zwischen den
bestehenden Paketzentren Augsburg, Regensburg, Nurnberg, Miinchen/Aschheim.

e Unmittelbarer Anschluss an die Autobahnanschlussstelle ,Manching“ der BAB A9 tber
die BundesstralRe B16 als Zubringer ohne Ortsdurchfahrt;

e Nach bereits erfolgter Prufung durch den Vorhabentréager eigentumsrechtlich zur
Verfiigung stehende Einzelgrundstiicke, die durch Ankauf zu einem ausreichend
groRen Gesamtareal arrondiert werden kdnnen;

e Topografische Gegebenheiten => vollstandig eben ausgebildete Gesamtflache zur
Minimierung von Abgrabungen und Aufschittungen, da das U-férmige Hauptgebaude
ebenerdig an die umgebenden Verkehrsflachen zur Abwicklung des Liefer- und
Verteilverkehrs angebunden sein muss.
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4. Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2020

Das Vorhaben liegt gemalR LEP (Stand: 01.01.2020) in der landesplanerischen
Entwicklungsachse Ingolstadt — Ulm, mittig zwischen dem Oberzentrum Ingolstadt und dem
Mittelzentrum Neuburg a. d. Donau. Die Gemeinde Weichering liegt dabei im l&ndlichen
Teilraum dessen Entwicklung in besonderem MalR3e gestarkt werden soll. Ein zentraler Ort mit
hoher Bevolkerungsdichte im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG ist nicht betroffen.

Fur den Anderungsbereich der 4. Flachennutzungsplananderung gibt das LEP folgende
relevante Grundsatze und Ziele fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vor.

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Die Gemeinde Weichering liegt zwischen dem Oberzentrum Ingolstadt und dem Mittelzentrum
Neuburg an der Donau, so dass fur die Birger des Ortes gunstige Lebensbedingungen und
ein hohes Arbeitsplatzpotenzial in der ndheren Umgebung bestehen. Vor Ort selbst besteht
jedoch nur ein geringes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot da keine gréReren Firmen im
Gewerbe- und Dienstleistungsbereich angesiedelt sind. Mit Umsetzung des Paketzentrums
der Deutschen Post AG entsteht fir Weichering ein attraktives Angebot mit bis zu 400
Arbeitsplatzen (Gewerbe und Verwaltung) sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatzen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanpriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Im Bereich westlich von Weichering verlaufen drei Verkehrsinfrastrukturlinien in Parallellage.
So liegen in einem Korridor von knapp 400 m Breite die Bahnstrecke Ingolstadt-Neuoffingen,
die Kreisstrale ND 18 und die Bundesstrale B 16. Durch die hierdurch herbeigefiihrte
Zerschneidungswirkung des Raumes, besitzt die Flache eine hohe Vorbelastung mit starker
Beeintrachtigung der Okologischen Funktionen der Teillebensrdume. Durch die
Flachennutzungsplananderung werden zwar Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht,
diese kdnnen jedoch im weiteren Umgriff der Vorhabenflache und teilweise im raumlichen
Zusammenhang mit dem ,Brucker Forst“ wieder kompensiert werden.

Somit ist unter Berticksichtigung der Vorbelastung des Raumes von keiner wesentlichen und
langfristigen Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlage auszugehen, so dass der
Ausweisung eines Sondergebiets ,Paketzentrum“ am praferierten Standort der Vorrang
eingerdumt wird.

3. Siedlungsstruktur

3.3  Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder
an eine vierstreifig ausgebaute Stral3e oder einen Gleisanschluss angewiesen ist.
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Mit der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO wird die Entwicklung eines
Logistikunternehmens aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche von
Weichering ermdglicht. Der Vorhabenstandort verfligt Gber die Anschlussstelle ,Maxweiler*
Uber eine direkte Anbindung an die Bundesstral3e B 16 und von hier aus ebenfalls ohne
Ortsdurchfahrt an die Bundesautobahn BAB A9. Eine Ausnahme ist vom Anbindegebot ist
deshalb zulassig (vgl. Ziffer 4.2).

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Wie unter Ziffer 3.3.2 dargestellt wurde zur Erreichung eines mdglichst nachhaltigen
Bodenmanagements eine eben ausgebildete Vorhabenflache gewahlt. Somit kénnen alle
baulich erforderlichen Gebaude und Anlagen auf engstem Raum angeordnet werden um die
bendtigte Bodenflache auf das unbedingt notwendige MalR zu reduzieren. Da ein
Logistikbetrieb zur Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
und menschliche Gesundheit nicht im Innenbereich realisiert werden kann, muss fir eine
derartige Projektentwicklung nach Abwéagung der fachlichen Belange in jedem Fall eine
entsprechende Flache im AufRenbereich verwendet werden. Im vorliegenden Fall sind
vorrangig Ackerflachen auf kiesigen Standorten mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen. Alle
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen im Westen und Osten des Vorhabengebietes besitzen
hohere Bonitaten und sind in der Bodenfunktionskarte von Bayern (1 : 25.000) als Standorte
mit sehr hoher Ertragsfahigkeit erfasst. In der Standortwahl ist somit der Bereich geringerer
Bonitét gewahlt worden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) Grole zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder
Okologisch bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten
bewahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

Die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen sind Teilflachen des grof3flachig
zusammenhangenden ,Brucker Forstes“. Dabei sind die vom Vorhaben betroffenen
Waldflachen jedoch durch die Bundesstral’e B16 vom gréften Teil des ,Brucker Forstes®
abgetrennt und werden zudem von der Kreisstral3e ND 18 durchschnitten. Mit der Rodung der
Waldflachen gehen deren lokale Klima-, Immissions- und Larmschutzfunktionen geman
Waldfunktionsplan an dieser Stelle verloren.

Im Gegenzug werden die zu rodenden Waldflachen durch Ersatzaufforstungen im raumlichen
Zusammenhang mit dem ,Brucker Forst* wieder an die Waldflache angegliedert und somit die
Waldfunktionen insgesamt gewahrt. Da die Ersatzaufforstungen im Stden der B16 erbracht
werden, entfallt die Zerschneidungswirkung fur diese Teilflachen, so dass die
Lebensraumfunktionen des Waldes insgesamt gestéarkt werden.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst” mit einer Gesamtgrof3e von ca. 824 ha. Durch die Entnahme der
Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet geht die Schutzfunktion gemafl § 1 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung, den besonderen Erholungswert dieses Gebietes fur die
Allgemeinheit zu erhalten, an dieser Stelle in direkter Ortsnédhe zu Weichering verloren. So
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konnen die Feldwege im Anderungsbereich, insbesondere nordlich der KreisstralRe ND 18
nicht mehr zur Feierabenderholung genutzt werden.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat
die Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung fur das
Vorhaben die Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff
beantragt. Um die Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug nheue
Teilflachen in den Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden.

Weil sich viele der in das Schutzgebiet einzubringenden Teilflachen sidlich der Bundesstralie
16 befinden, kann der Erholungswert des Gesamtgebietes fir eine ruhige Erholung sogar
erhoht werden, da die Entnahmeflache nérdlich der B 16 infrastrukturell stark vorbelastet
(Verkehrslarm, Verkehrsschadstoffe, optische Beunruhigung durch Fahrverkehr) ist.

Der grof3flachig zusammenhangende Brucker Forst sidlich der Bundesstral3e 16 sowie die
Donau-Auwalder nordlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberdértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

7.1.2 Vorbehaltsgebiete
2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Im Regionalplan Ingolstadt der Region 10 ist das Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst"
innerhalb des Landschaftsraumes ,Donautal und angrenzende Niederungen“ Teil des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 06 ,Donauniederung®. Dabei ist fur den Bereich des
Brucker Forstes der Arten- und Biotopschutz die vordringliche Funktion des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes.

Bei erfolgter Ricknahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze gemalR Antrag der Gemeinde
Weichering an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen wird die Flache. des
Landschaftsschutzgebietes an anderer Stelle mit vergleichbaren Teilflachen wieder
vergroRert, so dass die geschitzte Grundflache im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt
und somit auch die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gestarkt werden (vgl.
auch weitere Ausfihrungen zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet unter Ziffer 4.3).

4.2 Landesplanerische Beurteilung

Auf Voranfrage zum Vorhabenstandort teilte das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft,

Landesentwicklung und Energie, Miinchen mit:
Der geplante Standortbefindet sich nach den uns vorliegenden Unterlagen unmittelbar an der B
16 westlich von Weichering in nicht angebundener Lage gemaR LEP Ziel 3.3 (Anbindegebot).
Das Anbindgebot sieht jedoch u. a. Ausnahmen fir Logistikunternehmen vor, die auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer angewiesen
sind. Zubringer i. S. d. Ziels LEP 3.3 sind gemafl Begrindung zum LEP Bundes- und
StaatsstralRen, die von einem Verkehrsschwerpunkt (hier: Neuburg) unmittelbar und ohne
Ortsdurchfahrten zu einer Autobahnanschlussstelle fiihren. Die B 16 fungiert hier als Zubringer
zur Autobahnanschlussstelle Manching der BAB A 9. Insofern steht das Anbindegebot der
Ansiedlung gem. vorliegender Unterlagen nicht entgegen.

Die Regierung von Oberbayern bestétigt in ihrer Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 24.06.2022, dass die B16 die erforderlichen Anforderungen als
Zubringer zur BAB A9 erflllt, sodass die Ausnahme vom Anbindegebot hier Anwendung finden
kann und das Anbindegebot der Planung folglich nicht entgegensteht. Die Festlegungen der
Regierung von Oberbayern sind dabei aus den rechtlichen Gegebenheiten
(Landesentwicklungsprogramm und Raumordnungsgesetz) abgeleitet und geben die
kommunale Bauleitplanung als Planungsinstrument zur Umsetzung des Vorhabens vor, so
dass eine raumordnerische Uberpriifung des Vorhabens entbehrlich ist.

Die B16 dient insgesamt als Zubringer zum geplanten Paketzentrum Weichering. Dabei
werden 60% des Verkehrs vom Vorhabenstandort nach Osten direkt zur BAB A9
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Anschlussstelle Manching flieRen. 40% des Verkehrs richten sich ebenfalls auf der B16 nach
Westen Uber Donauwdrth zur B2 als Zubringer nach Augsburg oder nach Gunzburg zur
Anbindung an die BAB A8. Somit werden ausschlief3lich ausreichend leistungsfahige Bundes-
und Bundesfernstral3en fur den Verteilverkehr genutzt.

Des Weiteren bestétigte die Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.2 — Landes- und

Regionalplanung fir die Regionen Ingolstadt (10) und Muinchen (14) beziglich der

angefragten Erforderlichkeit eines Raumordnungsverfahrens fir das Vorhaben:
Die Voraussetzungen fir ein Raumordnungsverfahren kntpfen sich dabei an Art. 24 Abs. 1
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG), wonach Gegenstand von
Raumordnungsverfahren ,Vorhaben von erheblicher liberértlicher Raumbedeutsamkeit® sind.
Aus landesplanerischer Sicht wird das vorliegende Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht als erheblich Uberdrtlich raumbedeutsam eingestuft. Es ist demnach davon auszugehen,
dass die vom Vorhaben betroffenen Belange auch im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
ausreichend abgehandelt werden kénnen.

4.3 Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Der Regionalplan Ingolstadt gibt in seinen Zielen (Z) und Grundsatzen (G) fur die geplante
Flachenausweisung westliche Weichering vor:

Al Leitbild

G Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu
entwickeln und zu starken, so dass
- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevolkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der
Region zu erhalten und auszubauen;

Mit der Ansiedlung eines Paketzentrum der Deutschen Post AG in Weichering ist eine
nachhaltige Wirtschaftsentwicklung fir den Raum zwischen Ingolstadt und Neuburg a. d.
Donau mit bis zu 400 durchmischten Arbeitsplatzen zu erwarten.

Bl Natur und Landschaft

2 Boden

2.1 G Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden.

2.2 G Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktionen des Bodens
sollen erhalten und, wo erforderlich, wieder hergestellt werden. Nachhaltig
bodenschadigende MalRhahmen sollen vermieden werden.

Altlasten sollen erfasst und entsprechend ihrer Dringlichkeit saniert werden.

2.4 G Die Regenerierbarkeit fruchtbarer Béden mit hohem Filter- und Puffervermdgen
gegenlber Schadstoffeintrdgen soll nicht geschmalert werden. Soweit diese bereits
beeintrachtigt ist, sollen MaRnahmen zur Wiederherstellung eingeleitet werden.

Wie unter Ziffer 3.3.2 und 4.1 bereits dargestellt wurde zur Erreichung eines moglichst
nachhaltigen Bodenmanagements eine eben ausgebildete Vorhabenflache gewahlt. Somit
konnen alle baulich erforderlichen Gebaude und Anlagen auf engstem Raum angeordnet
werden um die bendétigte Bodenflache auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren.

Da ein Logistikbetrieb zur Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit nicht im Innenbereich realisiert werden kann, muss flr
eine derartige Projektentwicklung nach Abwagung der fachlichen Belange in jedem Fall eine
entsprechende Flache im AufRenbereich verwendet werden. Im vorliegenden Fall sind
vorrangig Ackerflachen auf kiesigen Standorten mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen. Alle
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen im Westen und Osten des Vorhabengebietes besitzen
hdhere Bonitaten und sind in der Bodenfunktionskarte von Bayern (1 : 25.000) als Standorte
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mit sehr hoher Ertragsfahigkeit erfasst. In der Standortwahl ist somit der Bereich geringerer
Bonitét gewahlt worden.

3 Wasser

3.1 Z Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden.

3.2Z Eine Schadigung der Okosysteme der Oberflachengewasser einschlieRlich der
Uferbereiche und der Auen soll vermieden werden.

Das geplante Vorhaben ist mit keinen anlagenbedingten Auswirkungen auf die vorhandenen
Oberflachengewasser verbunden. So wird auf eine Unterkellerung geplanter Gebaude
verzichtet; vorhandene Gewasser und deren Uferzonen bleiben erhalten (Schornreuter Kanal
im Westen und Norden, Altwasser im Nordosten und Kiesweiher im Osten der
Anderungsflache). Eine Nutzung vorhandener Gewasser als Vorflut oder Ruckhalteraum ist
nicht vorgesehen.

4 Luft / Klima
4.1 Z Kaltluftentstehungsgebiete und fir den Luftaustausch und den Frischlufttransport
bedeutende Talraume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

Die Freiflache westlich Weichering ist zwar als Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechen, hat
aufgrund der Lage und Ausrichtung (kein Talraum) innerhalb der Waldflachen keinen
Siedlungsbezug fir den Luftaustausch. Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen der
Bundesstrale B16, Kreisstrale ND 18 und Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen unterliegt die
Flache zudem einer hohen infrastrukturellen Vorbelastung.

5 Arten und Lebensraume

5.2 G In Gebieten mit hohen Anteilen naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume sollen
vordringlich Sicherungs- und Entwicklungsmaf3nahmen zum Aufbau eines regionalen
Biotopverbundes durchgefiihrt werden.

Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen der BundesstralRe B16, Kreisstralle ND 18 und
Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen unterliegt die Anderungsflache einer hohen infrastrukturellen
Vorbelastung mit starker Zerschneidungswirkung auf die Habitatstruktur. Die
Entwicklungsmaoglichkeiten fir einen regionalen Biotopverbund sind daher nordlich der B16
stark eingeschrankt.

5.4 Z Folgende regional charakteristische Biotoptypen sollen vorrangig im Rahmen des
Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden:

- die Auwélder und die naturnahe Auenvegetation einschliel3lich der Altarmreste der
Donau, llm, Paar, Sandrach, Schutter, Ussel und des Feilenforstes

Die Waldflache des Brucker Forstes ist in Teilen von der Anderungsflache betroffen. Der
raumliche Zusammenhang bleibt Uber die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereit
zu stellenden Ersatzaufforstungen jedoch gewahrt.

6 Landschaftsbild
6.1 G Das Landschaftshild soll in seiner naturgeographisch und kulturhistorisch begriindeten
charakteristischen Eigenart erhalten werden

Der Bau des grof3flachigen Paketzentrums und die erforderlichen Anpassungen an der
KreisstraRe ND 18 in der bisher unbebauten Landschaft westlich Weicherings fiihren sowohl
im direkten Umfeld als auch im néaheren Umgriff zu einer Veranderung des Landschafts- und
Ortsbildes. Durch die groRe Baumasse und Flache der Gebaude und die erforderlichen
Larmschutzwande kommt es zu einer technischen Uberpragung der Wahrnehmung des
Gebietes.
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Westlich, 6stlich und sidlich der BundesstralRe B16 grenzen jedoch Waldflachen an. Entlang
des Schornreuter Kanals im Norden verlauft eine dichte Baumhecke, sodass das Vorhaben im
Landschaftsbild nicht weithin sichtbar sein wird und aus Richtung Weichering und Maxweiler
optisch nicht wahrzunehmen sein wird.

7 G  Naturbezogene Erholung
Landschaftsteile, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, Naturnahe,
Gewassernahe, ihres Waldreichtums, Reliefs oder ihres kleinteiligen Nutzungsmusters
besonders fur eine naturbezogene Erholung eignen, sollen gesichert und nachhaltig
entwickelt werden.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer Gesamtgréf3e von ca. 824 ha. Durch die Entnahme der
Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet geht die Schutzfunktion gemafl § 1 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung, den besonderen Erholungswert dieses Gebietes fur die
Allgemeinheit zu erhalten, an dieser Stelle in direkter Ortsnahe zu Weichering verloren. So
konnen die Feldwege im Anderungsbereich, insbesondere nordlich der Kreisstrale ND 18
nicht mehr zur Feierabenderholung genutzt werden.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat
die Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung fir das
Vorhaben die Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt
(Antrag der Gemeinde Weichering vom 16.06.2021). Um die Schutzgebietsflache nicht zu
verringern sollen im Gegenzug neue Teilflachen in den Schutzgebietsumgriff aufgenommen
werden.

Weil sich viele der in das Schutzgebiet einzubringenden Teilflachen sidlich der Bundesstralie
16 befinden, kann der Erholungswert des Gesamtgebietes fiir eine ruhige Erholung sogar
erhdoht werden, da die Entnahmeflache noérdlich der B1 6 infrastrukturell stark vorbelastet
(Verkehrslarm, Verkehrsschadstoffe, optische Beunruhigung durch Fahrverkehr) ist.

Der grof3flachig zusammenhangende Brucker Forst sidlich der Bundesstral3e 16 sowie die
Donau-Auwalder noérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberdértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

8 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

8.1 Z Gebiete mit landschaftsdkologisch wertvoller Auspragung und charakteristischem
Landschaftsbild werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zur Sicherung
- des Arten- und Biotopschutzes
- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu.
Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen im Einzelfall
Zu beriicksichtigen.

8.3 Z In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmit:
... - Donauniederung (06) ...

8.4 G Sicherungs- und Pflegemal3nahmen
In  den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der nachstehend genannten
Landschaftsrdume soll insbesondere auf folgende Sicherungs- und Pflegemalinahmen
hingewirkt werden:

In der Karte 3 Landschaft und Erholung ist der Geltungsbereich zum Utberwiegenden Teil als

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,,Donauniederung” dargestellt. Das landschaftliche

Vorbehaltsgebiet 06 ,Donauniederung” ist westlich von Weichering Uberwiegend
21.09.2023 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstrafle 10 » 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering — 4. Flachennutzungsplananderung mit Teilanderung des Landschaftsplanes Seite 19
,Paketzentrum“
Begriindung

deckungsgleich mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst®. Stidlich Lichtenau ragt das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet jedoch Uber die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
hinaus. Dabei ist fir den Bereich des Brucker Forstes der Arten- und Biotopschutz die
vordringliche Funktion des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.
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Natiirliche Lebensgrundlagen
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Vorgeschlagenes Schutzgebiet

01 Naturschutzgebiet

Schutzgebiete
K pO | S Landschaftsschutzgebiet

Abb. 5. Ausschnitt Karte 3 Landschaft und Erholung, Regionalplan Ingolstadt (© Regionalplan Ingolstadt)

8.4.2.1 G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Donauniederung (06)

- Die Donauauwalder sollen nachhaltig gesichert und entwickelt werden.

- Feuchtgebiete, insbesondere Altwasser, Flutmulden und Vermoorungen sollen erhalten werden.
Zerstorte Auenbiotope sollen nach Mdglichkeit reaktiviert werden.

- Ehemalige Uberschwemmungsbereiche der Donau sollen, soweit moglich, wieder hergestellt werden.

- Wiesenbriterflachen sollen gesichert werden.

- MalRnahmen zur Wiederansiedlung des Weil3storchs sollen ergriffen werden.

- Niedermoorbdden sollen erhalten und renaturiert werden.

- Brennenbereiche und Trockenstandorte sollen offengehalten und geschitzt werden.

- Die naturnahen Mischwaldbestande, Trocken- und Feuchtlebensraume sowie Heckengebiete entlang
der Donausteilhénge sollen erhalten werden.

- Naturnahe Lohenbereiche sollen erhalten, zerstorte Abschnitte wieder hergestellt werden.

- Die Durchlassigkeit der Donau soll erhalten bzw. wieder hergestellt werden.

Mit dem geplanten Sondergebiet Paketzentrum Weichering entsteht somit eine direkte flachige
Betroffenheit des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Dabei ist festzuhalten, dass der vom
Vorhaben betroffene Bereich des Landschaftliche Vorbehaltsgebietes ,Donauniederung®
durch die Lage zwischen den Trassen der Bundesstralie B16, der KreisstraRe ND 18 und der
Bahnstrecke Ingolstadt—Neuoffingen infrastrukturell stark vorbelastet und vom sudlich
gelegenen Hauptteil des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes abgeschnitten ist.

Die Funktionen des Arten- und Biotopschutzes im Anderungsbereich (Bestand: vorbelastete
strukturarme Ackerflachen, geringfiigig Feuchtwald — Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald)
im Randbereich der Donauniederung kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch Mafinahmen zur Vermeidung (Erhalt und Sicherung der an das Vorhaben angrenzenden
Biotopflachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes), die Festsetzungen zur Grinordnung
(durchgehende Baumreihe entlang der zu verlegenden KreisstralRe ND 18; Durchgriinung der
Sondergebietsflache durch Gehdélpflanzung auf nicht Uberbauten Flachen; grof3flachige
Dachbegriinung auf den Gebauden; Fassadenbegriinung der Larmschutzwénde) und die zu
erbringenden Ausgleichsflachen, z.B. mit Ersatzaufforstungen im direkten rdumlichen
Zusammenhang mit dem Brucker Forst, gesichert und gestarkt werden.

Bei erfolgter Ricknahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze gemal Antrag der Gemeinde
Weichering an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen vom 16.06.2021 wird die Flache des
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Landschaftsschutzgebietes an anderer Stelle mit vergleichbaren Teilflachen wieder
vergroRert, so dass die geschitzte Grundflache im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt
und somit auch die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gestarkt werden. Die
im  Gegenzug zur Dbeantragten Entnahme der Vorhabenflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet neu in das Landschaftsschutzgebiet einzubringenden Flachen liegen
Uberwiegend in den Flachen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes au3erhalb des LSG. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Neuburg-
Schrobenhausen  wurde  fir  einen  Tell dieser Einbringungsflachen ein
landschaftspflegerisches Konzept entwickelt, um einen Teil der Einbringungsflachen mit
Biotopgestaltungsmaflinahmen auch qualitativ aufzuwerten. Dabei sind neben
Offenlandstrukturen auch Geholzpflanzungen und Waldentwicklungen vorgesehen, um dem
Charakter der Entnahmefliche aus dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
Landschaftsschutzgebiet zu entsprechen. Somit tragen diese Biotopgestaltungsmaflinahmen
auf den Einbringungsflachen in das LSG dazu bei, die Ziele und Schutzbelange des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes 06 unter Berlcksichtigung der Sicherungs- und
PflegemalRnahmen des Gebietes auch unter Umsetzung des Vorhabens zu wahren.

10 Schutzgebiete

10.3 Z Als Landschaftsschutzgebiete sollen insbesondere Gebiete gesichert werden, die
- zur Sicherung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbundes zwischen den
Kernlebensraumen notwendig sind
- der Neuentstehung groR3flachiger, naturnaher Lebensraume dienen
- als Erholungslandschaften und Landschaften mit aufl3ergewdhnlichem
Erscheinungsbild eine besondere Bedeutung besitzen.

10.7 G Bestehende Schutzgebiete
Rechtsverbindlich festgesetzte Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, die
Schutzzone des Naturparks Altmuhltal sowie flachenhafte Naturdenkmaéler sollen
weiterhin gesichert bleiben.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer Gesamtgrof3e von ca. 824 ha.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat
die Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung fur das
Vorhaben die Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff
beantragt. Um die Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug nheue
Teilflaichen in den Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden, so dass die 6kologische
Funktion des Landschaftsschutzgebietes sowohl quantitativ als auch qualitativ gewahrt bleibt.

Der grof3flachig zusammenhangende Brucker Forst stidlich der Bundesstra3e 16 sowie die

Donau-Auwalder noérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene

Erholungsgebiete von Uberdrtlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

BlI Nutzung natlrlicher Ressourcen

1 Land- und Forstwirtschaft

1.1 G Es ist anzustreben, die Flachen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in
unbedingt notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorzusehen.

Siehe Ziffer 4.1 Landesentwicklungsprogramm Ziel 5.4

Blll  Siedlungswesen
1.3 Z Eine Zersiedlung der Landschatft soll verhindert werden.

Siehe Ziffer 4.1 Landesentwicklungsprogramm Ziel 3.3
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BIV  Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Tourismus

1G Leitbild
Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei
Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen weiterentwickelt, ausgebaut und gestarkt
werden. Die Erwerbsmdoglichkeiten der Bevolkerung sollen erhalten und ausgebaut
werden.
Die Starkung der Region soll allen Teilrdumen zugutekommen. Neben dem
Oberzentrum Ingolstadt sollen die zentralen Orte in den Entwicklungsachsen, die
Mittelzentren und das mdgliche Mittelzentrum Beilngries als Wachstumspole fur die
TeilrAume der Region wirksam werden.
Die Zusammenarbeit im Stadtenetz Minchen-Augsburg-Ingolstadt soll verbessert,
intensiviert werden. Die Zusammenarbeit mit der Region Miinchen soll méglichst auf
einen gréReren Raum ausgedehnt werden.

Siehe Ziffer 4.1 Landesentwicklungsprogramm Ziel 1.1.1 sowie Ziffer 4.2 Regionalplan Al
Leitbild

8 Post sowie Informations- und Telekommunikationstechnologie

8.1Z Ein flachendeckendes Netz von angemessenen und ausreichenden
Postdienstleistungen vor allem im landlichen Raum soll aufrechterhalten werden.
In allen Gemeinden Uber 2000 Einwohner und in Gemeinden mit zentralGrtlichen
Funktionen sollen stationare Posteinrichtungen betrieben werden.

Das geplante Vorhaben dient diesem regionalplanerischen Ziel das Netz der
Postdienstleistungen aufrecht zu erhalten bzw. zu starken.

4.4  30. Anderung Regionalplan Ingolstadt

Im Entwurf vom 21.01.2021 der 30. Anderung des Regionalplanes Ingolstadt, Region 10 —
Kapitel Bodenschatze — war die Vorhabenflache als neue Vorbehaltsflache fir den Kiesabbau
(Nassabbau) Ki 106 dargestellt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens hat der Regionale Planungsverband Ingolstadt im
Uberarbeiteten Entwurf zur 30. Fortschreibung des Regionalplanes Ingolstadt vom 29.09.2022
das Vorbehaltsgebiet Ki 106 mittlerweile zuriickgenommen. Eine Kollision mit der kommunalen
Bauleitplanung der Gemeinde Weichering besteht daher nicht mehr. Mit den geé&nderten
Unterlagen wurde vom 12.12.2022 bis 28.02.2023 das erneute Beteiligungsverfahren gemar3
Art. 16 BayLplG i.v.m. § 9 ROG durchgefiihrt. Die 30. Anderung des Regionalplans Ingolstadt
tritt mit der noch ausstehenden Erklarung zur Verbindlichkeit in Kraft.

i =8 Weichering
|

o)

! S pr=—— e
Abb. 6. Vorbehaltsgebiet Kiesabbau Ki 106 (© Regionalplan Ingolstadt) — Flachenriicknahme (gelb
umrandet) vom 29.09.2022
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5. Ziel der 4 Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des
Landschaftsplanes

Ziel der 4. Flachennutzungsplandnderung mit Teilanderung des Landschaftsplanes der
Gemeinde Weichering ist es, eine Sonderbauflache nach § 11 BauNVO fir ein Paketzentrum
der Deutschen Post AG in Weichering auszuweisen. Hierfur sollen im Westen des Ortes
Weichering insgesamt ca. 12 ha Sondergebietsflache in unmittelbarerer Néahe zur B 16
ausgewiesen werden. Im Zuge der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO ist
auch eine Teilverlegung der KreisstraBe ND 18 erforderlich und in der
Flachennutzungsplananderung dargestellt. Zudem wird Anbauverbotszone entlang der
KreisstraRe ND 18 auf der Nordseite entlang des Sondergebiets von 15 auf 8 m verringert.

Mit der 4. Flachennutzungsplananderung und Teilanderung des Landschaftsplanes wird die
verbindliche Bauleitplanung fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Paketzentrum Weichering“ der Deutschen Post AG vorbereitet. Die
beiden Bauleitplanverfahren laufen im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Fur die Entwicklung der erforderlichen Bauleitplanung werden als oOffentliche
Gemeinwohlbelange gemal § 1 Abs. 6 vorrangig geltend gemacht:
Ziffer 8 die Belange

e) der Wirtschatft ...

f) —

g) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

h) des Post- und Telekommunikationswesens.

Die Gemeinde Weichering sieht in der gewerblichen Entwicklung der Flache ein grolRes
wirtschaftliches Potenzial fir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde, die im Bestand nur Gber
die Gewerbegebietsflache sudlich der BundesstraBe 16 verfligt, wo im Bestand vorrangig
kleinteiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieben Ansiedlungsmaglichkeiten gegeben wurden
bzw. in kiinftigen Erweiterungen gegeben werden sollen.

Die Ansiedlung eines Paketzentrums wirde die Gemeinde Weichering als Wirtschaftsstandort
deutlich starken da bis zu 400 qualifizierte Arbeitsplatze mit tarifgebundenen Entgelten in den
Bereichen Verwaltung, Technik und Logistik sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatze bereitgestellt
werden kdnnen. Neben den beiden grol3ten Arbeitgebern der Region 10 Ingolstadt (Audi AG
Ingolstadt > 40.000 Arbeitsplatze und Airbus Defence and Space Manching > 5.000
Arbeitsplatze), die einen hohen Pendlerstrom in der Region erzeugen, kénnen damit
wohnungsnah qualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze fir Weichering und angrenzende
Gemeinden geschaffen werden.

Durch das stetige Wachstum in einer expandierenden Branche erhalt die Gemeinde
Weichering mit der Ansiedlung eines Paketzentrum im bayernweiten Netzverbund der
Deutschen Post DHL Group ein Garant fur stabile Gewerbesteuereinnahmen und kann damit
den kinftigen kommunalen Aufgaben (Bildung, Sicherheit und Ordnung, Freizeitangebot und
ortliche Lebensqualitat etc.) gesicherter entgegensehen.

6. Gegenstand der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Teilanderung des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich der 4. Flachennutzungsplananderung mit Teilanderung des
Landschaftsplanes umfasst die in Ziffer 1 genannten Flurstiicke mit einer Gesamtgrof3e von
15,24 ha.

Im  Flachennutzungsplan  mit  integriertem  Landschaftsplan liegen  folgende
Flachendarstellungen des Bestandes vor:
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Nutzungsart Flache [ha]
ErschlieBungsflachen
klassifizierte Straf3en 1,27
Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen
Landwirtschaftliche Nutzflachen 11,50
Wald 2,05
Baum- und Strauchgruppen, Feldgehalz, Baumreihe 0,35
Flachen fur die Wasserwirtschaft
Stillgewasser 0,07
Summe 15,24
Arch&ologische Vorbehaltsflache 9
Flache fur Versorgungsanlagen - Hochspannungsleitung linear

Zusatzlich sind auf folgenden Flachen Zielaussagen des Landschaftsplanes dargestellt:

Entlang des Schornreuter Kanals:

Nutzungsextensivierung aus Grunden des Oberflachen- und Grundwasserschutzes

- Die im Landschaftsplan gekennzeichneten Flachen, die sich fir eine Extensivierung besonders eignen,
kénnten als Beitrag zur Stabilitat des Naturhaushaltes und zur Nachhaltigkeit der Bodennutzung, im
Rahmen der mdglichen Extensivierungsprogramme, gepflegt und entwickelt werden. Vor allem die
Diingung sollte hier nur sehr sparsam erfolgen.

- Einhaltung von Pufferstreifen an Weihern, Bachen und Graben von beidseitig mindestens 5 m Breite
(Streifen ohne Diingung und Pflanzenschutzmittel), um der Verunreinigung der Oberflachengewésser
und des Grundwassers und dem Artenriickgang entgegenzuwirken.

(Textteil Landschaftsplan S. 70)

= Die MaBnahme wurde innerhalb des Anderungsbereiches bislang nicht umgesetzt. Auf
Flurnummer 277 besteht Intensivgrinland und die Flurnummern 275 und 238 werden
als Ackerflachen intensiv landwirtschaftlich genutzt. In der gemeindlichen Abwégung
wird daher innerhalb des Anderungsbereiches den stadtebaulichen Zielen zur
Entwicklung eines Sondergebietes der Vorrang vor den bisher nicht umgesetzten
landschaftsplanerischen Zielen eingeraumt.

Entlang der KreisstraRe ND 18:
Pflanzempfehlung Einzelbdume oder Baumgruppen bzw. geschlossenes Gehdlz

= Die MaRnahme wurde innerhalb des Anderungsbereiches bislang nicht umgesetzt.
Entlang der Kreisstral3e wurden bislang keine Einzelbaume oder Baumgruppen bzw.
geschlossene Geholze gepflanzt. Fir die geplante Sondergebietsausweisung muss
die KreisstraBe ND 18 jedoch verlegt werden. Das landschaftsplanerische Ziel zur
Baumpflanzung entlang der KreisstraRe wird aufrechterhalten und als MaRnahme in
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des Landschaftsplanes
tubernommen.

Die Waldflachen sind gemalR des Waldfunktionsplanes im Anderungsbereich als
Biotopschutzwald und am o6stlichen Rand des Anderungsbereiches zusatzlich als
Klimaschutzwald dargestellt.

Die Ziele der Landschaftsplanung liegen entsprechend den Zielen der Waldfunktionsplanung im Erhalt
und in der Entwicklung standortgerechter, stabiler und stufig aufgebauter Mischwaldbestande. Die
Nutzung der Walder sollte nicht durch Kahlschlag erfolgen. Bei allen Pflanzungen und Vorhaben sind
die Waldflachen, die eine besondere Funktion erfillen (Biotopschutzwald, Klimaschutzwald,
Erholungswald, Wald mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild u.a.) besonders zu schonen.

[..]
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Die im Gemeindegebiet gelegenen kleineren Waldflachen und Gehdlzgruppen sollen als dkologische
wertvolle Riickzugs- und Ausgleichsflachen erhalten werden.
(Textteil Landschaftsplan S. 78f)

= Der MalRnahme wurde durch eine naturnahe Waldbewirtschaftung und Erhalt der
vorhandenen Gehdlzstrukturen bisher nachgekommen; sie kann innerhalb des
Anderungsbereiches jedoch kiinftig nicht mehr erfiillt werden, da vorhabenbedingt die
Rodung von Teilen des Waldbestandes und des Feldgehdlzes an der Kreisstralle ND
18 erforderlich wird. In der gemeindlichen Abwagung wird diesbeziiglich innerhalb des
Anderungsbereiches den stadtebaulichen Zielen zur Entwicklung eines
Sondergebietes der Vorrang eingeraumt. Uber die Bearbeitung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach 88 14 und 15 BNatSchG und den
erforderlichen waldrechtlichen Ausgleich wird jedoch der vorhabenbedingt zu rodende
Wald- und Gehdlzbestand an anderer Stelle durch Ersatzaufforstungen und eine
Feldgehdlzpflanzung kompensiert.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des Landschaftsplans sieht die
folgenden veranderten Flachendarstellungen vor:

Nutzungsart Flache [ha]
StralRenverkehrsflachen
Sondergebiet Paketzentrum
Grinflachen

Wasserflachen

Summe 15,24

Die Wasserflache auf dem Flurstick Nr. 243 bleibt erhalten. Der nérdlich der verlegten
KreisstraRe ND 18 auf Flurnummer 1806/26 gelegene Waldbestand bleibt als Gehdlzkulisse
erhalten, wird aber von seinen Waldfunktionen entwidmet.

: Bahntecklgolstadt- -

==c hornreuter;Kanal

———— unstraBe B165
Brucker; Forst

kiager Neuburg

Abb. 7. Anderungsbereich FNP-Anderung auf Luftbild
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7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

7.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlielBung des Sondergebietes flr das Paketzentrum erfolgt Uber die
Anschlussstelle ,Maxweiler* der Bundesstralle B 16 in VerknUpfung mit der KreisstraRe ND
18. Die bestehende KreisstraRe ND 18 wird dazu im Bereich des Sondergebietes nach Siiden
verlegt. Die Kreisstraf3e ND 18 und die Anschlussstelle Maxweiler mit dem Briickenbauwerk
Uber die B 16 werden dazu fur den Lkw-Verkehr ertiichtigt. Im Bereich des SO ,Paketzentrum
Weichering“ wird in Abstimmung mit der Kreisstral3enverwaltung des Landratsamtes Neuburg-
Schrobenhausen die Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG entlang der verlegten
KreisstralRe ND 18 von 15 m zum Fahrbahnrand auf 8 m reduziert.

Durch die fur das Vorhaben angefertigte Verkehrsuntersuchung (Ingenieursgesellschaft STOLZ
mbH vom 05.05.2023) konnte gezeigt werden, dass die KreisstraRe ND 18 und die
BundesstralRe B 16 den zuséatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen.

Im parallel aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
.Paketzentrum Weichering“ und dem zugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden
diese Ergebnisse genauer dargestellt. Weiterhin wird dort auch die innere ErschlieBung des
Paketzentrums aufgezeigt und beschrieben.

7.2 Infrastrukturelle ErschlieBung

Sudlich  parallel zur Bahnstrecke Ingolstadt-Neuoffingen verlauft eine 20 kV-
Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH, von der innerhalb des
Anderungsbereiches ein Abzweig nach Siiden zu den Liegenschaften der Bundeswehr siidlich
der Bundesstralle 16 fihrt. Dieser Abzweig verlauft durch das Sondergebiet des
Paketzentrums und wird verlegt.

Fur das anfallende Schmutzwasser des Paketzentrums wird vom Vorhabentrager eine
projektbezogene Klaranlage innerhalb der Sondergebietsflache Paketzentrum errichtet. Die
Sondergebietsflache ist daher in der Planzeichnung zur 4. Flachennutzungsplanénderung
nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB nachrichtlich als ,Bauflache fir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist“ gekennzeichnet. Auf Antrag der Vorhabentragerin
vom 01.06.2023 hat der Gemeinderat Weichering in der Sitzung vom 19.06.2023 dafiir den
Beschluss zur Befreiung der Vorhabenflache von der Anschlusspflicht an die kommunale
Abwasserentsorgung gefasst.

Fiur das Vorhaben wird eine vorhabenbezogene Stromversorgung aufgebaut. Im Vorhaben-

und ErschlieBungsplan zur vorhabenbezogenen Bauleitplanung werden daher
netzerganzende Transformatorenstationen dargestellit.
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8. Immissionsschutz

Von der geplanten Sondergebietsentwicklung innerhalb des Anderungsbereiches sind
folgende Siedlungsgebiete betroffen:
¢ Ortsbereich Weichering mit Neubaugebiet ,Weingasse* (als Allgemeine Wohngebiete
eingestuft) sudlich der Neuburger StralRe am westlichen und stidwestlichen Ortsrand
ostlich des geplanten Paketzentrums
e Siedlungsbereiche ,Biberweg“ und ,Weingasse® im AufRenbereich (als Mischgebiete
eingestuft; Anwesen ,Biberweg 20 aufgrund der gewerblichen Nutzung als
Gewerbegebiet eingestuft) sudlich der Kreisstra3e ND 18 ca. 200 — 450 m 0stlich des
geplanten Paketzentrums
o Hofstelle ,Schornreut” (als Mischgebiet eingestuft) ca. 800 m norddstlich des geplanten
Paketzentrums
e Ortsbhereich Maxweiler als Ortsteil der GrofRen Kreisstadt Neuburg an der Donau (als
Allgemeines Wohngebiet eingestuft) ndrdlich der Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen ca.
600 m nordwestlich des geplanten Paketzentrums
o Liegenschaft der Bundeswehr mit einem Munitionsdepot und einem Tanklager sidlich
der B16 (wird entsprechend tatsachlicher Nutzung als Gewerbegebiet eingestuft)

Fur das parallel verlaufende vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren wurde eine
Schalltechnische Untersuchung von der TUV Rheinland Energy GmbH mit Datum vom
12.05.2023 angefertigt. Darin sind die Gerduschemissionen und -immissionen durch folgende
Larmquellen ermittelt und beurteilt:
- Verkehrslarm durch den Straf3en- und Schienenverkehr
- Gewerbelarm durch bestehende Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets (=
Vorbelastung des Raumes) und durch das Paketzentrum im Plangebiet auf die
Nachbarschaft.
Samtliche Untersuchungen wurden fur den Beurteilungszeitraum tags (6:00 — 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 — 6:00 Uhr) durchgeflhrt.

8.1 Gewerbe- und Industrielarm

Die oben genannten Immissionsgebiete sind in der schalltechnischen Untersuchung als
schutzbedirftige Nutzungen ausfindig gemacht und als Immissionsorte fiir die Beurteilung der
Gerauschsituation nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
zugrunde gelegt worden.

Dabei sind als mdgliche Gerauschvorbelastung die Liegenschaften der Bundeswehr stidlich
der B 16 sowie zwei landwirtschaftliche Hofstellen mit Kartoffellagerhallen mit Liftungsanlagen
Ostlich des geplanten Paketzentrums als relevante Schallguellen untersucht worden. Im
Ergebnis sind die Gerauscheinwirkungen dieser Anlagen bezogen auf die schutzbediirftigen
Nutzungen des Paketzentrums (hier: Arbeitsraume/Bironutzung) nicht immissionsrelevant,
wahrend die Gerdusche der Liftungsanlagen der Kartoffellagerhallen eine
Gerauschvorbelastung fur das Immissionsgebiet 3 (Neubaugebiet Weingasse mit den lo 16,
lo 17, 10 18) darstellen. Daher wurde fir diese Immissionsorte gepriift, ob die Gesamtbelastung
(Gerauschvorbelastung durch Liftungsanlagen + Gerdauschimmissionen durch das
Paketzentrum) in Summe die Immissionsrichtwerte einhalt.

Im Ergebnis der Berechnung der Gerauschimmissionen und Beurteilung der
Gerauschsituation ergibt sich die Notwendigkeit von LarmschutzmalRnahmen am West- und
Ostrand des Sondergebietes, um die Immissionsschutzanforderungen nach TA Larm an allen
schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Paketzentrums zu erfillen.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt bezlglich des Gewerbe- und Industrielarms zu
folgenden Ergebnissen:

- Unter Berucksichtigung der beschriebenen Gerduschemissionen und Larmschutzwande

unterschreiten die Beurteilungspegel durch die Betriebsgerdusche des geplanten
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Paketzentrums die zulassigen Immissionsrichtwerte tagsiber um mehr als 6 dB. Der
Immissionsbeitrag ist damit tagsiiber nach Nr. 3.2.1 TA Larm als nicht relevant anzusehen.

- Im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten lo 1 — lo 15 und lo
19 — lo 20 eingehalten. An den Immissionsorten lo 16 — lo 18 halt die Gesamtbelastung
(Gerauschvorbelastung + Gerausche des Paketzentrums) die Immissionsrichtwerte ein.

- Die Spitzenpegel liegen um weniger als 30 dB uber dem Immissionsrichtwert am Tag und um
weniger als 20 dB Uber dem Immissionsrichtwert in der Nacht — d.h. es kommt zu keinen
Uberschreitungen hochstzulassiger Spitzenpegelereignisse. Das Spitzenpegelkriterium der TA
Larm wird damit erfullt.

- Aufgrund der ermittelten Berechnungsergebnisse sind unzuldssige tieffrequente Gerdusche
durch den Betrieb des Paketzentrums nicht zu erwarten.

Die detaillierten Ergebnisse sind der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen, in dem
die Vorgehensweise, die Eingangsparameter sowie Berechnungs- und
Beurteilungsgrundlagen aufgefiihrt sind. Analog zu den Festsetzungen im Bebauungsplan
werden auf Ebene des Flachennutzungsplans an den Grenzen des Anderungsbereichs des
Flachennutzungsplans die erforderlichen Larmschutzeinrichtungen als Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen dargestellt.

8.2 Verkehrslarm

Fur die bestehenden Verkehrsgerauschimmissionen mit Wirkung auf die Sondergebietsflache
des Paketzentrums wurde die Gesamtbelastung aus Strallen- und Schienenlérm
(BundesstralRe B 16 mit Ein- und Ausfadelstreifen, Kreisstralle ND 18, Neuburger Stral3e,
Biberweg, An der Allee und Bahnstrecke 5381 Ingolstadt-Neuoffingen) tags (6:00 — 22:00 Uhr)
und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) ermittelt. Dabei wurde als kiinftige Verkehrsbelastung der
Prognosehorizont fir das Jahr 2035 ermittelt. Die Verkehrszahlen sowohl fir den Prognose-
Nullfall als auch den Der vom Bund vorgesehene 4-spurige Ausbau der B 16, in Umsetzung
des FernstralRenausbaugesetzes, ist hier nicht hier nicht bericksichtigt, da die Planungen der
Stral3enbauverwaltung noch nicht planfeststellungsreif vorliegen. Als Rahmenbedingungen flr
die Verkehrslarmberechnungen werden zudem die zu erneuernde StralBendeckschicht und die
kiinftig zulassigen Geschwindigkeiten im Bereich der auszubauenden Kreisstralle ND 18
entsprechend den Abstimmungen mit der Kreisstrallenverwaltung des Landratsamtes
Neuburg-Schrobenhausen als larmmindernde Malinahmen bertcksichtigt. So wird im Zuge
des Vorhabens die bestehende Asphaltdeckschicht gegen offenporigen Asphalt (PA 8)
ausgetauscht und die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h bzw. 60 km/h begrenzt
werden

Da die Einstufung ,Sondergebiet” in der DIN 18005 nicht vorgesehen ist, werden flr den
Schutz der Arbeitsrdume die Orientierungswerte von 65 dB(A) tags flr Gewerbegebiete
zugrunde gelegt. Im Ergebnis werden sowohl der Orientierungswert der DIN 18005 als auch
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete eingehalten.

Zum Schutz der schutzbedrftigen Raume (Burordume) innerhalb der Vorhabenflache wurden
in Addition des Stral3en-, Schienen- und Gewerbelarms Larmpegelbereiche nach DIN 4109
ermittelt und im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan festgesetzt.

Zudem ist in der Schalltechnischen Untersuchung die Ver&nderung der
Verkehrsgerauschimmissionen durch das Paketzentrum in der Nachbarschaft aufgezeigt.
Dazu sind unter Berticksichtigung abschirmender Bebauung des Vorhabens (Frachthalle) und
der geplanten LArmschutzwéande die Differenzpegel der Gesamtverkehrsbelastung zwischen
der Plan- und der Ist-Situation fir den Tag und die Nacht dargestellt. In der Prognose wird
dabei eine Mehrung des DTV durch das Vorhaben um ca. 2.500 Kfz/24h angenommen. ##
Ergebnis der Untersuchung werden im Tagzeitraum die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte
von 70 dB(A) an allen betrachteten Immissionsorten nicht erreicht oder Uberschritten. Im
Nachtzeitraum werden die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 60 dB(A) ebenfalls nicht
erreicht oder tberschritten. An drei unmittelbar an der Bahnstrecke Ingolstadt-Neuoffingen
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gelegenen Immissionssorten im Ortsbereich Maxweiler wird aufgrund der hohen Vorbelastung
durch den Schienenverkehr der Wert von 60 dB(A) nachts erreicht (aufgerundet), wobei im
Sinne der Larmbetroffenen durch die genannten larmmindernden Maflnahmen einer
Uberschreitung des Werts von 60 dB(A) nachts aktiv entgegengewirkt wird.

Da die zu verlegende KreisstralRe ND 18 und der erforderliche Umbau der AS Maxweiler als
wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen zu bewerten ist, fallt die gesamte MaRnahme
der Anbindung des Paketzentrums zudem in den Anwendungsbereich der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16.  BImSchV. Im  Ergebnis werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen betrachteten Immissionsorten fir den Tag-
und den Nachtzeitraum eingehalten. Mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch die
Verkehrsgerausche der geanderten Kreisstraf3e ist somit nicht zu rechnen.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt beziglich des Verkehrslarms zu folgenden
Ergebnissen:
- Verkehrsgerduschimmissionen auf das Plangebiet

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes sind Verkehrsgerauschpegel tags von 55 — 60 dB(A)
und im sudlichen Bereich 60 — 65 dB(A) und nachts uUberwiegend von 50 — 55 DB(A) zu
erwarten. Sowohl der Orientierungswert der DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwert der
16 BImSchV fir Gewerbegebiete werden damit an allen Fassaden der geplanten Gebaude
eingehalten. Wohnen ist im Plangebiet nicht vorgesehen, wodurch eine Beurteilung des
Nachtzeitraumes entfallt.
Es wurden die mal3geblichen AuRenlarmpegel fir das geplante Baugebiet ermittelt. Anhand
dieser kdnnen im spateren Baugenehmigungsverfahren die genauen Anforderungen an die
Luftschalldammung und das erforderliche resultierende  Schalldamm-Mal3  von
Wand/Fensterkombinationen ermittelt werden. Die Schalltechnische Untersuchung enthalt
Festsetzungsvorschlége fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

- Veranderung der Verkehrsgerduschimmissionen durch das geplante Vorhaben in der
Nachbarschaft
Am Tag betrdgt der Anstieg der Gesamtverkehrsgerduschimmissionen in den
Siedlungsgebieten Maxweiler und Weichering flachendeckend maximal 1 dB.

Im Nachtzeitraum betragt der Anstieg der Gesamtverkehrsgerduschimmissionen in Maxweiler
und Weichering maximal 3,5 dB. Anhand der gewahlten farblichen Abstufung von 1 dB in der
Rasterlarmkarte in Abbildung 6.9 lasst sich erkennen, dass an keinem Immissionsort eine
Erh6hung um mehr als 4 dB besteht. Innerhalb des Siedlungsbereiches Maxweiler sowie im
Siedlungsbereich westlich der Ingolstadter Strale und stdlich der BachholzstraRe in
Weichering ist eine Erhdohung der Verkehrsgerauschimmissionen von 3 — 4 dB zu erwarten
(= wesentliche Erhéhung).

- Verkehrslarmuntersuchung im Anwendungsbereich der 16. BImSchV
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden durch die Beurteilungspegel der
geanderten Kreisstrale sowohl tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

8.3 Abwagung der Gesamtlarmsituation

Pegelwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht (Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung) werden auch bei Addition aller Gerauschimmissionen der relevanten
Larmquellen (Gewerbelarm Paketzentrum + Verkehrslarm Schiene und Stral3e (hier
KreisstraRe ND 18 und BundesstraRe B16 mit Verkehrsgerauschen durch PZ-Verkehr) nicht
uberschritten. So werden die Immissionsrichtwerte aus dem Gewerbelarm durch das
Paketzentrum eingehalten. Ebenso werden die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV - trotz
der durch die Verkehrssteigerung auf der Kreis- und Bundesstralle ausgeltsten
Verkehrslarmzusatzbelastung - an allen Immissionsorten eingehalten.
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9. Belange der Bundeswehr

Mit Schreiben vom 25.06.2021 wurde an das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr eine Voranfrage zum geplanten Paketzentrum der
Deutschen Post AG in Weichering gestellt, dem eine Betriebsbeschreibung des
Paketzentrums beigefugt war. Mit Antwortschreiben vom 03.08.2021 (Az.: VI-198-21-SON)
teilte das BAIUDBw mit, dass seitens der Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage keine Bedenken gegen das Paketzentrum bestehen.

Da der Standort des Paketzentrums ca. 5 km 6stlich des Flugplatzes Neuburg an der Donau
liegt, befindet es sich innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzbereiches gemaf § 12
(3) 2a Luftverkehrsgesetz. Daraus ergeben sich gemal Schreiben des BAIUDBw folgende
Vorgaben:

Bewertung Flugbetrieb / Flugsicherung:

Bis zu einer max. Bauhthe vom 15 m Uber Grund bestehen seitens der Bundeswehr keine
flugbetrieblichen und flugsicherungstechnischen Einwdnde. Sofern Aufbauten (z.B.
Photovoltaikanlagen u.a.) geplant werden, sind diese im Einzelfall durch die Bundeswehr zu
prufen.

Nach § 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.05.2007 zuletzt geandert durch Art. 131 des Gesetzes vom 10.08.2021 ist ,in der
weiteren Umgebung eines Flughafens die Zustimmung der Luftfahrtbehtérden erforderlich,
wenn die Bauwerke folgende Begrenzung Uberschreiten sollen:
1. auBerhalb der Anflugsektoren

a) im Umkreis von 4 Kilometern Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt eine Héhe

von 25 Metern (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt),
b) ... “
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Abb. 8. Larmschutzbereiche fur dén“milité{rischen Flﬂgp'IAét‘z' Neuburg (© Bayerisches Staatsministerium
fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie)

Da der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung sogar auf3erhalb
dieses Bereiches liegt, ist die Bauhdhenbeschrankung auf 25 m (iber Flughafenbezugspunkt)
im weiteren Verfahren nochmals mit dem BAIUDBw zu klaren.

Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung der Geb&aude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden,
ist hierfir gemaf § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehoérde
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erforderlich. Fur die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende
Angaben bendotigt:
- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84
(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes
- Maximale Arbeitshéhe in m Gber Grund und Gber NN
- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher)
bei der militdrischen Luftfahrtbehdérde zu beantragen. Zustandig hierfur ist das
Luftfahrtbundesamt der Bundewehr in Kéln.

Bewertung Emissionen:
Ca. 200 m sudostlich vom Plangebiet befinden sich das Tanklager Neuburg sowie das
Munitionsdepot Weichering.

Durch die Errichtung des Paketzentrums werden keine, fir den militarischen Betrieb
stbrenden, Immissionsereignisse erwartet.

Vorsorglich wird drauf hingewiesen, dass von diesen militdrischen Anlagen Emissionen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgehen koénnen. Dem Errichter des
Paketzentrums ist diese Situation bekannt. Er hat dies zu dulden.

Nach Nr. 381 ZDv A-2031/1 gilt folgendes: Bei der Ermittlung von Mindestabstanden oder zur
Feststellung der Notwendigkeit nach DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau,
Grundlagen und Hinweise fir die Planung" ist bei Liegenschaften der Bundeswehr im
Allgemeinen von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) tags und
nachts auszugehen.

Da unter dieser Vorgabe eines flachenbezogenen Schallleistungspegels von 65 dB(A) tags
und nachts fur die bestehenden Bundeswehrliegenschaften eine Bauleitplanung im
Anderungsbereich (berhaupt nicht mehr moglich ware und auch bei der jungsten
Wohnbaugebietsausweisung der Gemeinde Weichering am westlichen Ortsrand diese
Vorgabe unbeachtet blieb, wurde in der schalltechnischen Untersuchung fir das Vorhaben nur
der tatséchliche anzunehmende Larm der Verkehrsbewegungen als zu beachtende
Vorbelastung angenommen.

Hinweis: Als Anlage der Landesverteidigung fallt die Bundeswehr-Liegenschaft grundsétzlich in den
Anwendungsbereich der TA-L&arm. Die von der Bundeswehr in ihrer Stellungnahme vom 03.08.2021
angefihrte Zentrale Dienstvorschrift (ZDv A-2031/1 — Immissionsschutz und anlagenbezogener
Klimaschutz) ist demgegenuber keine larmtechnische Ermittlungsgrundlage, sondern eine rein interne
Ubergeordnete Dienstvorschrift des Bundesministeriums der Verteidigung, die fur alle Beschaftigten in
deren jeweiligen Geschéftsbereiche verbindlich ist, jedoch keine Auf3enwirkung hat.

Fur Anlagen der Landesverteidigung liegen regelmdRig - wie auch hier - keine
Genehmigungsbescheide vor, welche Auflagen oder Betriebsbeschrankungen beziglich der
Gerauschimmissionen enthalten koénnen. Aus Grinden der Geheimhaltung liegen Kkeinerlei
Informationen, wie z.B. eine Betriebsbeschreibung vor, auf welche beziglich der Immissionswerte
abgestellt werden koénnte.

Fir die Bundeswehr-Liegenschaft existiert kein Bebauungsplan, in welchem ein Gebietstyp nach Nr.
6.1 TA-Larm hétte festgesetzt werden konnen. Es handelt sich bei der Bundeswehr-Liegenschaft weder
um ein Gewerbe- noch um ein Industriegebiet. Die Bundeswehr -Liegenschaft befindet sich im
AuRenbereich, sodass der Gutachter richtigerweise auf die von ihm in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt Ingolstadt und dem Betreiber der Liegenschaft zutreffend ermittelte tatsachliche Nutzung
abgestellt hat.

Bewertung Munitionstechnische Sicherheit:
Das Bauvorhaben liegt in der Schutzzone V der Munitionsniederlage Weichering. Es ergeben
sich keine Einwendungen gegen die geplante Baumaflnahme.
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Bewertung Fernleitungsbetriebsgesellschaft:
Es sind keine Anlagen des Tanklagers Weichering direkt betroffen.

Bewertung Verkehrsinfrastruktur:

Das Tanklager Neuburg (Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH FBG Tanklager Neuburg)
und das Munitionsdepot Niederlassung Weichering sind direkt an die Bundesstrale B16
angeschlossen. In Folge einer drastischen Verkehrszunahme durch das Paketzentrum
Weichering kann sich der Abschnitt auf der B16 zu einem Hotspot entwickeln.

Eine Anderung der Verkehrsfiihrung als innenliegender Linkseinfadelungsstreifen mit mind.
60m L&ange sollte betrachtet werden, um ein sicheres Linksabbiegen von Gefahrgut im
Verkehrsfluss zu gewahrleisten.

Die ortliche Uberpriifung ergibt eine Lange von 140 m der bestehenden Linksabbiegespur in
der Bundesstrale 16 (Fahrtrichtung Neuburg/Donau). Da die bauliche Situation der B16
vorhabenbedingt nicht geandert wird, entsteht hier keine zusétzliche Geféhrdung im
Verkehrsfluss.

Aufgrund der nur sehr geringen Anzahl der vom Bundeswehrstandort auf die B 16 nach links
Richtung Neuburg ausfahrenden Gefahrgutfahrzeuge wird eine signifikante Gefahrdung des
Verkehrs auf der B 16 durch den zusatzlichen Verkehr zum und vom Paketzentrum nicht
erkannt, da ausreichend Lucken im Verkehrsfluss auf der B 16 verbleiben um ein
ungefahrdetes Einbiegen vom Tank- und Munitionslager der Bundeswehr auf die B 16 zu
gewabhrleisten. Das Verkehrsaufkommen der nach links abbiegenden Gefahrgutfahrzeuge, in
Richtung des Luftwaffenstitzpunktes Neuburg, ist so gering (Daten aus der Verkehrserhebung
und eingeholten Informationen), dass nicht mit einer Gefahrdung zu rechnen ist.

10. Natur und Landschaft

10.1 Landschaftsschutzgebiet ,,Brucker Forst“

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Nr. LSG-00338.01 ,Schutz des Brucker Forstes in der Stadt
Neuburg und in der Gemeinde Weichering, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen®. Da eine
kommunale Bauleitplanung innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes nicht
aufstellbar ist, wurde zur Bereinigung dieser Uberschneidung von der Gemeinde Weichering
mit Schreiben vom 16.06.2021 ein Antrag auf Entnahme der Vorhabenflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen gestellt.

Der Umweltausschuss des Kreistages Neuburg-Schrobenhausen hat dazu in der Sitzung vom
01.07.2021 mehrheitlich die Durchfilhrung des Verfahrens zur Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung beschlossen. Nach Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der Naturschutzverbdnde mit den Antragsunterlagen der
Gemeinde Weichering vom 08.08.2022 wurden die Unterlagen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen in der Fassung vom
07.03.2023 erneut in ein Beteiligungsverfahren eingebracht. Das Anderungsverfahren lauft
parallel zum Bauleitplanverfahren und wird mit dem Beschluss des Kreistages zur Anderung
des Umgriffs des Landschaftsschutzgebietes nach der Entwurfsbiligung zum
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan fir das Paketzentrum Weichering
zum Abschluss gebracht.
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Abb. 9. Abgrenzung LSG ,Brucker Forst* (© Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen)

Die Entnahmeflache aus dem Landschaftsschutzgebiet liegt dstlich der fingerartig Uber die
BundesstralRe 16 reichenden Verlangerung des FFH-Gebiets 7233-373 ,Donaumoosbéche,
Zucheringer Worth und Brucker Forst’. Der Brucker Forst ist entsprechend den
naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) dem Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald im Ubergang zum Waldmeister-Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten-
Buchenwald als potentielle natlrliche Vegetation zuzurechnen. Nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung ist der bodenfeuchte Wald (teilweise vollstandig Uberflutet im
Frihjahr 2021) als Hartholzauenwald mittlerer (L532) bis é&ltere Auspragung (L533)
anzusprechen.

10.2 Gesetzlich geschuitzte Biotope, Biotopkartierung

Die im Anderungsbereich betroffenen gesetzlich geschiitzten Biotope und die Biotope der
Flachlandbiotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) fiir den Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen kdnnen dem beiliegenden Umweltbericht entnommen werden.
Ebenso die betroffenen Biotope eigener Kartierung als Inhalte des Landschaftsplanes.

10.3 Natura 2000 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich tiberschneidet sich am westlichen Rand im Bereich der Kreisstrae ND
18 mit dem FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbache, Zucheringer Waérth und Brucker
Forst®. Zur Darstellung der Betroffenheit des Gebietes wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
erarbeitet (Dipl.-Biol. Dieter Jungwirth, Ingolstadt vom 11.09.2023). Im Ergebnis wird
festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des betroffenen FFH-
Gebietes Donaumoosbéche, Zucheringer Worth und Brucker Forst auszuschlie3en sind. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes im Gebiet vorkommender Arten des Anhang Il der
FFH-Richtlinie ist nicht zu erwarten.

Als nachstgelegenes Schutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) ist in ca. 600 m
nordlicher Richtung das Vogelschutzgebiet Nr. 7231-471.02 ,Donauauen zwischen
Lechmindung und Ingolstadt* zu nennen. Aufgrund der grol3en Entfernung des
Schutzgebietes nérdlich der Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen ist hier keine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung erforderlich.
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10.4 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fur das geplante Vorhaben wurde im Frihjahr und Frihsommer 2021/2022 die Erhebung des
Artenbestandes (Dipl.-Biol. Dieter Jungwirth, Ingolstadt) durchgefihrt.

Da die Erhebungsdaten des Jahres 2021 von sehr feuchter und kiihler Witterung im Fruihjahr
gepragt waren, wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen die Gelandeerhebungen (vornehmlich der
bodenbritenden Vogelarten) im Frihjahr/Frihsommer 2022 wiederholt und die saP
entsprechend erganzt.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen und die von der Entnahme betroffenen Waldbesténde
sind demnach vor allem fir Vogel als Lebensraum von Bedeutung.

Die erhobenen Daten kdnnen stichpunktartig wie folgt dargestellt werden:

¢ Auf den landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerlagen im Kerngebiet des Vorhabens
konnten keine bodenbritenden Vogelarten wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel oder
Rebhuhn nachgewiesen werden.

e Die Ackerflachen werden von planungsrelevanten Brutvogelarten wie Mausebussard,
Turmfalke, Rotmilan, Wei3storch, Star, Rauchschwalbe, Feldsperling, Stieglitz und
Gartenrotschwanz als Nahrungshabitat genutzt.

¢ In den betroffenen Wald- und Gehdlzbestanden konnten Mittelspecht und Goldammer
als planungsrelevante Brutvogel nachgewiesen werden.

e Ein fur das Untersuchungsgebiet zu erwartendes Zauneidechsenvorkommen konnte
nicht bestatigt werden - diese Zielart scheint hier trotz intensiver Nachsuche, nicht
vorzukommen.

e Amphibienvorkommen (Griunfrésche, Erdkrote) finden sich in einem Stillgewasser am
Ostrand des Vorhabens, im Schornreuter Kanal und im Bereich eines nicht betroffenen
Altwasserarmes im Osten des Untersuchungsgebietes.

Die von der Entnahme betroffenen Waldflachen stellen sich in ihrer Wertigkeit als durchgehend
hochwertig dar - der Verlauf der Grenze des FFH-Gebietes durch den Gehdlzbestand ist vor
Ort nicht nachvollziehbar.

Auf der Grundlage dieser Erhebungen wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung -
saP (Dipl.-Biol. Dieter Jungwirth, Ingolstadt vom 08.09.2023) erarbeitet, die im gutachterlichen
Fazit feststellt, dass aufgrund der dargelegten naturschutzfachlichen und
artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen durch die Errichtung des geplanten Paketzentrums der
Deutschen Post AG in der Gemarkung Weichering, unter Beachtung der aufgezeigten
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind.

10.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 14 und 15 BNatSchG

Die Ausweisung von Bau- und ErschlieBungsflachen stellt in der Regel einen Eingriff in Natur
und Landschaft nach 8814, 15 BNatschG dar. So unterliegen auch die in der 4.
Flachennutzungsplandnderung mit Teilanderung des Landschaftsplanes zu behandelnden
Flachenausweisungen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Zur Beurteilung des Eingriffs in die Landschaft durch die Umwidmung der betroffenen Flachen
zu einem Sondergebiet ,Paketzentrum® mit zugehdrigen Erschlie3ungs- und Grunflachen wird
auf den beigefligten Umweltbericht verwiesen.

Zur Behandlung der Eingriffsregelung entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” (Bayr. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
2021) und zu den notwendigen Ausgleichsflachen entsprechend des Kompensationsbedarfes
wird ebenfalls auf den beigefiigten Umweltbericht verwiesen.
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10.6 Waldrechtliche Belange

Sudwestlich von Weichering liegt der grof¥flachige ,Brucker Forst* dessen Waldflachen vom
Vorhaben teilweise direkt betroffen sind. Die Waldflache ist, ebenso wie die einzelnen
Offenlandflachen dazwischen, mit Verordnung des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
zum Schutz des Brucker Forstes vom 20.01.1983 als Landschaftsschutzgebiet nach § 26
BNatSchG geschiitzt.

10.6.1 Bannwald

GroRRe Teilflachen des Brucker Forstes sind dariber hinaus mit ,Rechtsverordnung des
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen (lber die Ausweisung ... des Brucker Forstes mit
angrenzenden Waldbereichen (Branst, Mantler Holz) zu Bannwald“ vom 28.04.1999
(Amtsblatt Nr. 16 vom 12.05.1999) als Bannwald nach Art. 11 BayWaldG geschiitzt. GemanR 8§
1 der Verordnung sind die genannten Walder auf Grund ihrer Lage und Flachenausdehnung,
insbesondere aber wegen ihrer aul3erordentlichen Bedeutung fir die Reinhaltung der starken
Grundwasserstrome entlang der Donau, fir den Klimaschutz und den Erosionsschutz (Wind),
in ihrer Gesamtheit unersetzlich. AulRerdem erfillen die genannten Waldgebiete in ihren
Bereichen Funktionen als Immissionsschutzwald, so dass die Waldungen in ihrer Gesamtheit
erhalten werden mussen.

10.6.2 Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan weist demzufolge die Waldflachen des Brucker Forstes als Schutzwald
fur Immissionen, Larm und Klima (regional und lokal) sowie als Schutzwald fir Lebensraum,
Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand aus.

So besitzt das kleine Feldgeholz inmitten der Vorhabenflache auf Flurnummer 271 lokale
Klima-, Immissions- und Larmschutzfunktionen (KL).

Die Waldbereiche noérdlich der KreisstraRe ND 18 besitzen ebenfalls lokale Klima-,
Immissions- und Larmschutzfunktionen (KL) und sind gleichzeitig als Schutzwald fir
Lebensraum (LB), Landschaftsbild, Genressourcen und als historisch wertvoller Waldbestand
ausgewiesen.

Die gesamten Waldbereiche des Brucker Forstes siidlich der KreisstraRe ND 18 sind neben
der Funktion als Schutzwald fur Immissionen, Larm und lokales Klima auch als regionaler
Klimaschutzwald ausgewiesen und besitzen ebenfalls die Waldfunktionen als Schutzwald fir
Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand.

10.6.3 Betroffenheit der Waldflachen

Fur die Realisierung des Vorhabens missen Teile der Waldflachen westlich von Weichering
gerodet werden. Dabei sind die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen jedoch durch die
Bundesstralle B16 vom groRten Teil des ,Brucker Forstes“ abgetrennt und werden zudem von
der KreisstraRe ND 18 durchschnitten.

Rodung ist ein Rechtstatbestand der sich nach den Vorgaben des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) richtet und nach Art. 2 BayWaldG der Erlaubnis bedarf, die gemaR Art. 9 Abs. 8
BayWaldG mit Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes erteilt wird. Dabei geniel3t ein nach Art. 11 BayWaldG rechtskréftig
ausgewiesener Bannwald nach Art. 9 Abs. 4 BayWaldG einen besonderen Rodungsschutz,
da Bannwald grundsatzlich in seiner Gesamtheit zu erhalten ist.

Von Rodung fiir die Erstellung der baulichen Anlagen des Vorhabens dauerhaft betroffen sind:
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Flur-Nr.
Gem. Wald-
ID [Weichering |Nutzung Bestand Eingriff eigenschaft |[Flache m?

1 232 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 1418
2 238 Auengebiische Entwidmung Status Wald ~ Wald 378
3 244 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Entwidmung Status Wald ~ Bannwald 148
4 244 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standote  Rodung Wald Bannwald 142
5 264 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 128
6 264 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 15
7 266 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 4981
8 267 Eichen-Hainbuchenwélder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 61
9 267 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 469
10 271 Feldgehdlze mit einheimischen, standortgerechten Arten Rodung Wald Wald 688
11 272 Feldgehdlze mit einheimischen, standortgerechten Arten Rodung Wald Wald 377
12 278 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 2361
13 278 Forstweg Rodung Wald Wald 324
14 278 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Wald 5124
15 279 Forstweg Rodung Wald Bannwald 436
16 279 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 92
17 280 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 2114
18 1806/26 Eichen-Hainbuchenw alder frischer bis staunasser Standorte  Rodung Wald Bannwald 2244
19 1806/26 Eichen-Hainbuchenwalder frischer bis staunasser Standorte  Entwidmung Status Wald ~ Bannwald 1620
20 1806/30 Gehdlzbestande an Verkehrswegen Rodung Wald Wald 14
Gesamtsumme m? 23134
Summe Rodung Wald m2 15.817
Summe Entwidmung Wald m?2 378
Summe Rodung Bannwald m2 5.171
Summe Entwidmung Bannwald m? 1.768
Gesamtsumme m? 23.134

Betroffene Waldfunktionen:
- lokaler Klimaschutz- u. Immissions- und Larmschutzwald
- regionaler Klimaschutzwald
- Wald mit besonderer Bedeutung als Lebensraum, Landschaftsbild, Genressource und
historisch wertvoller Waldbestand

Zusatzliche temporére Rodungen fir Baufelder sind nicht erforderlich.

Demnach sind aus dem besonders geschiitzten Bannwald 5.171 m?2 durch Rodung und
1.768 mz durch Entwidmung betroffen. Um eine Rodung von Bannwald zu rechtfertigen, bedarf
es nach Art. 9 Abs. 7 BayWaldG zwingender Griinde des 6ffentlichen Wohls, die eine derartige
Rodung rechtfertigen. Die Bedarfsermittlung und Begriindung der Standortentscheidung unter
Berucksichtigung der Grinde des o6ffentlichen Wohls in der gemeindlichen Abwé&gung sind
unter Ziffer 3 ausfuhrlich beschrieben.

Forstliche Beschreibung des betroffenen Bannwaldes
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GemaR dem Forstwirtschaftsplan Gemeindewald Weichering vom 01.01.2001%, aktualisiert durch
die eigenen Begehungen; verursacht durch das Eschentriebsterben wurden seit der
Erstellung des Forsteinrichtungsplanes vielfach die abgestorbenen Eschen, insbesondere
auch die gréReren Exemplare entnommen.

Flurstiicke 244, 1806/26 der Gemarkung Weichering

Edellaubholz-Eichen-Bestand auf wiichsigem Standort speicherfrischer Auelehm
Hauptbaumart: Hainbuche, daneben auch Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Traubenkirsche, Esche
Alter bis 150 Jahre, bauliche Ruinen vermutlich aus der Mitte des 20. Jahrhunderts
Durchschnittlicher Holzvorrat im Jahr 2001: 223 Erntefestmeter ohne Rinde pro Hektar

Flurstiicke 264, 280, 279 (Forstweqg)

Edellaubholz-Eichen-Bestand auf wiichsigem Standort speicherfrischer Auelehm
Hauptbaumart: Esche, daneben Berg-Ahorn, Stieleiche vielfach als Uberhélter, Feldahorn,
Berg-Ulme

Alter bis 160 Jahre

Durchschnittlicher Holzvorrat im Jahr 2001: 239 Erntefestmeter ohne Rinde pro Hektar

Uber die vorgesehenen Ersatzaufforstungen im direkten raumlichen Zusammenhang mit dem
bestehenden Bannwald des Brucker Forstes ist der mindestens flachengleiche Ausgleich der
verlorengehenden Bannwaldflache gewéhrleistet. Die Waldfunktionen und die klimatische
Wirkung des Waldes bleiben somit im Flachenumgriff erhalten. Zudem werden mit dem
Vorhaben CO.-senkende Malnahmen (Dach- und Fassadenbegriinung, E-Mobilitat) und
Maflnahmen zur Klimaneutralitdt des Vorhabens (Nutzung regenerativer Energien fur Strom-
und Warmeversorgung) umgesetzt.

10.6.4 Ersatzaufforstungen

Um die Waldflache, insbesondere die betroffene Bannwaldflache nach dem Bayerischen
Waldgesetz in ihrer Gesamtheit wieder herzustellen werden in der Bauleitplanung
Ersatzaufforstungen bereitgestellt:
- Al: Aufforstung auf Flurnummer 256, Gemarkung Weichering (Teilflache) mit
15.950 mz
- A6 Aufforstung auf Flurnummer 1214, Gemarkung Lichtenau (Gesamtflache) mit
5.560 m2
- A7 Aufforstung auf Flurnummer 1211, Gemarkung Lichtenau (Teilflache) mit 1.650 m2

Alle oben genannten Ersatzaufforstungen (Summe 23.160 m2) grenzen direkt an den vom
Vorhaben betroffenen Brucker Forst und inshesondere auch an den ausgewiesenen Bannwald
an, so dass der Waldverlust (23.134 m?, davon 6.938 m? Bannwald) mehr als flachengleich
kompensiert und damit die betroffene Waldung in ihrer Gesamtheit wieder hergestellt wird.

Zusatzlich wird folgende bereits umgesetzte Ersatzaufforstung aus dem Okokonto des
Wittelsbacher Ausgleichsfonds, angrenzend an bestehenden Wald, bereitgestellt:
- A4 Aufforstung auf Flurnummer 773/2, Gemarkung Bruck (Teilflache) mit 4.611 m?

Forstliche Qualitat der Ersatzaufforstung fir gerodeten Bannwald:
Die Ausgleichsflache Al (Flurnummer 256, Gemarkung Weichering) grenzt direkt an den vom
Vorhaben betroffenen Brucker Forst und insbesondere auch an den betroffenen Bannwald an.

Die Ersatzaufforstung ist fachkundig und unter Berlcksichtigung der Standortbedingungen
und der zuklnftig zu erwartenden klimatischen Bedingungen in vergleichbarer
Artenzusammensetzung wie die gerodeten Bannwaldbestdnde gemall dem

1 Forstbiro Loringhoven, Miinchen (2001)
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Forstvermehrungsgutgesetz als Edellaubholz-Eichen-Bestand anzupflanzen und dauerhaft
forstlich zu pflegen.

Zur Verbesserung des Anwuchses der Anpflanzungen durch die Ubertragung von Mykorrhiza-
Pilzen erfolgt in Teilbereichen (anzulegende feuchte Gelandemulden und entlang des sidlich
angrenzenden Waldbestandes) der Austausch des anstehenden Ackerbodens durch Wald-
Oberboden. Zusatzlich erfolgt mit gleicher Zielsetzung auf der Restflache der Auftrag von
Wald-Oberboden in geringer Schichtstérke (ca. 5 cm) aus den zu rodenden Waldbestanden.
Nach 25 Jahren wird somit wieder ein dem gerodeten Bestand entsprechender gesicherter
Edellaubholz-Eichen-Bestand erreicht.

11. Denkmalpflege

Im Anderungsbereich liegt folgendes Bodendenkmal, dessen Umgriff im Flachennutzungsplan
als archéologische Vorbehaltsflache dargestellt ist:

- D-1-7233-0482 Siedlungen und Graberfeld vor- oder friihgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Abb. 10. Bodendenkmal westlich Weichering (© Geobasisaten: Bayernatlas)

Zur Vorerkundung wurde fur die Vorhabenflache eine Archd&omagnetische Untersuchung
durchgefuhrt (GEO4 GmbH, Oberbrunn vom Oktober 2021), wobei jedoch keine wesentlichen
Erkenntnisse bezlglich des Bodendenkmals gewonnen werden konnten. Fir Bodeneingriffe
jeglicher Art im Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist somit eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemaR Art. 7 DschG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zulassigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmaéler sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
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12. Zu erwartende Auswirkungen der durch die Anderung ausgeldsten
Planungen

Aufgrund der Lage der darzustellenden Sondergebietsflache innerhalb  des
Landschaftsschutzgebietes ,Brucker Forst” ist die Flachennutzungsplananderung mit
Teilanderung des Landschaftsplanes dem Grunde nach nicht aus dem gultigen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan heraus entwickelbar. Die Gemeinde
Weichering hat daher die Entnahme der betroffenen Vorhabenflache aus dem Umgriff des
Landschaftsschutzgebietes beim Landkreis Neuburg-Schrobenhausen beantragt. In der Folge
werden an anderer Stelle wieder Flachen in das Landschaftsschutzgebiet aufgenommen, so
dass die Schutzgebietsflache und die 6kologische Wertigkeit des Gebiets insgesamt erhalten
bleibt.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes mit Teilanderung des
Landschaftsplanes l6st die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Paketzentrum Weichering®“ der Deutschen Post AG in der kommunalen
Planungshoheit der Gemeinde Weichering aus, da die Deutsche Post AG einen
entsprechenden Antrag auf eine vorhabenbezogene Bauleitplanung bei der Gemeinde
Weichering gestellt hat. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Dazu wird als Grundlage des Bebauungsplans ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt.

Die Sonderbauflaiche wird zu einem Anstieg des motorisierten Individualverkehrs und des
gewerblichen Lieferverkehrs auf der Bundesstrafl3e 16 und der Kreisstral3e ND 18 sorgen. Die
entsprechenden Verkehrszahlen und die Auswirkungen auf die vorhandenen
Verkehrsknotenpunkte sind in der der Verkehrsuntersuchung der IGS Ingenieurgesellschaft
STOLZ mbH, Neuss vom 05.05 2023 aufgezeigt. Um fir diese Mehrbelastung eine ausreichend
leistungsfahige VerkehrserschlieBung des Vorhabens zu erreichen sind bauliche MalRhahmen
am oOffentlichen StraBen- und Wegenetz erforderlich, die jedoch weitestgehend auf den
derzeitigen StralRengrundstiicken umgesetzt werden kénnen:

= Anpassung der Anschlussstelle Maxweiler der B16 durch
- Verbreiterung der Zufahrt,
- Anpassung der Briicke,
- Verlangerung der Ein- und Ausfahrtsspuren zur B16

= Durchgehende Verbreiterung der KreisstraRe ND 18 auf 7,0 m Breite von der Anschlussstelle
Maxweiler bis zum Vorhabenstandort

= Verlegung der Kreisstral3e ND 18 im Vorhabenbereich an den Sidrand der Vorhabenflache mit
Erstellung eines Kreisverkehrs am ¢stlichen Zufahrtsbereich

= Neuschaffung des Geh- und Radweges am West- und Siidrand der Vorhabenflache mit direkter
Anbindung der Vorhabenflache am westlichen Zufahrtsbereich.

Im Vollzug der Bauleitplanung 18st die 4. Flachennutzungsplandnderung mit Teilanderung des
Landschaftsplanes eine grof3flachige Bodenversiegelung mit Verlust der Sickerfahigkeit des
Untergrundes aus und bewirkt eine Verdnderung des derzeit wahrnehmbaren
Landschaftsbildes. Zusatzlich werden naturnahe Waldflachen (u.a. Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwalder — FFH-LRT 9160) in Anspruch genommen und landwirtschaftliche
Nutzflachen (v.a. Acker mit hoher Ertragsfahigkeit) aus der Nutzung entnommen. Dabei
werden z. T. auch Bannwald und Waldflachen mit besonderen Funktionen nach
Waldfunktionsplan in Anspruch genommen.

Die Flachen gehen fir die Kalt- und Frischluftentstehung und den klimatischen Austausch
verloren, der Kalt- und Frischluftstrom wird abgeschwacht. In der verbindlichen Bauleitplanung
ist daher die Eingriffsregelung mit Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfes
abzuarbeiten und im Rahmen der Vorhabenplanung ein grinordnerisches Konzept zur
Neugestaltung des Landschaftsbildes zu erarbeiten. Ebenso sind die notwendigen
Ersatzaufforstungen zum Waldausgleich nach BayWaldG, naturschutzfachliche Ausgleichs-

und ErsatzmalRnahmen, die artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die
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Betroffenheit des benachbarten Fauna-Flora-Habitat-Schutzgebietes Nr. 7233-373.04
,Donaumooshbache, Zucheringer Worth und Brucker Forst* aufzuzeigen.

Durch den spateren Betrieb des Paketzentrums entstehen Auswirkungen durch den
Lieferverkehr zum und vom Vorhabengeldande (bis zu 1.200 LKW-Abfertigungen/24 Std.)
sowie durch den betriebsbedingten Gewerbelarm. In der verbindlichen Bauleitplanung sind
daher die Immissionsbelastungen des Vorhabens aufzuzeigen und die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung in die Festsetzungen Zu Uibernehmen
(LarmschutzmalRnahmen am Vorhabengrundstiick).

Die zu den Liegenschaften der Bundeswehr sudlich der Bundesstrale 16 verlaufende
elektrische 20kV-Mlttelspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH ist umzuverlegen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen
nach § 2a BauGB wurde ein Umweltbericht erstellt, der einen gesonderten Teil der Begriin-
dung des gegenstandlichen Bauleitplans bildet.

Mit dem Vorhaben wird es zu einer Aufwertung der Gemeinde Weichering als

Wirtschaftsstandort mit einem deutlich verbesserten Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot im
Gemeindebereich Weichering kommen.

Ingolstadt, 10.05.2022, 21.09.2023

Alois Rieder
Landschaftsarchitekt
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