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1. Vorbemerkungen

1.1 Geltungsbereich

Die Deutsche Post AG beabsichtigt auf der Vorhabenflache zwischen Weichering und dem
Ortsteil Maxweiler der GroRRen Kreisstrafde Neuburg a. d. Donau ein Paketzentrum zu errichten.
Der Geltungsbereich umfasst neben der Vorhabenflache fir das Paketzentrum auch die
Umgestaltung der Kreisstraf3e ND 18 und der Anschlussstelle Maxweiler der Bundestralie 16.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von 184.761 m2 und umfasst folgende Flurstiicke (die mit *
gekennzeichneten Flurstiicke sind nur mit einer Teilflache im Geltungsbereich enthalten):
FI.Nrn.175* ND18, 230, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 242/1, 243, 243/1, 244*, 245*, 248* B16,
264*, 265*%, 266, 267, 268*, 269*, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277*, 278*, 279*, 280*, 287*,
288*, 289*, 494/6*, 494/9*, 494/10, 494/11*, 495, 495/2* 495/3*, 497*, 497/2, 498/2, 500*,
780/28*, 1806/23*, 1806/26*, 1806/30* jeweils Gemarkung Weichering.

1.2 Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes beruht auf dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Entwicklung des Paketzentrums und den Vereinbarungen
des zugehdrigen Durchfihrungsvertrages zwischen der Gemeinde Weichering und der
Deutschen Post AG. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemall 8§12 Abs. 3 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan sind

- der Ubersichtslageplan Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom April 2022
(IGK Meschede),
- der Gesamtlageplan ErschlieBungsanlagen in der Fassung vom Marz 2022 (IGK
Meschede),
- der Gesamtlageplan Entwasserungsmafinahmen in der Fassung vom April 2022 (IGK
Meschede,
sowie die vorliegende Begriindung mit Umweltbericht zugeordnet.

Daruber hinaus wurden ergéanzend erarbeitet:

- Archdomagnetische Untersuchungen Weichering, GEO4-Gesellschaft fir Geotechnik und
Geophysik mbH, Oberbrunn vom Oktober 2021

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) und
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung, Biro fir naturschutzrechtliche Gutachten, Dipl.-Biol.
Dieter Jungwirth, Ingolstadt vom Marz 2022

- Orientierende Baugrunderkundung / orientierende Griindungsberatung, Kleegrafe Geo-
technik GmbH, Lippstadt vom 01.03.2022

- Gebaudeplanung (Grundrisse, Schnitte und Ansichten), Deutsche Post DHL - CRE
Germany & Alps, Bonn vom Januar 2022 mit Anderungen vom April 2022 (Index C)

- Griunordnerisches Konzept, Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH,
Ingolstadt vom 10.05.2022

- Schalltechnische Untersuchung, TUV Rheinland Energy GmbH, Kéln vom 20.04.2022

- Verkehrsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH, Bonn vom 19.04.2022
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1.3 Beauftragte Fachplanungsbiros und Stellen

Das mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
beauftragte Buro ist auf dem Deckblatt der Begrindung aufgefihrt.

Mit den einzelnen Fachplanungen wurden zwischenzeitlich folgende Buros beauftragt bzw. sind
dafur folgende Unternehmen/Stellen zustandig:

Architektur Deutsche Post DHL
Gebaudeplanung CRE Germany & Alps
Fritz-Erler-Stral3e 5
53113 Bonn
Archdaomagnetische GEO4 — Gesellschatft fur Geotechnik und Geophysik mbH
Untersuchung Landstral3e 1

82131 Oberbrunn

Artenschutzrechtl. Prifung Buro fur naturschutzfachliche Gutachten
und FFH-Vertraglichkeit: Dipl.-Biol. Dieter Jungwirth
Anatomiestralie 2 Y2
85049 Ingolstadt

Orientierende Baugrund- Kleegrafe Geotechnik GmbH
Untersuchung HolzstralRe 212
59556 Lippstadt

Schalltechn. Untersuchung TUV Rheinland Energy GmbH
Am Grauen Stein

51105 Kdln
Vorhaben- und Ingenieurgesellschaft Gierse — Klauke (IGK)
ErschlieBungsplanung: EmbhildisstralRe 16
Entwasserungsplanung: 59872 Meschede
Verkehrsuntersuchung Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH
Charles de Gaulle Str. 20
53131 Bonn

2. Verfahren

Der Gemeinderat Weichering wurde in der 6ffentlichen Sitzung vom 26.10.2020 erstmals vom
Vorhabentrager uber das geplante Vorhaben ,Sondergebiet Paketzentrum® unterrichtet.

Von den anwesenden Vertretern der Deutschen Post AG wurde dabei anhand einer Prasentation
die Situation zur Ansiedlung eines Paketzentrums am vorgesehenen Standort dargelegt.

Der Gemeinderat Weichering hat am 09.08.2021 den Aufstellungsbeschluss fur die 4.
Flachennutzungsplan&nderung und den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Paketzentrum Weichering“ im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB auf
der Grundlage der Planfassungen mit Vorabzug vom 09.08.2021 gefasst.

Der Vorhabentrager hat auf dieser Grundlage bei der Gemeinde Weichering mit Schreiben vom
08.12.2021 formell den Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplanes nach § 12 BauGB gestellt.
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3. Anlass der Planung

Die Deutsche Post AG mit dem Sitz in Bonn beabsichtigt in der Gemarkung Weichering
(Landkreis Neuburg-Schrobenhausen, Bayern) ein neues Paketzentrum zu errichten. Damit
sollen aufgrund der immer starkeren Zunahme des Versandgeschéfts die in der Region
bestehenden Paketzentren in Augsburg, Regensburg, Nirnberg und Aschheim bei Minchen
entlastet werden.

Fur das Vorhaben soll eine ca. 11 ha gro3e Flache im Westen der Gemeinde Weichering aus der
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung entnommen und in ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Paketzentrum® umgewidmet werden. Besondere Vorteile der
gewahlten Vorhabenflache sind dabei:

= Nach bereits erfolgter Prufung durch den Vorhabentréager eigentumsrechtlich zur
Verfligung stehende Einzelgrundstiicke, die durch Ankauf zu einem ausreichend grofRen
Gesamtareal arrondiert werden kdnnen;

= Topografische Gegebenheiten => vollstandig eben ausgebildete Gesamtflache zur
Minimierung von Abgrabungen und Aufschittungen, da das U-férmige Hauptgebaude
ebenerdig an die umgebenden Verkehrsflachen zur Abwicklung des Liefer- und
Verteilverkehrs angebunden sein muss;

= Unmittelbarer Anschluss an die Autobahnanschlussstelle ,Manching“ der BAB A9 Uber
die BundesstralRe B16 (Anschlussstelle Maxweiler) als Zubringer ohne Ortsdurchfahrt;

= Annahernd zentrale Lage in der Region 10 Ingolstadt und somit mittig zwischen den
bestehenden Paketzentren Augsburg, Regensburg, Nirnberg, Miinchen/Aschheim.

Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes nach 8§ 12
BauGB unter der kommunalen Planungshoheit der Gemeinde Weichering erforderlich.

3.1 Nutzung

Das 40K-Paketzentrum (40K-PZ) ist eine Umschlaghalle im Netzwerk der Deutschen Post AG.
Die Grundfunktion eines PZ besteht darin, Packstiicke (PSt) wirtschaftlich, beschadigungsarm
und bestimmungsgemal zu sortieren. Mit der Sortierung Uber eine Verteilanlage werden zu
Spitzenzeiten 40.000 Sendungen pro Stunde verteilt und zu den jeweiligen Zielen gefahren.

Die Sortierung von PSt im PZ erfolgt grundsatzlich in zwei Stufen. In der Abgangsbearbeitung
werden Sendungen, die von Kunden und Filialen in der umliegenden Region abgeholt wurden,
sortiert. Jeder Sendung wird anhand der Empfangeradresse ein Ziel-PZ in der jeweiligen
Empfangerregion zugeordnet. Die PSt werden auf diese Ziel-PZ sortiert und per LKW dorthin
gefahren.

In der Eingangsbearbeitung werden die ankommenden PSt aus den anderen PZ feiner sortiert,
um sie im nachfolgenden Schritt den Empfangern in der Region um das PZ zustellen zu kénnen.
Zu diesem Zweck hat jedes PZ ihm zugeordnete Zustellbasen (ZB) und Zustellstlitzpunkte (ZSP),
die eine bestimmte Anzahl von Zustellbezirken (ZBez) mit Paketen versorgen. Im PZ werden die
Pakete fir die jeweiligen ZB sortiert und nach Abschluss der Eingangsbearbeitung in diese
gebracht. Dort werden sie dann auf die einzelnen Zustellfahrzeuge verteilt, bevor sie endguiltig
zum Empfanger gebracht werden.

Die beiden Stufen der Abgangs- und Eingangsbearbeitung sind zeitlich voneinander getrennt.

PSt von Kunden treffen in der Regel zwischen 12 und 20 Uhr im PZ ein. Die Kernzeit flr die
Abgangssortierung beginnt gegen 14 Uhr und endet gegen 22 Uhr. Nach Ende der
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Abgangsbearbeitung bzw. wenn die Wechselaufbaubehalter! (WAB) geflillt sind verlassen die
LKW den Hof des PZ in Richtung der verschiedenen Ziel-Paketzentren, bevor die
Eingangsbearbeitung beginnt. Diese beginnt ca. gegen 22:30 Uhr und endet um 06:00 Uhr. Ab
0.00 Uhr beginnt die Kernzeit der Eingangsbearbeitung und ab diesem Zeitpunkt steht im PZ
dann auch die volle Sortierkapazitat zur Verfigung. Die Schichten finden wahrend der normalen
Wochen im Jahr jeweils taglich von Montag bis Samstag statt, wobei die Eingangsbearbeitung
fir den Montag bereits am Sonntagabend beginnt. Die bearbeiteten Sendungsmengen sind an
Montagen jedoch deutlich niedriger, so dass die Kernarbeitstage Dienstag bis Samstag sind. In
den Wochen vor Weihnachten ist die zu bearbeitende Menge insgesamt noch einmal deutlich
hoéher als in den Ubrigen Monaten des Jahres.

Die Zufiihrung der PSt zum PZ geschieht fir die Abgangsbearbeitung hauptsachlich in LKW, die
die Pakete in Rollbehéltern (RBeh) transportieren. Fur die Eingangsbearbeitung werden die
Pakete lose in WBeh zugeflhrt.

Fur die Sortierung werden die ankommenden Fahrzeuge rickwarts an die Tore am Gebaude
angestellt. Hallen- und Fahrzeugtor werden aus der Halle getffnet. In der Abgangsbearbeitung
werden RBeh mit Paketen aus den Fahrzeugen in die Halle gezogen und dann durch Mitarbeiter
entladen. Die Pakete werden einer technischen Verteilanlage zugefihrt, die sie zu den jeweiligen
Zielbereichen im Gebaude, die jeweils ein Ziel-PZ reprasentieren, fordert und dort in Endstellen,
d. h. Rutschen mit Pufferflache, abwirft. Aus diesen Endstellen sollen die Pakete dann
entnommen und lose in die WAB fir die Belieferung der anderen PZ verladen werden. Fur die
Eingangsbearbeitung kommen die Pakete in der Regel lose in WAB auf dem Gelande an. Die
einzelnen WAB werden auf den Ubergabeflachen abgestellt und durch Rangierer mit
Rangierfahrzeugen zu den Entladetoren verzogen. Im Inneren der Halle werden dann die Tore
geodffnet und die Pakete der Sortieranlage zugeftuihrt. Von dort erfolgt der Abwurf in Endstellen fir
jeweils eine Gruppe von ZBez. Die Pakete aus den Endstellen werden in RBeh gelegt und in LKW
verladen bzw. direkt von den Endstellen lose in LKW verladen. Die LKW verlassen zwischen 4
und 6 Uhr den Hof des PZ in Richtung der Zustellstandorte.

Fur die Sortierung der Pakete werden je nach Schicht unterschiedlich viele Mitarbeiter bendtigt.
Der Zeitpunkt der groRRten anwesenden Mitarbeiterzahl ist der Schichtwechsel zwischen
Eingangs- und Abgangsbearbeitung zwischen 22:00 Uhr und 22:30 Uhr. Hier ist geplant, dass in
der Regel die Abgangsschicht in voller Starke auf dem Gelande ist, wahrend etwa die Halfte der
Mitarbeiter der Eingangsschicht bereits vor Ort sind.

4. Lage, GroRRe, Beschaffenheit

4.1 Lage und GrofRRe

Der Geltungsbereich des Vorhabengebietes liegt an der Kreisstral3e ND 18 mittig zwischen dem
Ortsteil Maxweiler (Grof3e Kreisstadt Neuburg a. d. Donau) und Weichering. Es liegt auRerhalb
des bebauten Bereichs, die nachst gelegene mit Wohngeb&auden bebaute Flache ist die Siedlung
am Biberweg (Gemeinde Weichering) in einer Entfernung von ca. 200 m 6stlich. Sudlich des
Vorhabengebietes verlauft die BundesstraRe B 16 und direkt nordlich die Bahnstrecke 5381
Ingolstadt — Neuoffingen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 184.761 m2.

4.2 Beschaffenheit des Grundstiicks

Der Geltungsbereich ist weitgehend eben ausgebildet (OK Gelande ca. 375 m U NN), lediglich im
Bereich der Donaualtarme und in den angrenzenden Feuchtwaldbereichen fallt das Gelande

! Wechselaufbaubehalter sind dhnlich wie Standardcontainer, Transportbehélter, die im Gesamten von einem

Trégerfahrzeug transportiert werden.
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leicht ab (OK Gelande ca. 374 m U NN). Der bisher unbebaute und baurechtlich dem
AulBenbereich zuzuordnende Geltungsbereich wird von der KreisstraBe ND 18 mittig
durchschnitten, sitdlich und ndrdlich davon grenzen lUberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen an. Diese sind im Norden durch den Schornreuter Kanal und die anschlielende
Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen und im Suden durch die Bundesstraf3e B16 begrenzt. Der
Geltungsbereich tberschneidet sich an dessen Ostrand und entlang des in Nord-Sudrichtung
verlaufenden Teil des Schornreuter Kanals mit forstwirtschaftlich genutzten und als Biotope
erfassten Waldflachen.

Der Geltungsbereich tberschneidet sich im Bereich der Grundstlicke beidseits der Kreisstral3e
ND 18 mit dem FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbache, Zucheringer Woérth und Brucker
Forst“ und berthrt dieses kleinflachig in einem Teilbereich nérdlich der KreisstraRe ND 18 / dstlich
des Schornreuter Kanals. Die Waldflachen des FFH-Gebiets im Umfeld des Geltungsbereichs
sind in der Managementplanung als FFH-Lebensraumtyp 9160, Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwalder klassifiziert.?

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Oberflachengewasser:
B Schornreuter Kanal in dem in Stid-Nord-Richtung verlaufendem Abschnitt, wird an
zwei Stellen vom Geltungsbereich gequert
B Kleiner, extensiv fischereilich genutzter Kiesweiher mit Auwaldsaum

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft die 20 kV-Freileitung entlang der Bahnlinie von
Weichering nach Maxweiler der Bayernwerk Netz GmbH. Von dieser zweigt nach Suden eine
Anschlussleitung zum Tanklager Neuburg der Bundeswehr ab.

Gemald dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind
im Geltungsbereich Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind
hingegen nicht bekannt. In dem Waldbestand westlich der Zufahrt zum Tanklager befinden sich
zwei Ruinen, vermutlich aus der Mitte des 20. Jahrhunderts.

Detailliertere Angaben zur Bestandssituation koénnen dem beigefigten Umweltbericht
entnommen werden.

bb. 1. Laeplan de Geltungsberelhes mit eschutzten Flachen ,

2 ygl. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen, Regierung von Oberbayern Sachgebiet

Naturschutz (2011), Karte 2 Bestand und Bewertung
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4.3 Einfigung in das landschaftliche Gesamtgeflige

Ostlich und westlich des geplanten Sondergebiets ,Paketzentrum Weichering“ schlieRen sich
Gehdlzbestande an. Nordlich begleitet ein Geholzstreifen die Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen
und sudlich schlief3t sich nach den offenen Ackerflachen und der B16 der Brucker Forst an. Somit
ist das Paketzentrum von allen Seiten durch Eingriinung umgeben und eine Fernwirkung der
geplanten baulichen Anlagen wird vermieden. Die verkehrlichen Anlagen im westlichen
Geltungsbereich (Anbindung KreisstraBe ND 18 an Bundesstralle B16 / Knoten Maxweiler)
werden nur ertiichtigt und sind im Bestand schon vorhanden, sodass hieraus keine erhebliche
Veranderung des landschaftlichen Gefliges resultiert.

Abb. 2. Blick entlang Kreisstrae ND 18 auf das Plangebiet von Osten

5. Bodenordnende MalRnahmen

Die von der Bauleitplanung betroffenen Flachen wurden zum gré3ten Teil vom Vorhabentrager
von den unterschiedlichen Grundstickseigentimern erworben. Die betroffenen 6ffentlichen
Verkehrsflichen werden im Zuge des Vorhabens gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan
umgebaut und verbleiben in verdnderter Form bzw. Lage dem jeweiligen Stral3enbaulasttrager.
Fur die notwendigen Ausbauvorhaben zusatzlich erforderliche Grundstiicksteilflachen werden
vom Vorhabentrager erworben und nach Abschluss der baulichen Mal3nahmen an den jeweiligen
StraRenbaulasttrager Ubertragen.

Aufteilung:
- Flache fur Paketzentrum (Deutsche Post AG) inkl. Privater Grunflachen
- Verlegung KreisstraRe ND 18 mit Kreisverkehr zur Anbindung des Paketzentrums
(Landkreis Neuburg-Schrobenhausen)
- Um- und Ausbau Anschlussstelle Maxweiler der B 16 mit Briickenertlichtigung (Staatliches
Bauamt Ingolstadt)
- FuB- und Radweg/landwirtschaftlicher Flurweg (Gemeinde Weichering)

Das fur den Geh- und Radweg entlang des Schornreuter Kanals im Norden des Sondergebietes
u. a. erforderliche Grundstick Flurnummer 780/28 befindet sich im Besitz der DB Netz AG. Im
Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wird bei der DB AG im Rahmen einer technischen Prifung
bezlglich der Belange der einzelnen Fachabteilungen der DB AG die mdgliche Umsetzung des
Radweges uber einen Gestattungsvertrag gepriift (Prifergebnis ausstehend).

= 10.05.2022 = Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > ParkstraRe 10 > 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 9
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

Die ins Verfahren eingebrachten naturschutzfachlichen  Ausgleichsflachen  und
Ersatzaufforstungsflachen

- Flurnummer 256, Gemarkung Weichering, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- Flurnummer 735, Gemarkung Bruck, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- Flurnummer 752, Gemarkung Bruck, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- Flurnummer 773/2, Gemarkung Bruck, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- Flurnummer 1726, Gemarkung Feldkirchen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

- Flurnummer 714/2, Gemarkung Untermaxfeld, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

verbleiben beim jeweiligen Grundeigentimer und werden mit einer Dienstbarkeit zu Gunsten der
Gemeinde Weichering als naturschutzfachliche Ausgleichsflache belegt. Der Vorhabentrager
erwirbt zur Erfullung der notwendigen Ausgleichpflicht die fir die Einzelflachen ermittelten
Kompensationspunkte.

Die Zuordnung der verwendeten Ausgleichsflachen zum vorliegenden Bauleitplan erfolgt durch
Regelungen im Durchfihrungsvertrag zwischen der Vorhabentrdgerin und der Gemeinde
Weichering. Nach Beschlussfassung erfolgt die Meldung der Ausgleichsflichen in das
Okoflachenkataster beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt (AuRenstelle Nordbayern).

Flurnummer 243/1 Gemarkung Weichering:

Die Gemeinde Weichering hat im Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstrale“ vom
10.09.2001 die Flurnummer 243/1 (damals nordliche Teilflache der Flurnummer 243) als
Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 3.709 m2 benannt.
Im Zuge des Vorhabens wird die Flache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering“ einbezogen und dort als Flache
fur Niederschlagswasserversickerung festgesetzt und genutzt. Die Ausgleichsflachenfunktion der
Flache fir den Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstral3e“ wird durch ein getrenntes
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes auf eine andere Grundstiicksflache verschoben.

Flurnummer 277 Gemarkung Weichering:

Die Flurnummer 277 der Gemarkung Weichering ist mit einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit und einer Reallast zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere
Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen auf einer Teilflache von
1.050 m2 belastet. Der Grundeigentiimer muss hier in Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur ein lokales Bauvorhaben eine Erstaufforstung vornehmen, deren Umsetzung
urkundlich gesichert ist. Die Flache ist mit ID-Nr. 204238 im Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) erfasst.
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Begrundung
& Details zu Objekt 204238
[ Aligemein
Feldname Inhalt

OEFK-ID 204238

Flachentyp 1

Gemeindekennziffer

Flursticksnummer (Gemarkung/Zahler/Nenner) 8082/277/0
Flachengréfe in m* 1.050,290626248338
Bearbeiter UMWELT\Kaske_U
Stand 10.02.2021 07:53:36

<] I [T»

Bemerkung

Abb. 3. Erstauﬁo}stungsfléce auf Flurnummer 277 mit Dienstbarkeit

Da die suddstliche Teilflache der vorzunehmenden rechteckférmigen Erstaufforstung innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griunordnungsplanes fir das
Paketzentrum liegt, kann die Anpflanzung nicht wie urspriinglich festgelegt durchgefiihrt werden.
Da von Flurnummer 277 jedoch aul3erhalb des Geltungsbereiches eine ausreichend grol3e
Teilflache verbleibt, kann die Anpflanzung zwar in geanderter Lage und Form, aber in der
erforderlichen Gesamtflache von 1.050 m2 auf dem belasteten Grundsttick erbracht werden. Da
der Lageplan der Ausgleichsflache als Teilflache von Flurnummer 277 der Urkunde zur
Dienstbarkeit nur zu Informationszwecken beilag, bleibt die Belastung des Grundstiickes dem
Grunde nach aufrechterhalten, wenn die informelle Darstellung der Flache in der Urkunde und
die Meldung im Okoflachenkataster berichtigt werden.

f ¢ 2 / L
Abb. 4. Verschobene Aufforstungsflache FI. Nr. 277 am Nordwestrand des Vorhabens

Weitere bodenordnende MalRnahmen sind aufgrund der Besitzverhaltnisse nicht erforderlich.
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6. Stadtebauliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Flache des Paketzentrums wird als Sondergebietsflache nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Paketzentrum® ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen sind die weiteren
genannten Nutzungen zulassig:

- Frachthalle

- Verwaltung

- Sprinkleranlage
- Heizzentrale

- Ubergabestation
- Parkhaus

- Pfortnerhaus

- WC/Dusche

- Klaranlage

- Trafo

- Garagen

- Verkehrsflache

Die umverlegte und fir den Lkw-Verkehr ertlichtige KreisstralRe ND 18 sowie die umgestaltete
Anschlussstelle Maxweiler der B 16 werden als StraRBenverkehrsflache dargestellt, welche dem
Uberortlichen Verkehr dienen.

Der Teil der rickgebauten Kreisstrale ND 18 im dstlichen Plangebiet welcher kiinftig der
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache auf Flurnummer 236 dient, wird als besondere
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Feld- und Waldweg festgesetzt.

Weiterhin wird eine Radwegeverbindung von der Stadtgrenze Neuburg a. d. Donau entlang der
Bahnlinie 5381 Ingolstadt — Neuoffingen Richtung Weichering festgesetzt. Diese wird als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung Fu3- und Radweg)
festgesetzt. Der Abzweig vom Ful3- und Radweg zum Sondergebiet Paketzentrum wird als private
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg in der Unterhaltungslast des
Vorhabentragers festgesetzt.

Die ubrigen Flachen sind als offentliche und private Grinflachen, sowie eine bestehende
Waldflache im 0stlichen Geltungsbereich als Flache fur Wald festgesetzt. Weiterhin ist eine
Teilflache des Biotops 7233-1139-001 als Wasserflache festgesetzt, welche im Bestand bereits
vorhanden ist.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Fur die unterschiedlichen Baufelder im Sondergebiet Paketzentrum wird im Folgenden das Maf3
der baulichen Nutzung entsprechend der Vorhabenplanung festgesetzt. In Summe wird dabei fiir
die Gebaude eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,4, bezogen auf die Gesamtheit der einzelnen
Flurnummern innerhalb des als Sondergebiet festgesetzten Teiles des Geltungsbereiches
erreicht. Der Orientierungswert fir Obergrenzen nach 8§ 17 BauNVO fir sonstige Sondergebiete
nach § 11 BauVNO von 0,8 wird damit nicht erreicht. Dagegen ist vorhabenbedingt fur die
genannte Bezugsflache eine GRZ 2 fir alle versiegelten Freiflachen (Verkehrsflachen, Park- und
Abstellflachen) von maximal 1,0 zulassig. Diese Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird
geltend gemacht, da bei einem Logistikunternehmen betriebsbedingt grof3flachig versiegelte
Bereich erforderlich sind, die im vorliegenden Fall mdglichst kompakt gehalten werden um das
Betriebsgelande so flachensparend als zwingend erforderlich zu gestalten und eine noch groRRere
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Flacheninanspruchnahme zu vermeiden. Zudem wird mit grof3flachigen Dachbegriinungen auf
den zu errichtenden Gebauden der Versiegelung teilweise entgegengewirkt. Ebenso sind am
Ostrand des Geltungsbereiches Grinflachen und Flachen zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers sowie Flachen zum Erhalt des vorhandenen Bestandes (Wald, Weiher-
und Gehdlzbiotop) festgesetzt, die jedoch auf die GRZ 2 aufgrund der eng begrenzten
Bezugsflache nicht anrechenbar sind.

Frachthalle

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflaiche von 36.905 m? festgesetzt. Die Anzahl
der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss beschrankt, wobei die Wandhdhe gemessen von
dem festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m . NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut nicht mehr als 15,00 Meter betragen darf.

Als Dachart ist ein Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 5° festgesetzt. Zur Minimierung
der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut sind die Schenkel der Frachthalle in Ost-West-
Richtung (siehe Planzeichnung) extensiv zu begrinen, wobei die durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke mindestens 6 cm betragen muss. Der Kopfbau der Frachthalle (siehe
Planzeichnung) ist mit Photovoltaik zu bestiicken.

Dem Baufeld ist in der Nordwestecke der Frachthalle ein ergé&nzender eingeschossiger
Technikanbau zugeordnet. Im Innenhof der U-férmig nach Osten getffneten Frachthalle sind am
ndrdlichen und sldlichen Gebaudeschenkel je ein zweigeschossiger SaniWirfel angebaut.

Verwaltung

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 1.343 m2 festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf vier Vollgeschosse beschrankt. Aufgrund der Untergrundverhéltnisse
(hoher Grundwasserstand) wird auf einen Keller verzichtet, wodurch die Notwendigkeit eines 4-
geschossigen Gebaudes entsteht. Die Wandhbhe gemessen von dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m . NHN) bis Schnittkante Wand / Dachhaut wird auf
18,00 m begrenzt. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Als Dachart ist ein Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 5° festgesetzt. Zur Minimierung
der Warmeabstrahlung tber die Dachhaut ist das Dach zu begriinen, wobei die durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.

Die Frachthalle und das Verwaltungsgebaude sind an der stidwestlichen Ecke der Frachthalle
zusammengebaut und besitzen im Erdgeschoss eine direkte Verbindung.
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5. Baufelde;‘lfzracﬁfthalle und Verwaltungsgebéﬂ&é
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Abb.

Sprinkleranlage

Die Sprinkleranlage besteht aus der mittig liegenden Loschwasserzentrale und zwei seitlich
liegenden Léschwassertanks zur Vorhaltung des notwendigen Loschwassers.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 1.023 m2 festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die Wandhthe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m 0. NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 19,00 m begrenzt.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt. Zur Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach der
Ldschwasserzentrale zu begriinen, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens
12 cm betragen muss.

Heizzentrale

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 256 m2 festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die WandhOhe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m 0. NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 5,00 m begrenzt.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt.

Ubergabestation

Eine Ubergabestation ist das Bindeglied zwischen der offentlichen Versorgung und der
Hausanlage, von dort werden die Medien weiter verteilt. Hier sind bei Gebauden dieser
GroRRenordnung auch die Trafos, die Nieder-, und Mittelspannungsanlage, etc. untergebracht.

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 277 m2 festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die Wandhthe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. . NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 6,00 Meter begrenzt.

Als Dachart ist ein Pult- oder Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° festgesetzt.
Zur Minimierung der Warmeabstrahlung tGiber die Dachhaut ist das Dach zu begriinen, wobei die
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.
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Parkhaus
Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 3.471 m?2 festgesetzt und die Anzahl

der Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse beschrankt. Die Wandhthe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. . NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 11,50 Meter begrenzt.

Als Dachart wird ein Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 5° festgesetzt. Zur
Minimierung der Wéarmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach zu begriinen, wobei die
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.
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Abb. 6. Baufelder Parkhaus und Ubergabestation (nicht genordet)

Pfortnerhaus (SuS)
Das Pfortnerhaus (SuS = Service- und Security-Point) liegt direkt norddstlich des Kreisverkehrs

der Kr ND 18 und bildet den zentralen Zugang zum Gelande fir FuBganger. Im Baufeld wird eine
maximal Giberbaubare Grundflache von 643 mz2 festgesetzt und die Anzahl der Vollgeschosse auf
ein  Vollgeschoss beschrankt. Die Wandhtéhe gemessen von dem festgesetzten
Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. (. NHN) bis Schnittkante Wand / Dachhaut wird auf

4,50 m begrenzt.
Als Dachart wird ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° festgesetzt.

Dem Baufeld zugeordnet ist eine Stellflache fur Fahrradunterstéande fiur bis zu 170 Fahrrader.

WC/Dusche
Das Sanitargebaude ,WC/Dusche® ist baulich den LKW-Ruheplatzen zugeordnet und beinhaltet

sanitéare Anlagen fur die LKW-Fahrer*innen wahrend der Ruhezeit innerhalb des Geléandes des
Paketzentrums.

Im Baufeld wird eine maximal Giberbaubare Grundflache von 95 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die Wandhdhe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. . NHN) bis Schnittkante Wand /

Dachhaut wird auf 3,00 m begrenzt.
Als Dachart wird ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° festgesetzt.
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Klaranlage

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 274 m? festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse beschréankt. Die Wandhdhe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. U. NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 10,50 m begrenzt.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt. Zur Minimierung der Warmeabstrahlung Uber die Dachhaut ist das Dach zu
begriinen, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm betragen muss.

Trafo

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 111 m2 festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die Wandhohe gemessen von dem
festgesetzten HOhenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. 4. NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 4,00 m begrenzt.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt.

Garagen

Im Baufeld wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 189 m2 festgesetzt und die Anzahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die Wandhthe gemessen von dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt OK Belag (376,35 m. U. NHN) bis Schnittkante Wand /
Dachhaut wird auf 2,50 m begrenzt.

Als Dachkonstruktion ist ein Pult- bzw. Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10°
festgesetzt.

Verkehrsflache

In der Teilflache ,Verkehrsflache* des Sondergebiets ,Paketzentrum Weichering® kdnnen
Verkehrsflachen in dem Umfang, wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt, gebaut
werden, auch wenn diese eine Grundflachenzahl von 0,8 libersteigen - in § 17 BauNVO wird 0,8
als Orientierungswerten fur die Obergrenzen der Grundflachenzahl angesetzt. Laut § 19 Abs. 4
Satz 3 kann von diesen Orientierungswerten abgewichen werden, wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung
fuhren wirde. Im vorliegenden Bebauungsplan wirde dies zu einer wesentlichen Erschwerung
der Grundstiicksnutzung fiihren, da nach § la Abs. 2 BauGB sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden soll. In der vorliegenden Planung ist daher eine hoher Versiegelungsgrad
der Aul3enflachen angestrebt, um den Gesamteingriffsbereich moglichst kompakt zu halten und
die Vorhabenflache so effektiv wie moglich zu nutzen. Ziel ist, die Entnahmeflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst® und die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsschutzgebiet moglichst gering zu halten.

In der Verkehrsflache werden neben den erforderlichen Fahrgassen zur Abwicklung des
Betriebsverkehrs Lkw-Parkplatze, Lkw-Ruheplatze, Wechselbriicken-Stellplatze und Stellplatze
vor Toren errichtet (laut Vorhabenplanung).

Aufgrund der hohen Dauerbelastung der Verkehrsflachen sowie der punktuellen Belastungen
durch das Abstellen der Wechselbricken sind die Verkehrsflachen in Betonbauweise
herzustellen, da sich bei hohen AuRentemperaturen im Sommer die StellfRBe der
Wechselbriicken in versiegelte Flachen aus Asphalt eindriicken und sich in den Fahrgassen
Spurrinnen bilden wirden.

Dachaufbauten

Technische Geb&udeausstattung bis 3 m und Absturzsicherung (Gelander, Briistung) inkl. Sockel
bis 1,20 m sind grundsétzlich auf allen Geb&uden zuldssig. Die technische Gebaudeausstattung
darf maximal einen Flachenanteil von 30 % der jeweiligen Dachflache eines Gebaudes
einnehmen.
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Werbeanlagen

Entsprechend den textlichen Festsetzungen sind Werbeanlagen nur auf der Fassade des
Verwaltungsgebaudes mit hdchstens 15 % der Fassadenflache zul&ssig. Weitere erforderliche
Werbeanlagen (Pylone, Stelen, Fahnen, Hinweisschilder etc.) sind bis zu einer Hohe von 10 m
zulassig (verfahrensfreie Werbeanlagen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 Buchstabe g) BayBO).

Larmschutzwande
Die festgesetzten Larmschutzwande sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Beleuchtungsmasten
In der gesamten Sondergebietsflache ,Paketzentrum Weichering® sind Beleuchtungsmasten und
Masten fur Seilbeleuchtungen mit einer Héhe von bis zu 16 m tUber OK Verkehrsflache zuléssig.

Einfriedungen

Die im Planteil festgesetzte Einfriedung ist mit einer Hohe von bis zu 2,5 m tUber Geldnde zuldssig.
In die Einfriedung eingebunden sind Tor- und Schrankenanlagen um ein zielgerichtetes
Befahren/Begehen des Gelandes zu gewahrleisten. Darliber hinaus notwendige Masten zur
Videolberwachung des Gelandes dirfen bis zu einer Hohe von 6,0 m Uber Geldnde errichtet
werden.

Abstandsflachen

Die Gemeinde Weichering besitzt keine von der glltigen Bayerischen Bauordnung abweichende
Satzung zur Abstandsflachenregelung. Bezlglich aller gemal Vorhabenplan zu errichtenden
Gebaude kann die nach BayBO erforderliche Abstandsflache von 0,2 H, mindestens jedoch 3 m
eingehalten werden. In Art. 6 Abs 5 Satz 1 BayBO wird die Tiefe der Abstandsflache fir Gewerbe-
und Industriegebiete mit 0,2 H angegeben. Da das Vorhaben dem eines Gewerbebetriebes
gleichgesetzt werden kann, werden die entsprechenden Abstandsflachen angewendet. Bezogen
auf die zu errichtenden Larmschutzwande ist dies nicht an jeder Stelle mdglich.

- LSW 1: Die Larmschutzwand LSW 1 (9 m hoch) am Kreisverkehr am Westrand des
Vorhabens wird ohne Abstandsflache zum westlich angrenzenden Wald errichtet. Da die
LSW entlang der vorhabenbedingten Rodungsgrenze des bestehenden Waldes errichtet
wird, ist der vom Schlagschatten der LSW betroffene Wald derzeit durch bestehenden
Wald bereits verschattet, so dass keine Neuverschattung geltend gemacht werden kann.
Zudem regelt das Abstandsrecht nach Art. 48 AGBGB nur den einzuhaltenden
Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken (4 m bei Bdumen > 2 m); eine
Verschattung von Waldflachen kann damit nicht geltend gemacht werden.

- LSW 2: In Parallelfihrung der LSW 2 (9 m hoch) mit dem Geh- und Radweg kann die
Abstandsflache auf den Weg abgeschlagen werden.

- LSW 3 bis 6: liegen innerhalb des Vorhabengelandes, so dass nachbarliche Belange
nicht betroffen sind.

- LSW 7: Die Larmschutzwand LSW 7 (10 m hoch) verlauft im Stden entlang der zu
verlegenden Kreisstral3e; die Abstandsflache kann auf die stralRenbegleitende Grinflache
(Baumreihe) abgeschlagen werden. Nach Sudwesten grenzen Grunflachen der
Vorhabentragerin an, so dass keine nachbarlichen Belange betroffen sind. Nach
Nordwesten grenzt mit Flurnummer 236 ein landwirtschaftlich genutztes Fremdgrundsttick
an (Granland). Hier ist die LSW um 11,40 m von der westlichen Grundstiicksgrenze
zurlickgesetzt, so dass eine Abstandsflache > 1 H erreicht wird und keine Verschattung
des Nachbargrundstiickes mit Ertragsausfall entsteht.
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Stitzmauern

Am Nordostrand der Sondergebietsflache ist aufgrund der absoluten Hohe der Verkehrsanlagen
gegenuber dem abfallenden Gelédnde eine max. 2 m hohe Winkelstiitzmauer zum Abfangen des
Gelandeverlauf auf der Grundstiicksgrenze zur dstlichen Flurnummer 234 hin notwendig.

6.3 Bedingtes Nutzungsrecht (8 9 Abs. 2 BauGB)

Der Betrieb des Paketzentrums ist erst nach Errichtung der Larmschutzeinrichtungen zulassig.
Hierdurch wird sichergestellt, dass keine schadliche Umwelteinwirkungen an den untersuchten
Immissionsorten erreicht werden und die Bewohner entsprechend den berechneten Werten der
schalltechnischen Untersuchung keinen schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind.

Eine Bauerhaltungspflicht sowie eine Wiederherstellungspflicht im Falle der Zerstérung wird im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart, um einen dauerhaften Schutz der Bevélkerung zu erreichen.

6.4 Gestaltung der Baukorper

Zur Eingliederung in das Landschaftsbild ist auf die Gestaltung der BaukoOrper besonderes
Augenmerk zu legen. Deswegen wird eine zurtckhaltende, sich einfligende Fassadengestaltung
angestrebt. Lediglich ein Teil der Fassade des Verwaltungsgebaudes darf zu Werbezwecken
genutzt werden, dieses ist jedoch als untergeordnet einzustufen.

Die konkrete Gestaltung der Baukdrper wurde von der Deutschen Post DHL — CRE Germany &
Alps nach den Vorgaben der DHL erarbeitet und ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

Die farbliche Gestaltung der Larmschutzwénde wird im Zusammenhang mit der Fassade
entwickelt, um ein Einfigen in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

7. Grinordnerische Festsetzungen

7.1.1 Private Griunflachen

Das Sondergebiet wird durch private Grinflachen nach auf’en abgegrenzt. Die privaten
Griunflachen sind den Festsetzungen entsprechend zu gestalten und dienen der Einbindung des
Vorhabens in den umliegenden Landschaftsraum.

In einem Teilbereich der privaten Grunflachen dstlich und sudostlich des Vorhabens werden
zusatzlich Flachen zur Versickerung des von den Dach- und Hofflichen anfallenden
Niederschlagswassers festgesetzt.

Die privaten Grunflachen mit Versickerungsflichen werden als extensives Griinland entwickelt
und hierzu mit einer gebietsheimischen Regio-Saatgutmischung aus dem Produktionsraum Nr. 8,
Herkunftsgebiet Nr. 16 ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion® mit hohem Krauteranteil und
niedrigwichsigen Grassorten angesat und extensiv gepflegt (maximal 3-malige Mahd pro Jahr
mit Entfernung des Méhgutes).

Entlang der KreisstralRe ND 18 ist im Norden die Pflanzung einer Baumreihe aus Winterlinden
(stadtklimafeste Art) zur Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum festgesetzt.

Um eine hohe dkologische Wertigkeit der anzupflanzenden Gehdlze zu erreichen und um Flora
und Fauna optimal zu férdern, wird - soweit verfiigbar und standdrtlich sinnvoll - die Verwendung
gebietseigener Geholze (Herkunftsregion Nr. 6.1 Alpenvorland) empfohlen.

Die Festsetzung der privaten Griunflachen dient der Minimierung der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft durch das Vorhaben und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen. Neben den
positiven Auswirkungen der begrinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der
Bodenfunktionen auf diesen Flachen, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und
Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten Biotopverbund zwischen den
Grunstrukturen innerhalb und aufRerhalb des Vorhabengebietes.
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7.1.2 Grinordnungsplan

Im integrierten Grinordnungsplan sind griinordnerische Festsetzungen zum Schutz vorhandener
Biotope und Gehdlzbestdnde sowie zur Gestaltung der festgesetzten Griinflachen getroffen. Als
wesentliche grunordnerische Elemente der Eingrinung des Vorhabens sind dabei eine
Baumreihe aus einer stadtklimavertraglichen Winter-Lindenart entlang der verlegten Kreisstral3e
und die Bepflanzung der Larmschutzwéande mit Rank- und Kletterpflanzen festgesetzt. Hierzu ist
festgesetzt, dass die AuRenseite der Larmschutzwéande aulRerhalb der Waldbereiche auf 50 %
der Flache mit technischen Rankhilfen zu versehen ist.

7.1.3 Bepflanzung Sondergebietsflache

Das Betriebsgelande des Sondergebietes lasst aufgrund der kompakten Verkehrsanlagen wenig
Raum fur Bepflanzungen. Die unbefestigten Flachen sollen — vornehmlich im westlichen
Eingangsbereich - mit Baumreihen und flachigen Geholzpflanzungen gegliedert und begriint
werden. Dabei sind fur die Baumpflanzungen aufgrund der hohen Warmeruckstrahlung der
grof3flachig versiegelten Verkehrsflachen eines Logistikbetriebes hitze- und
stadtklimavertragliche Baumarten (gemaf Leitarten des standortlichen Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldes) zu verwenden:

- Acer campestre z.B. "Elsrijk” oder "Huibers Elegant’ Feld-Ahorn

- Acer platanoides z.B. “Allershausen’ Spitz-Ahorn

- Acer rubrum z.B. "Somerset” oder "Redpointe’ Rot-Ahorn

- Corylus colurna z.B. "Granat’ Baum-Hasel

- Fraxinus excelsior z.B. "Westhof's Glory" Stral3en-Esche

- Pyrus calleryana “Chanticleer Chinesische Wildbirne

- Quercus palustris z.B. “Green Dwarf" oder "Green Pillar’ Sumpf-Eiche

- Quercus robur x bicolor "Regal Prince’ Ko6nigliche Prinz-Eiche

- Sorbus aria z.B. "Magnifica’ oder "Majestica’ Mehlbeere

- Sorbus intermedia z.B. "Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
- Tilia cordata z.B. "Greenspire™ oder "Rancho’ Stadt-Linde, Winter-Linde
- Tilia europaea z.B. "Pallida Kaiser-Linde

- Tilia tomentosa z.B. "Brabant” oder "Szeleste" Silber-Linde

- Ulmus glabra Berg-Ulme

- Zelkova serrata z.B. “Green Vase® Japanische Zelkowe

Flachige Gehdlzpflanzungen auf verbleibenden Grinflachen zwischen den Verkehrsflachen
werden mit gebietsheimischen StrAduchern bepflanzt; auch hier sind bevorzugt
stadtklimaresistente Sorten zu bevorzugen:

- Carpinus betulus Hainbuche

- Cornus mas Kornelkirsche

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus lavallei z.B. "Carrierei’ Apfel-Dorn

- Crataegus monogyna Weil3-Dorn

- Ligustrum vulgare Liguster

- Rosa arvensis Kriechende Rose

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

7.1.4 Dachbegriinung

Wie in Kapitel 6.2 beschrieben werden fur einzelne Baufelder oder Teile einzelner Baufelder
festgesetzt, dass die Dacher zu begriinen sind um die Steigerungen der Okosystemleistungen
von Dachbegriinungen am Standort zu nutzen:
- Wasserrickhaltevermégen bzw. Verzégerung des Dachwasserabflusses;
- Reduzierung von Hitzeinseln durch Minimierung der Warmeabstrahlung Gber der
Dachhaut;
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- Feinstaubbindung und Verdunstungsleistung zur Verbesserung des Mikroklimas;
- Biodiversitéat — Lebensraume fir Pflanzen und nicht bodengebundene Tierarten.

Hierbei wird fur die Teile der Frachthalle, die begrint werden sollen, eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt, wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 6 cm
betragen muss. Aus statischen Griinden ist hier ein dickerer und damit schwerer Dachaufbau fir
eine intensivere Begriinung nicht maéglich.

In den restlichen Baufeldern, in denen eine Dachbegriinung festgesetzt ist, wird eine intensivere
Dachbegriinung festgesetzt. wobei die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke mindestens 12 cm
betragen muss.

7.2 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.2.1 Vermeidungsmalnahmen

Die Vermeidungsmalnahmen, die in ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und FFH-Vertraglichkeitsabschatzung“ beschrieben sind,
wurden im Umweltbericht (vgl. Ziff. 2.4) der einen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
darstellt, beschrieben.

Die Vermeidungsmafl3nahmen dienen der Vermeidung oder Minderung von Geféhrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten um die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG abzuwehren.

Zur Minimierung des Flachenbedarfs des Vorhabens und daraus abgeleitet des
naturschutzfachlichen Kompensationsbedarfes wurden die notwendigen baulichen Anlagen und
innerbetrieblich erforderlichen Verkehrsflaichen des Logistikbetriebes auf einer mdglichst
kompakten Flache geplant. So konnte im Zuge der Vorhabenplanung auf die Inanspruchnahme
der norddstlichen Flurnummer 236 verzichtet werden, die auRerhalb des Geltungsbereiches
verbleibt.

Durch die Verkiurzung der Frachthalle und die Riicknahme der Verkehrsflachen im Norden und
Osten der Frachthalle konnte zudem ein Abrticken von den dort vorhandenen amtlich kartierten
Biotopen (7233-1137-003 Altarm nordostlich Vorhaben und 7233.1139-001 Weiher 0Ostlich
Vorhaben) erreicht werden. Da der Bau der angrenzenden L&rmschutzwande von der
Vorhabenseite her erfolgt, entsteht keine direkte bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigung der
Biotopflachen.

7.2.2 Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen aus der Eingriffsregelung

Gemall dem beiliegenden Umweltbericht wurde ein Gesamtkompensationsbedarf von 566.000
Wertpunkten ermittelt. Zusatzlich ist fir Eingriffe in Wald nach BayWaldG ein Ausgleich von
17.479 m2 Waldflache zu erbringen. Fur Eingriffe in den FFH-Lebensraumtyp 9160 Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwalder ist ein Ausgleich von 15.076 m?2 zu erbringen, der sich mit den
Eingriffen nach BayWaldG Uberschneidet. Der Ausgleichsbedarf wird auf folgenden
Ausgleichsflachen erbracht:
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Ausgleichsflache Al (zugleich Ersatzaufforstung nach BayWaldG)

Flurnummer 256, Gemeinde und Gemarkung Weichering

anzurechnende Teilflache 19.859 m?, Kompensationsumfang 165.632 Wertpunkte
davon:

Eichen-Hainbuchenwald FFH-LRT 9160 15.310 m2

Waldsaum 3.899 m?

Summe Ausgleich nach BayWaldG 19.209 m2

Ausgleichsflache A2
Flurnummer 752, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Bruck
anzurechnende Teilflache 17.164 m?, Kompensationsumfang 91.241 Wertpunkte

Ausgleichsflache A3
Flurnummer 735, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Bruck
anzurechnende Teilflache 8.944 m2, Kompensationsumfang 27.533 Wertpunkte

Ausgleichsflache A4
Flurnummer 773/2, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Bruck
anzurechnende Teilflache 5.384 m2, Kompensationsumfang 33.823 Wertpunkte

Ausgleichsflache A5
Flurnummer 1726, Stadt Neuburg an der Donau, Gemarkung Feldkirchen
Gesamtflache ca. 33.600 m?, Kompensationsumfang ca. 168.000 Wertpunkte

Ausgleichsflache A6
Flurnummer 714/2, Gemeinde Kdnigsmoos, Gemarkung Untermaxfeld
anzurechnende Teilflache 16.000 m2, Kompensationsumfang 80.000 Wertpunkte

Zur Deckung eines gegebenenfalls erforderlichen zusatzlichen Ausgleichsbedarfs stehen
zudem weitere Okokontoflachen zur Verfugung.

Die vorgesehenen Entwicklungsziele und Herstellungs- und PflegemaRnahmen kénnen dem
beigefiigten Umweltbericht enthommen werden.

Da die landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Region durch umfangreiche
InfrastrukturmalBnahmen stark in Anspruch genommen werden, sollte die Pflege der
Ausgleichsflachen, soweit dies dem Vorhabentrager moglich ist, durch extensive
landwirtschaftliche Nutzung durch Landwirte erfolgen.

Um die Betroffenheit der drtlichen Landwirte unter Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange
nach § 15 Abs. 3 BNatSchG durch Bereitstellung von Ausgleichsflachen soweit als mdglich zu
minimieren, wurde fur einen Teil der Ausgleichsflachen (A2 bis A4) auf bereits umgesetzte, aber
formal noch nicht einem Eingriff zugeordnete, Ausgleichsflachen aus dem Okokonto des
Wittelsbacher Ausgleichsfonds und auf Okokontoflachen der greeNature solutions GmbH (A5,
AB) zuriickgegriffen. Der Waldausgleich erfolgt in direkter Anbindung an den Brucker Forst, um
das durch das Vorhaben betroffene FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbéache,
Zucheringer Worth und Brucker Forst* zu starken, wodurch die zur Verfigung stehende
Flachenauswahl! stark eingeschrankt ist. Dariiber hinaus weist die Ausgleichsflache Al im
Gegensatz zu den westlich, nordlich und dstlich des Vorhabens gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen keine sehr hohe, sondern lediglich eine hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf.
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7.2.3 Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat, die in
,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung® beschrieben sind, wurden in den Festsetzungen des
Bebauungsplans konkretisiert und sind im Umweltbericht (vgl. Ziff. 2.4), der einen Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan darstellt, beschrieben.

Demnach ist im Laufe des Verfahrens ein Amphibienschutzkonzept zu erarbeiten und dort
formulierte MalBhahmen, soweit sie baurechtliche festzusetzen sind, in die Bauleitplanung
aufzunehmen.

7.2.4 Flachen zum Erhalt von Baumen Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die beiden Teilbiotopflachen der Biotope 7233-1042-001 und 7233-1133-015 entlang der
KreisstraRe ND 18 im westlichen Bereich des Geltungsbereichs, die im Geltungsbereich liegen,
werden als zu erhaltende Flachen festgesetzt. Ziel ist es die vorhandenen Biotopflachen auch
weiterhin zu erhalten.

Im Biotop-Nr. 7233-1139-001 liegt ein kleiner Kiesweiher, der zusammen mit seiner
Verlandungsvegetation und seinem Auwaldsaum gesichert wird.

Nordlich auRerhalb des Geltungsbereiches liegt ein Altwasserarm der als Biotop-Nr. 7233-1137-
003 amtlich kartiert ist. In der Realitat reicht der gewasserbegleitende Gehdlzsaum in den
Geltungsbereich hinein. Um den Gehoélzbestand zu sichern ist hier die Verkehrsflache des
Vorhabens etwas zuriickgesetzt (Wechselbrickenstandorte und Miullplatz) und der im
Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand als Flache zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

7.2.5 Flache fur Wald

Im Osten des Geltungsbereichs wird der bestehende Wald als Flachen fur den Wald festgesetzt.
Im Bereich der vorhabenbedingten Rodungsflachen am Westrand (flachiger Waldverlust fur
Kreisverkehr, Umlegung KreisstraRe ND 18 nach Suden und westliche Vorhabenteile) und
Ostrand (Walddurchschneidung fir Umlegung Kreisstral3e ND 18) sind zusatzlich baubedingte
Rodungsbereiche erforderlich, die nach Abschluss der Baumalinahmen wieder als Waldrand
hergestellt werden und daher im Bebauungsplan ebenso als Flachen fur Wald festgesetzt sind.

8.  ErschlieBung
8.1 StralRen und Wege

8.1.1 Ubergeordnetes StralRennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes fir den Schwerlast- und Kraftfahrzeugverkehr findet tber die
KreisstralRe ND 18 statt. Durch die Anordnung von Zu- und Abfahrt vom Betriebsgelande des
Paketzentrums wird sichergestellt, dass der gesamte Schwerlastverkehr und der grof3te Teil des
Kraftfahrzeugverkehrs Uber die Anschlussstelle Maxweiler und damit Gber die B 16 abgewickelt
wird. Durch die Anbindung der Ausfahrt des Paketzentrums direkt in den Kreisverkehr und die
Verlangerung der Einfadelstreifen gestaltet sich die Ab- und Zufahrt Gber die B 16 deutlich leichter
als die Zu- und Abfahrt Uber die Kreisstralie ND 18 nach Weichering oder Maxweiler.
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Abb. 7. Verkehrliche Erschlielung B16 AS Maxweiler (IGK Meschede, Planungsvariante 10, 17.05.2021)

Mit dem Bau des Paketzentrums wird die bestehende KreisstralZe ND 18 Richtung Stden verlegt
und verlauft dann im Bereich des Paketzentrums in Parallellage zur B 16. Da entlang der B 16
eine Anbauverbotszone von 20 m und weitere 20 m Baubeschrankungszone gelten, liegt die
BankettauRenkante der umverlegten ND 18 in einem Abstand von 40 m zur B16. In Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt darf die erforderliche StralBenbdschung in die
Baubeschrénkungszone hineinreichen.

Weiterhin sind verschiedene Baumafnahmen zur StraRenertlichtigung notwendig. Die
KreisstralRe ND 18 weist im Bestand teilweise einen StralRenquerschnitt von 6,5 m auf und wird
im Rahmen der Neuplanung abschnittsweise auf 7,0 m verbreitert. Die Knotenpunkte sowie
Kurvenbereiche werden entsprechend der notwendigen Schleppkurven eines Giga-Liners
ausgestaltet. Die Bricke Uber die B 16 an der Anschlussstelle Maxweiler ist fur den
Schwerlastverkehr des Paketzentrums grundsatzlich geeignet, wird jedoch ertiichtigt. Aufgrund
der beengten Verhéltnisse der Stral3engrundstiicke sind zur Errichtung des Briickenbauwerks
Uber die B 16 Stutzmauern mit einer Héhe von bis zu 6,0 m notwendig. Hierbei wird durch den
verschmaélerten Neubau der Briickenkappen eine Verbreiterung der Fahrbahn um 1 m erreicht.
Weiterhin werden die vier Ein- und Ausfadelspuren von/zur B16 auf 150 m verlangert, um den
Lkw-Verkehr ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs auf der B16 geregelt abwickeln zu
konnen. Samtliche Planungen sind mit den entsprechenden StralRenbaubehdrden (Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen, Staatliches Bauamt Ingolstadt) sowie der Regierung von Oberbayern
abgestimmt.

Mit der Umverlegung der KreisstraRe ND 18 wird auch der Umbau des Knotenpunkts Biberweg
notwendig. Der Knotenpunkt wird leicht stdlich in gleicher Ausfiihrung mit Linksabbiegerspur
wiedererrichtet.

Weiterhin wird die KreisstraRe ND 18 dann auf einer Lange von ca. 700 m zurlickgebaut. Im
Ostlichen Bereich wird ein Teil des alten Stral3enverlaufs als Feldweg zur Erschlieung des
Flurstiicks 236 umgewidmet und endet mit einer Wendeflache und einer Zufahrt zum Sudrand
des Grundstiickes FI. Nr. 236.
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8.1.2 Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen

Entlang der freien Strecke der BundesstralRe B 16 gilt gemafd § 9 FStrG fur bauliche Anlagen bis
20,0 m Abstand vom &uR3eren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. Bis zu einem Abstand
von 40,0 m bedurfen Baugenehmigungen der Zustimmung der obersten Landesbaubehorde.
Die Sondergebietsflache Paketzentrum befindet sich auf3erhalb der genannten Anbauverbots-
und Baubeschrankungszonen, sodass eine Zustimmung der obersten Landesbaubehérde nicht
notwendig ist.

Entlang der freien Strecke der Kreisstrafl3e ND 18 gilt gemaf3 Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche
Anlagen bis 15,0 m Abstand vom &ufReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. In
Abstimmung mit der zustandigen StralRenbaubehérde (KreisstralBenverwaltung Landratsamt
Neuburg-Schrobenhausen) wurde diese auf der Nordseite der Kreisstra3e ND 18 entlang des
Sondergebiets ,Paketzentrum Weichering“ auf 8,0 m verringert.

8.1.3 Anschluss Paketzentrum an Kreisstrafle ND 18

An der Westseite des Paketzentrums wird ein Kreisverkehr an der Kreisstraf3e ND 18 angelegt.
Hier mindet die Ausfahrt des Paketzentrums ein und die Zu- und Abfahrt des Parkhauses des
Paketzentrums wird ebenfalls mitangeschlossen. Vorteil dieser Anbindungsform ist, dass es
keine Linksabbieger gibt, welche den Durchgangsverkehr aufhalten konnten und dass durch die
verminderte Geschwindigkeit im Kreisverkehr die Unfallgefahr gemindert wird.

Der Kreisstralle ND 18 nach Osten folgend, schlielt sich dem Kreisverkehr eine
Linksabbiegerspur an, welche mehrere Lkw aufnehmen kann und der Verkehrsfluss somit
gesichert ist. Von dieser Linksabbiegerspur biegt man auf die Zufahrt des Paketzentrums ein, wo
ein dreireihiger Stauraum fiir Lkw vorhanden ist. Die Zufahrt ist im Einbahnverkehr geregelt, so
dass alle Fahrzeuge auf das Gelande des Paketzentrums von Stiden her zu fahren. Eine Ausfahrt
ist an dieser Stelle demnach nicht méglich, so dass kein ausfahrender LKW irrtiimlich nach Osten
Richtung der Ortslage Weichering fahrt. Die Ausfahrt aus dem Gelande des Paketzentrums
verlauft dagegen ausschlie3lich Uber den Kreisverkehr, so dass alle Fahrzeuge wieder auf die
KreisstralRe ND 18 in Richtung B16 gerichtet ausfahren.

8.1.4 Rad- und FuRgangerverkehr

Die bestehende Fuf3- und Radwege-Verbindung von Maxweiler nach Weichering verlauft bisher
Uber die KreisstralRe ND 18. Mit der Umverlegung des Ful3- und Radverkehrs auf eine gesonderte
Wegeverbindung entlang der Bahnlinie wird eine Erhéhung der Sicherheit des FuRR- und
Radverkehrs erreicht. Dies fuhrt vor allem in Anbetracht des deutlich erhéhten Lkw-Anteils am
vermehrten Gesamtverkehr zu einer erhdhten Sicherheit fir den Rad- und FuRverkehr.

Der Radweg wird im Osten des Vorhabengebietes von der Kreisstrafl3e ND 18 abgeleitet und tiber
Flurnummer 230 nach Norden an den Schornreuter Kanal gefiihrt. Parallel zum Kanal erfolgt die
Wegfiihrung nach Westen Uber die Flurnummern 780/28, 276, 277, 278, 500 und 498/2, jeweils
Gemarkung Weichering. Auf Flurnummer 500 ist dabei ein Brickenbauwerk Uber den
Schornreuter Kanal zu erstellen. Am Westende bindet der FuRR- und Radweg an der
Gemeindegrenze von Weichering auRerhalb des Geltungsbereiches an den vorhandenen
Feldweg Flurnummer 481, Gemarkung Bruck an und stellt somit die Verbindung zur Ortszufahrt
nach Maxweiler her.

Die Verwendung der Flurnummer 780/28 aus dem Grundbesitz der DB Netz AG ist nach
technischer Prifung der bahneigenen Belange Uber einen Gestattungsvertrag zu regein.

8.2 Innere Erschlie3ung

Die innere Erschlie3ung erfolgt Uber eine Zufahrt im Stiidwesten Uber eine Linksabbiegerspur von

der KreisstralRe ND 18. Direkt nach der Auffahrt auf das Gelande des Paketzentrums weitet sich

die Verkehrsflache auf einen dreireihigen Stauraum fur die ankommenden Lkws auf, bevor die
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Zufahrt zum Betriebsgelénde passiert wird. Danach wendet sich die Fahrtrichtung nach Siden
und das Verwaltungsgebéude und die Frachthalle werden im Siden passiert. Anschlie3end wird
die Frachthalle im Osten und Norden passiert. Von hier kbnnen die einzelnen Tore der Frachthalle
angefahren werden und die Pakete aufgeladen und entladen werden. Zudem kénnen die um die
Frachthalle angeordneten Wechselbriickenstellplatze angefahren werden.

Im Norden des Paketzentrum sind die Stellplatze fur Lkw angeordnet, auf denen die Fahrer/innen
Pausenzeiten verbringen koénnen. Danach erfolgt die Ausfahrt vom Betriebsgelande des
Paketzentrums direkt in den Kreisverkehr der KreisstralRe ND 18. Von hier gelangt man tber die
Anschlussstelle Maxweiler auf die Bundesstral3e B 16.

Die Zufahrt fUr die Mitarbeiter/innen erfolgt direkt vom Kreisverkehr gesondert vom Lkw-Verkehr.
Die Zufahrt fihrt zum Parkhaus mit insgesamt 336 Stellplatzen. Die Ausfahrt vom Parkhaus fuhrt
wiederum direkt zum Kreisverkehr. Vom Parkhaus ist das Betriebsgeléande Uber Ful3wege
erschlossen.

8.3  Offentlicher Nahverkehr

Direkt stidlich des Kreisverkehrs werden auf peiden Seiten der Kreisstrafe ND 18 Bushaltestellen
errichtet, um die Mdglichkeit einer spateren OPNV-Anbindung zu sichern.

8.4 Ruhender Verkehr

Die Gemeinde Weichering besitzt eine Stellplatzsatzung in der jedoch nur der Stellplatzbedarf im
Wohnungsbau geregelt ist. Eine Regelung zum Nachweis erforderlicher Fahrradstellplatze ist
nicht vorgegeben.

Im Baufeld Parkhaus im Sondergebiet Paketzentrum wird ein 3-geschossiges Splitlevel-Parkhaus
mit insgesamt 336 Stellplatzen (112 Pkw-Stellplatze je Vollgeschoss) hergestellt. Hier kdbnnen die
Mitarbeiter/innen ihre Pkw wéhrend der Arbeitszeit abstellen. Das Parkhaus ist mit je einer
Einfahrts- und Ausfahrtsrampe direkt an den Kreisverkehr mit Anbindung an die Kreisstraf3e ND
18 angebunden. Fir Mitarbeiter und Besucher, die mit dem Fahrrad zum Paketzentrum kommen
ist dem Pfortnerhaus eine Stellflache zugeordnet auf der Fahrradunterstande fir bis zu 170
Fahrrader erstellt werden konnen.

Weiterhin werden gemafR Vorhabenplan 45 Stellplatze fir Lkw im nordlichen Bereich des
Sondergebietes geschaffen, in der die Ruhezeiten eingehalten werden und die in einem eigenen
Sanitargebaude (WC/Dusche) zugeordneten sanitaren Anlagen genutzt werden kdénnen.

Weiterhin werden eine Vielzahl an Wechselbriicken-Stellplatzen um das Gebaude herum und an
den Randern des Sondergebietes geschaffen um den flieBenden Logistikbetrieb tber 24
Stunden/Tag aufrecht erhalten zu kénnen.

8.5 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist fir das Vorhaben aus dem Bestand heraus neu herzustellen. Die
externe Einspeisung zur Trinkwasserversorgung erfolgt in der Ubergabestation im Sudwesten
des Vorhabens. Die Gemeinde Weichering wird Giber den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Arnbachgruppe versorgt.

Zur Aufbereitung des anfallenden h&uslichen Schmutzwassers wird auf dem Grundstiick eine
biologische Klaranlage errichtet. Hier sollen die groben Schmutzstoffe separiert und das
Schmutzwasser in Folge biologisch, im SBR-Verfahren behandelt werden. Eine nachfolgende
UV-Bestrahlung eliminiert Keime wund Bakterien. Das aufbereitete Wasser erreicht
Brauchwasserqualitdt und wird Uber die Stauraumkandle der Hofentwdsserung mit zur
Versickerung gebracht.
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Durch den Bau einer eigenstandigen Betriebsklaranlage auf dem Vorhabengrundstiick wird eine
Einleitung der Betriebsabwasser in die kommunale Klaranlage der Gemeinde Weichering
vermieden, so dass keine Ubermalige, vorhabenbezogene Belastung der kommunalen
Klaranlage entsteht.

8.6 Entwasserung

Um das Grundwasser zu schitzen, einen erhohten Abfluss in die vorhandene Vorflut
(Schornreuter Kanal) zu vermeiden und der klimatischen Entwicklung Rechnung zu tragen, soll
das auf dem Gelande des Paktzentrums anfallende Niederschlagwasser aus Dach- und
Verkehrsflachen auf dem Grundstiick versickert und so dem Grundwasser wieder zugefihrt
werden.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes muss die Versickerung auf der Oberflache erfolgen.
Hierzu sind im dstlichen Teil des Grundsticks zwei groR3flachige Versickerungsflachen
angeordnet. Da das Dachwasser gegeniber dem auf den Verkehrs- und Hofflachen anfallenden
Niederschlagwasser niedriger belastet ist, sollten Hof- und Dachwasser in getrennten Systemen
behandelt werden.

Fur das Dachwasser ist hierzu ein separates Kanalnetz vorzusehen, in dem das Wasser gefasst
und in die hierfir am Sudostrand der Vorhabenflache anzulegende Versickerungsflache S.
(Sickerflache 1.539 m?) abgeleitet wird. Das Niederschlagwasser versickert hier Giber die belebte
Bodenzone in das Grundwasser. Die belebte Bodenzone mit Ansaat fungiert als Filter, in ihr
werden aber auch durch chemische und biologische Prozesse Schmutzstoffe abgebaut. Die
Versickerungsmulde ist so grof3 auszulegen, dass der Rulckhalt fur ein 100-jahriges
Regenereignis gewdahrleistet wird.

Das auf dem Grundstiick zusatzlich anfallende Niederschlagwasser der Hofflachen ist tber
Rinnen, Ablaufe und ein entsprechendes Kanalnetz zu fassen und in Stauraukandlen zu
sammeln. Die Stauraumkanéale dienen als Puffer um eine Uberflutung auf dem Grundstiick oder
ein Ubertreten von Niederschlagwasser auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Hierfiir sind
die Stauraumkanale (DN 2000) fir den Rickhalt eines 30-jahrigen Regenereignisses (ris.so)
auszulegen. Daruber hinaus gehende Niederschldge sind bis zu einem 100-j&hrigen
Regenereignis zusatzlich auf den Hofflichen zuriickzuhalten. Das Wasser aus den
Stauraumkanélen ist z.B. mittels Lamellenklarer zu behandeln, um einen Grof3teil der im
Niederschlagwasser befindlichen Sedimente und Schmutzanteile zu separieren. Dariiber hinaus
ist sicher zu stellen, dass Leichtflissigkeiten zurlickgehalten werden. Das behandelte Wasser
kann dann in die hierfir am Ostrand der Vorhabenflache auf Flurnummer 243/1 vorgesehene
Versickerungsflache S; (Sickerflache 3.590 m?) abgeleitet werden. Hier kann das behandelte
Wasser Uber die belebte Bodenzone mit Ansaat in das Grundwasser versickern.

Im Zuge der Bauleitplanung wird eine Entwasserungsplanung in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt erarbeitet.

8.7 Loschwasserversorgung

Im Baufeld ,Sprinklerzentrale® wird in den beiden Tanks der Sprinklerzentrale das erforderliche
Loschwasser bereitgehalten, welches im Brandfall eingesetzt werden kann.

8.8 Energieversorgung

Die externe Einspeisung zur Stromversorgung erfolgt in der Ubergabestation im Siidwesten des
Vorhabens. Die Energieversorgung wird durch die Nutzung regenerativer Energien untersttitzt.
So wird zur Unterstitzung der Stromversorgung der gesamte Kopfbau der Frachthalle mit
Photovoltaikmodulen bestiickt. Die Grundversorgung mit Strom erfolgt Giber Transformatoren in
der Ubergabestation.
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Am Sidrand der LKW-Ruheplatze ist zudem der Standort einer Transformatorenstation
festgelegt, die den Strombedarf flr dort situierte Ladesaulen fir betriebsinterne
Elektrofahrzeuge bereitstellt.

Die erforderliche Heizenergie soll zum grof3ten Teil durch Einsatz einer Grundwasserpumpe
ebenfalls ohne Nutzung fossiler Brennstoffe bereitgestellt werden. Die notwendigen Anlagen
inkl. Notstromversorgung werden in der nérdlich der Sprinklerzentrale gelegenen Heizzentrale
untergebracht.

8.9 Abfallwirtschaft

Im Nordosten des Sondergebiets Paketzentrum wird eine Millsammelstelle vorgehalten um die
betrieblichen Abfélle zu sammeln und einer geregelten Beseitigung zufiihren zu kénnen.

9. Verkehrsentwicklung und Immissionsschutz

9.1 Aussagen zu Immissionsbelastung im Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Dem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Ingolstadt sind folgende Aussagen zur
gegebenen Immissionsbelastung des Standortes zu entnehmen:

— Konfliktkarte Luft und Klima:
« mogliche Beeintrachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig hthere Schadstoffbelastung
in stark inversionsgefahrdeten Gebieten

— Konfliktkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben:
» Larmbelastung hoch
o Dammgefiihrte / eingeschnittene Verkehrstrassen

— Zielkarte naturbezogene Erholung:
o Gebiet, in dem eine ruhige, naturbezogene Erholung durch Verkehrs- oder Fluglarm
beeintrachtigt ist
o Gebiet, in dem eine ruhige, naturbezogene Erholung nur mit RuUcksicht auf
stérungsempfindliche Arten erfolgen kann

9.2 Verkehrsgutachten

Fur die Vorhabenentwicklung ist eine Verkehrsuntersuchung (Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH,
Bonn vom 19.04.2022) erstellt worden. Auf der Grundlage der vom Vorhabentrager
vorgegebenen,  zusétzlichen  vorhabenbezogenen  Verkehrsbelastung  wurde  die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen und Knotenpunkte geprdift.
Nachfolgend sind die wesentlichen Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wieder gegeben:

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchung wurden die Verkehre an den relevanten
Knotenpunkten im direkten Umfeld des Paketzentrums erhoben. Da die Verkehrszéhlung
wahrend der Corona-Pandemie stattfand, wird die Verkehrszahlung diesem Umstand
entsprechend hochgerechnet.

Hierzu wurde im ersten Schritt die Verwendbarkeit der erhobenen Verkehrszéahlung gepriift,
anschlie3end aus den Referenzerhebungen der aktuelle Verkehr hochgerechnet und hieraus ein
Hochrechnungsfaktor bestimmt. Die ermittelten Faktoren lagen hierbei von 1,3182 bis 1,4345. Mit
diesem wurden die erhobenen Verkehrzahlen multipliziert und somit eine Prognoseberechnung
durchgefihrt. Weiterhin wurden die durch das Paketzentrum entstehenden Verkehre (vgl. dazu
Tab. 4 unter Ziff. 9.3.3) dazu addiert.
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Das zu erwartende Gesamt-Verkehrsaufkommen im Zuge der Planung wurde von der Deutschen
Post AG fir das geplante Paketzentrum zur Verfigung gestellt. Die zur Verfigung gestellten
Daten zeigen, dass das geplante Paketzentrum ein Verkehrsaufkommen in Héhe von 2.590 Lkw-
Fahrten in 24 Stunden aufweisen wird. Hinzu kommen noch etwa 766 Mitarbeiter Fahrten in 24
Stunden.

Zukuinftig ist in der Spitzenstunde am Vormittag mit einem Neuverkehrsaufkommen von 117
einfahrenden und 63 ausfahrenden Lkw zu rechnen. Hinzukommen 23 einfahrende und 112
ausfahrende Pkw der Mitarbeiterverkehre.

In der Spitzenstunde am Nachmittag ist mit einem Neuverkehrsaufkommen von 106 einfahrenden
Lkw und 101 ausfahrenden Lkw zu rechnen. Hinzu kommen 4 einfahrende und 126 ausfahrende
Pkw der Mitarbeiterverkehre.

Uber eine Aufteilung der Lkw- und Pkw-Verkehre auf die verschiedenen StraRen und Richtungen
wird im Folgenden die Belastung der einzelnen Knotenpunkte im nédheren Umfeld geprdft.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise und Verkehrsbelastungen fiir die vormittagliche und
nachmittagliche Spitzenstunde im Analysefall (Istzustand) sowie im Prognose-1-Fall (Prognose
2035 und Paketzentrum) wurden anschlie3end gepriift. Die Leistungsfahigkeitsbetrachteungen
basieren auf den Berechnungsverfahren aus dem Handbuch fur die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen. Diese Berechnungsverfahren erméglichen neben der Bestimmung der
Leistungsfahigkeit auch eine Beurteilung der Qualitét des Verkehrsblaufes auf Grundlage der
mittleren Wartezeit der Verkehrsteilnehmer am Knotenpunkt.

Als Ubergreifendes Kriterium zur Beurteilung der Verkehrsqualitdt an Stra3enverkehrsanlagen
und damit auch an Knotenpunkten dient die Verkehrsqualitét QSV. Die entsprechenden
Definitionen gemaf? HBS 2015 fiir signalisierte und unsignalisierte Knotenpunkte reichen von A
(sehr gut) bis F (ungentgend).

Im Istzustand werden hierbei an allen Kreuzungspunkten die Kategorie A erflillt. Lediglich am
Kreuzungspunkt B 16/Biberweg ist in der vormittaglichen Spitzenstunde fur die ndrdliche Zufahrt
(Biberweg) und fur die nachmittdgliche Spitzenstunde die sudliche Zufahrt (Biberweg) die
Kategorie C festgestellt worden.

Im Analysefall werden hierbei an allen Kreuzungspunkten die Kategorie A erfullt. Lediglich am
Kreuzungspunkt B 16/Biberweg ist in der vormittaglichen Spitzenstunde fiir die nordliche Zufahrt
(Biberweg) und fur die nachmittagliche Spitzenstunde die sudliche Zufahrt (Biberweg) die
Kategorie C und fir die nordliche B festgestellt worden.

Im Prognose-1-Fall werden hierbei an allen Kreuzungspunkten die Kategorie A erfillt. Lediglich
am Kreuzungspunkt B 16/Biberweg ist in der vormittdglichen Spitzenstunde fir die ndrdliche
Zufahrt (Biberweg) und fir die nachmittagliche Spitzenstunde die nérdliche und die sidliche
Zufahrt (Biberweg) die Kategorie D festgestellt worden. Im Gutachten wird also folgendes
Reslimee gezogen:

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeiten im Worst-Case-Szenario zeigt, dass an den
untersuchten Knotenpunkten auch unter den prognostizierten Verkehrsbelastungen ein
leistungsfahiger Verkehrsablauf zu erwarten ist.

Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass durch die Errichtung des Paketzentrums keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehrsablauf im umliegenden Stra3ennetz zu erwarten sind.

9.3 Schalltechnische Untersuchung

Zur Beachtung der Belange des Immissionsschutzes wurde von der TUV Rheinland Energy
GmbH eine schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 20.04.2022 erstellt. In dieser werden
die Einwirkungen bestehender Larmarten auf das Plangebiet sowie von Aktivitdten durch das
Plangebiet auf die umliegenden Nutzungen ermittelt und beurteilt (Gewerbelarm, Verkehrslarm).

Beim StraRenverkehrslarm werden die Verkehrszahlen der Verkehrsuntersuchung der IGS
Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH (siehe Kapitel 8.1) zugrunde gelegt. Hier wurden die Verkehre
auf den unterschiedlichen Stralen und Knotenpunkten ermittelt. Weiterhin werden die
Gerauschimmissionen durch den Stral3en- und Schienenverkehr als Gesamtverkehrslarm
anhand der DIN 18005, Teil 1 bzw. der 16. BImSchV beurteilt (Einwirkungen auf das Plangebiet
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und plangebietsbedingte Veranderung). Da sich das Bauvorhaben der Deutschen Post aufRerhalb
des schalltechnisch relevanten Einflussbereichs des Flughafens (Fliegerhorst Neuburg genutzt
durch die Bundeswehr) befindet, wird auf eine schalltechnische Bewertung der durch den
Flugplatz einwirkenden Gerduschimmissionen verzichtet.

Zur Ermittlung und Beurteilung der Betriebsgeréduschsituation nach TA Larm sind nur die
Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande zu beriicksichtigen. Fir die Gerauschquellen werden
messtechnisch abgesicherte Emissionskenndaten aus Untersuchungen flir die Deutsche Post
AG sowie aus der Larmdatenbank des TUV Rheinland angesetzt.

9.3.1 Immissionsschutzrechtliche Grundlagen

Die anliegenden Wohnbebauungen und sonstigen schutzbediirftigen Nutzungen werden zur
besseren Ubersichtlichkeit in der schalltechnischen Untersuchung in drei Immissionsgebiete
unterteilt:
- Immissionsgebiet 1 umfasst die Immissionsorte 1 - 8 im Ortsteil Maxweiler (GroR3e
Kreisstadt Neuburg an der Donau)
- Immissionsgebiet 2 umfasst die Immissionsorte 9 — 15 in Weichering AuRengebiet
(Biberweg, Weingasse und Schornreut), sowie Immissionsort 21 (Bundeswehr)
- Immissionsgebiet 3 umfasst die Immissionsorte 16 — 20 in Weichering Ortslage
(westlicher Siedlungsrand der im Zusammenhang bebauten Siedlung Weichering)

A TUVRheinland®

TUV Rheinland Energy GmbH
Lérmschutz

Abbildung 3.1:  Ubersichtsplan mit den bestehenden Gebietsnutzungen und der geplanten Frachthalle
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Abb. 8. Immissionsgebiete und Immissionsorte mit Paketzentrum

Die Immissionsorte der Immissionsgebiete 1 (Maxweiler) und 3 (Weichering Ortslage) werden
allesamt mit der Schutzbedurftigkeit eines Allgemeine Wohngebietes betrachtet. Die
Immissionsorte des Immissionsgebietes 2 (Weichering AulRenbereich) werden mit der
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes betrachtet. Der Immissionsort innerhalb der
Bundeswehr-Liegenschaft wird aufgrund der tatsachlichen Nutzung (Buroraume, vgl.
schalltechnische Untersuchung) mit der Schutzwirdigkeit von Gewerbegebieten betrachtet.
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Die vorhandene Wohnbebauung am Biberweg (5 Gebaude/Mehrfamilienhduser) ist ca. in den
1930er Jahren entstanden und wird als Splittersiedlung im Auf3enbereich eingestuft. Diese
Einstufung wurde im Rahmen eines Verwaltungsstreitverfahrens auch vom Verwaltungsgericht
Miinchen vorgenommen. Das Gericht hat dazu festgestellt, dass nach der Historie der Siedlung
und deren Umgriff dort kein weiteres Baurecht entstehen soll. Fiir die einzelnen Geb&ude liegen
I. U. keine Baugenehmigungen vor. Aus diesem Grund ist der Schutz der Siedlung vor
Immissionen im Vergleich zu einem reinen oder allgemeinen Wohngebiet gemindert.

Dies gilt auch dann, wenn es sich nicht um eine Splittersiedlung, sondern um Geb&ude im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich handeln wuirde. In diesem Fall befinden sich die
Wohngrundstiicke zwar nicht im Aufl3enbereich, aber jedenfalls am Rande des Aul3enbereichs.
Wegen dieser besonderen Lage ist der Schutzanspruch ebenfalls vermindert.

Bei der Bewertung von Larmimmissionen durch ein Bauvorhaben im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens steht den Eigentiimern von Wohngrundstiicken im Auf3enbereich
oder an der Grenze zum Auf3enbereich lediglich der Schutzanspruch eines Kern-, Dorf- oder
Mischgebietes zu, da die Eigentimer nicht darauf vertrauen dirfen, dass in ihrer Nachbarschaft
allenfalls eine Wohnnutzung stattfindet. Vielmehr missen sie mit emittierenden Nutzungen
rechnen, auch durch gewerbliche Vorhaben, fir die Baurecht im bisherigen Auf3enbereich
ausgewiesen wird. Gleichzeitig ist durch diesen Schutzanspruch gewahrleistet, dass die
Wohnnutzung nicht unvertraglichen Larmimmissionen ausgesetzt wird. Im
Bebauungsplanverfahren gilt fur die Bewertung von LArmimmissionen im Rahmen der Abwagung
nichts anderes.

9.3.2 Verkehrslarm — DIN 18005 bzw. 16. BImSchV

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm beinhaltet Aussagen zur
Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet durch die bestehenden Verkehrswege (StraRe und
Schiene) und die plangebietsbedingten Veranderungen der Verkehrsgerduschimmissionen in der
Nachbarschatft (Situation nach Ansiedlung des Paketzentrums).

Weiterhin wird die Umbaumafnahme der KreisstralRe ND 18 betrachtet, da diese als wesentliche
Anderung in den Anwendungsbereich der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV
(Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) fallt.

9.3.2.1Einwirkungen auf das Plangebiet

Der Geltungsbereich des Plangebietes soll als Sondergebiet festgesetzt werden. Diese
Einstufung ist in der DIN 18005 nicht vorgesehen. Aufgrund der tatsdchlichen Nutzung als
Frachthalle mit angebautem Birogebaude (= allesamt Arbeitsraume) werden daher die
Orientierungswerte von 65 dB(A) tags flir Gewerbegebiete zugrunde gelegt. Im ndérdlichen
Bereich des Plangebiets sind Verkehrsgerduschpegel tags von 55 — 60 dB(A) und im sidlichen
Bereich 60 — 65 dB(A) und nachts von 50 — 55 dB(A) bzw. 55 — 60 dB(A) zu erwarten. Sowohl
der Orientierungswert der DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
Gewerbegebiete werden damit eingehalten.

Zum Schutz der schutzbedurftigen Raume (Buroraume) innerhalb der Vorhabenflache wurden in
Addition des Straf3en-, Schienen- und Gewerbeldarms Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt
und im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt.

Aufgrund der Gesamtgerauschsituation (Schienenverkehrslarm, StralRenverkehrslarm,

Gewerbeldrm) sind fir schutzbedirftige Nutzungen die gemal3 DIN 4109-1, Tabelle 7 (Ausgabe

Juli 2016) genannten Gesamtschalldamm-MaRe R'w, res der AuRenbauteile einzuhalten. Hierbei

sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV und V zugrunde zu legen:
Larmpegelbereich IV R'w, res = 35 dB (Burordume oder ahnlich)

Larmpegelbereich V R'w, res =40 dB (Burordume oder ahnlich)
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Anhand der Larmpegelbereiche kodnnen im Baugenehmigungsverfahren die genauen
Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche resultierende Schalldamm-Malf3
von Wand/Fensterkombinationen entsprechend des Verwendungszweckes des Raumes ermittelt
werden

Auf die Festsetzung konkreter Bauausfuhrungen sollte unter Beriicksichtigung des Gebotes der
planerischen Zurickhaltung verzichtet werden, da die Angabe der Larmpegelbereiche die
Mindestanforderungen an den Schutz gegen Auf3enlarm hinreichend genau bestimmt. Die
Wirksamkeit konkreter Mal3Bhahmen ist im Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.
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9.3.2.2Plangebietsbedingte Veranderungen der Verkehrsgerauschimmissionen in der
Nachbarschaft

Zudem ist in der Schalltechnischen  Untersuchung die  Veranderung der
Verkehrsgerauschimmissionen durch das Paketzentrum in der Nachbarschaft aufgezeigt. Dazu
sind unter Berlcksichtigung abschirmender Bebauung des Vorhabens (Frachthalle) und der
geplanten Larmschutzwande die Differenzpegel der Gesamtverkehrsbelastung zwischen der
Plan- und der Ist-Situation fir den Tag und die Nacht dargestellt. In der Prognose wird dabei eine
Mehrung des DTV durch das Vorhaben um ca. 2.500 Kfz/24h sowie ein sog. Prognosehorizont
fur das Jahr 2035 (allgemeine Veranderung des Stral3enverkehrs) angenommen.

Am Tag finden in den meisten schutzbedirftigen Gebieten in Weichering kaum splrbare
Veréanderungen der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen statt (max. + 1 dB im Siedlungsgebiet,
+1.5 dB bei der Bundeswehrliegenschaft). In Maxweiler kommt es durch die Verkehrszunahme
auf der Kreisstral3e, die als Zufahrtsstral3e des Paketzentrums dient, zu Erhéhungen von maximal
+2.2 dB. Im Tagzeitraum werden die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 70 dB(A) nicht
erreicht oder Uberschritten.

Auch im Nachtzeitraum finden in den meisten schutzbedurftigen Gebieten in Weichering kaum
spurbare Veranderungen der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen statt (maximal +1.7 dB). In
Maxweiler kommt es durch die Verkehrszunahme auf der Kreisstrale, die als Zufahrtsstral3e des
Paketzentrums dient, zu Erhéhungen um maximal +2.4 dB. Im Nachtzeitraum werden die
gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 60 dB(A) nicht erreicht oder Uberschritten. Der
nachtliche Beurteilungspegel von 60 dB(A) ware nur dann Uberschritten, wenn sich hinter der
Dachflachenfassade unterhalb des Firstes — und tiber den Gauben des 1. OG — auf der Sudseite
des Gebaudes Am Bahndamm 3 in Maxweiler (lo 1) schutzbediirftige Raume befinden wirden.
Ausgehend von den genehmigten Bauvorlagen des Gebaudes und von einer
Inaugenscheinnahme des Geb&udes von aul3en ist es allerdings ausgeschlossen, dass sich dort
im Dachspitz schutzbedirftige Raume befinden.

9.3.2.3Verkehrslarm — 16. BImSchV

Im vorliegenden Fall wurden die StraRenabschnitte Biberweg im Osten bis einschlieZlich zum
neuen Kreisverkehr als auch der Bereich an den Zu- und Abfahrten in beiden Fahrtrichtungen
auf/ivon der B16 inklusive der Bricke als erheblichen baulichen Eingriff bewertet (neben der
Verlegung des Teilstlicks der KreisstraRe kommt es auch am Briickenbauwerk zu MaRhahmen,
die der Steigerung der Leistungsfahigkeit des Verkehrswegs dienen). Im Sinne einer Maximal-
betrachtung wurden auch das Teilstlick zwischen den beschriebenen Abschnitten mit in die
Betrachtung nach 16. BImSchV einbezogen. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionsort eingehalten werden.

9.3.3 Gewerbe- und Industrielarm

Die oben genannten Immissionsgebiete sind in der schalltechnischen Untersuchung als
schutzbedurftige Nutzungen ausfindig gemacht und als Immissionsorte fur die Beurteilung der
Gerauschsituation nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zugrunde
gelegt worden.

Dabei sind als mégliche Gerduschvorbelastung die Liegenschaften der Bundeswehr stdlich der
B 16 sowie zwei landwirtschaftliche Hofstellen mit Kartoffellagerhallen mit Liftungsanlagen
Ostlich des geplanten Paketzentrums als relevante Schallguellen untersucht worden. Im Ergebnis
sind die Gerauscheinwirkungen dieser Anlagen bezogen auf die schutzbedirftigen Nutzungen
des Paketzentrums (hier: Arbeitsraume/Bironutzung) nicht immissionsrelevant, wahrend die
Gerausche der Luftungsanlagen der Kartoffellagerhallen eine Gerduschvorbelastung fir das
Immissionsgebiet 3 (Neubaugebiet Weingasse mitden lo 16, lo 17, lo 18) darstellen. Daher wurde
fur diese Immissionsorte geprift, ob die Gesamtbelastung (Gerauschvorbelastung durch
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Liftungsanlagen + Gerauschimmissionen durch das Paketzentrum) in Summe die
Immissionsrichtwerte einhalt.

Im Ergebnis der Berechnung der Gerauschimmissionen und Beurteilung der Gerduschsituation
ergibt sich die Notwendigkeit von Larmschutzmanahmen am West- und Ostrand des
Sondergebietes, um die Immissionsschutzanforderungen nach TA Larm an allen
schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Paketzentrums zu erftllen.

Zur Einhaltung der Immissionsschutzanforderungen nach TA Larm st die Errichtung von
Larmschutzwanden (LSW) erforderlich:

-LSW1:L=60m,h=9m
-LSW2:L=185m,h=9m

- LSW 3: Westfassade Parkhaus, L=82m, h=8,25m
- LSW 4: Nordfassade Parkhaus, L =34 m, h=4,25m
-LSW5:L=54m,h=8m

-LSW6:60m,h=8m

-LSW7:L=373m,h=10m

Der Hohenbezugspunkt fur die Larmschutzwénde ist der im Planteil festgesetzte
Hohenbezugspunkt OK Belag mit 376,35 m (. NHN. Die Unterkante der LSW 4 wird auf 380,35
m 0. NHN festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass die Hohenlage der Gebdude des
Paketzentrums in Bezug zu den Larmschutzwanden gesetzt ist und somit der berechnete
Schallschutz auch erreicht wird. LSW 3 und 4 (oberhalb der Parkhausein- und -ausfahrt) werden
dabei in Form einer Fassadenverkleidung der West- und Nordfassade des Parkhauses hergestellt
und bilden demnach keine freistehende Larmschutzwand.

Um eine wirksame Abschirmung der Gerdusche zu erzielen sollten die Wande wie folgt aufgebaut
sein:

e Bewertetes Schalldammmalf3: Rw =25 dB

e Schallabsorptionseigenschaften: DL, = 8 dB (= hochabsorbierend)
Die Larmschutzwadnde sind mindestens auf allen den Hofflachen zugewandten Seiten
schallabsorbierend herzustellen.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt bezlglich des Gewerbe- und Industrielarms zu
folgenden Ergebnissen:

- Unter Beriucksichtigung der beschriebenen Gerduschemissionen und L&rmschutzwénde
unterschreiten die Beurteilungspegel durch die Betriebsgerdusche des geplanten Paketzentrums
die zuléssigen Immissionsrichtwerte tagsiber um mehr als 6 dB. Der Immissionsbeitrag ist damit
tagsiUber nach Nr. 3.2.1 TA Larm als nicht relevant anzusehen.

- Im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten lo 1 — lo 15 und lo 19
— lo 21 eingehalten. An den Immissionsorten lo 16 — lo 18 hélt die Gesamtbelastung
(Gerauschvorbelastung + Gerédusche des Paketzentrums) die Immissionsrichtwerte ein. Die
Spitzenpegel liegen um weniger als 30 dB tber dem Immissionsrichtwert am Tag und um weniger
als 20 dB uber dem Immissionsrichtwert in der Nacht. Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird
damit erfullt.

- Tieffrequente Geréausche im Sinne der Ziffer 7.3 TA Larm sind nicht zu erwarten.

Die detaillierten Ergebnisse sind der Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen, in dem die
Vorgehensweise, die Eingangsparameter sowie Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen
aufgefiihrt sind.
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9.3.4 Abwéagung der Gesamtlarmsituation

Pegelwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht (Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung) werden auch bei Addition aller Gerduschimmissionen der relevanten
Larmquellen nicht erreicht.

9.4 Beleuchtung

Um den néachtlichen Betrieb des Sondergebietes sicherzustellen, ist eine Beleuchtung
erforderlich. Hierfur ist die Aufstellung von Beleuchtungsmasten mit einer H6he von bis zu 16 m
und eine Lichtpunkthéhe von 12 m (ber der Verkehrsflache notwendig. Aufgrund der
umgebenden Waldbestande mit ca. 20 m hohen Baumen ist eine direkte Beeintrachtigung durch
Blendwirkung der bebauten Bereiche in Maxweiler und Weichering ausgeschlossen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist die Beleuchtung mit geschlossenen LED-Lampen mit
asymmetrischen Reflektoren und nach unten gerichteten Lichtkegeln herzustellen. Kinstliche
Lichtquellen durfen kein kaltweif3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als
2700 K emittieren.

10. Altlasten

Eine Auskunft aus dem Altlastenkataster ergab, dass die Flache dort nicht aufgefihrt ist
(orientierende Baugrunderkundung/orientierende Griindungsberatung Kleegrife Geotechnik GmbH
16.11.2021).

11. Denkmalpflege / Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich liegt folgendes Bodendenkmal:

D-1-7233-0482 Siedlungen und Gréaberfeld vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Die Archdomagnetische Untersuchung (GEO4-Gesellschaft fiir Geotechnik und Geophysik mbH
vom Oktober 2021) kommt zu dem Ergebnis, dass keine wesentlichen Erkenntnisse beziglich
des Bodendenkmals gewonnen werden konnten. Im Bebauungsplan wird deshalb der Art. 7
DSchG unter Hinweisen aufgefihrt.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist somit eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemafl Art. 7 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zuldssigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

12. Belange der Bundeswehr

12.1 Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Mit Schreiben vom 25.06.2021 wurde an das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr eine Voranfrage zum geplanten Paketzentrum der Deutschen
Post AG in Weichering gestellt, dem eine Betriebsbeschreibung des Paketzentrums beigeflugt
war. Mit Antwortschreiben vom 03.08.2021 (Az.: VI-198-21-SON) teilte das BAIUDBw, dass
seitens der Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage keine Bedenken gegen das
Paketzentrum bestehen.
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Da der Standort des Paketzentrums ca. 5 km 6stlich des Flugplatzes Neuburg an der Donau liegt,
befindet es sich innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzbereiches gemal 8 12 (3) 2a
Luftverkehrsgesetz. Daraus ergeben sich gemal Schreiben des BAIUDBw folgende Vorgaben:

Bewertung Flugbetrieb / Flugsicherung:

Bis zu einer max. Bauhthe vom 15 m iber Grund bestehen seitens der Bundeswehr keine
flugbetrieblichen und flugsicherungstechnischen Einwande. Sofern Aufbauten (z.B.
Photovoltaikanlagen u.a.) geplant werden, sind diese im Einzelfall durch die Bundeswehr zu
prufen.

Nach 8§ 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.05.2007 zuletzt gedndert durch Art. 131 des Gesetzes vom 10.08.2021 ist ,in der weiteren
Umgebung eines Flughafens die Zustimmung der Luftfahrtbehérden erforderlich, wenn die
Bauwerke folgende Begrenzung Uberschreiten sollen:
1. auBerhalb der Anflugsektoren

a) im Umkreis von 4 Kilometern Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt eine Héhe von

25 Metern (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt),
b) ........ “
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Abb. 10. Larmschutzbereiche fur den militdrischen Flugplatz Neuburg (© Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans sogar aul3erhalb dieses Bereiches liegt, ist die
Bauhohenbeschréankung auf 25 m (lber Flughafenbezugspunkt 380,70 miNN) im weiteren
Verfahren nochmals mit dem BAIUDBw zu klaren.

Kraneinsatz:
Sollte fur die Errichtung der Gebaude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist
hierfir gemal § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehtrde
erforderlich. Fur die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben
bendotigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes
- Maximale Arbeitshéhe in m Gber Grund und Uber NN
- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei
der militarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen. Zustandig hierfur ist das Luftfahrtbundesamt
der Bundewehr in Koln.
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Bewertung Emissionen:
Ca. 200 m sudostlich vom Plangebiet befinden sich das Tanklager Neuburg sowie das
Munitionsdepot Weichering.

Durch die Errichtung des Paketzentrums werden keine, fir den militarischen Betrieb stdrenden,
Immissionsereignisse erwartet.

Vorsorglich wird drauf hingewiesen, dass von diesen militarischen Anlagen Emissionen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgehen kénnen. Dem Errichter des Paketzentrums ist
diese Situation bekannt. Er hat dies zu dulden.

Nach Nr. 381 ZDv A-2031/1 gilt folgendes: Bei der Ermittlung von Mindestabstanden oder zur
Feststellung der Notwendigkeit nach DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen
und Hinweise fiir die Planung" ist bei Liegenschaften der Bundeswehr im Allgemeinen von einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) tags und nachts auszugehen.

Da unter dieser Vorgabe eines flachenbezogenen Schallleistungspegels von 65 dB(A) tags und
nachts fir die bestehenden Bundeswehrliegenschaften eine Bauleitplanung im
Anderungsbereich iberhaupt nicht mehr moglich ware und auch bei der jingsten
Wohnbaugebietsausweisung der Gemeinde Weichering am westlichen Ortsrand diese Vorgabe
unbeachtet blieb, wurde in der schalltechnischen Untersuchung fur das Vorhaben nur der
tatsachliche anzunehmende L&rm der Verkehrsbewegungen als zu beachtende Vorbelastung
angenommen.

Bewertung Munitionstechnische Sicherheit:
Das Bauvorhaben liegt in der Schutzzone V der Munitionsniederlage Weichering. Es ergeben
sich keine Einwendungen gegen die geplante Baumalnahme.

Bewertung Fernleitungsbetriebsgesellschaft:
Es sind keine Anlagen des Tanklagers Weichering direkt betroffen.

Bewertung Verkehrsinfrastruktur:

Das Tanklager Neuburg (Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH FBG Tanklager Neuburg) und
das Munitionsdepot Niederlassung Weichering sind direkt an die Bundesstrale B16
angeschlossen. In Folge einer drastischen Verkehrszunahme durch das Paketzentrum
Weichering kann sich der Abschnitt auf der B16 zu einem Hotspot entwickeln.

Eine Anderung der Verkehrsfiihrung als innenliegender Linkseinfadelungsstreifen mit mind. 60m
Lange sollte betrachtet werden, um ein sicheres Linksabbiegen von Gefahrgut im Verkehrsfluss
zu gewabhrleisten.

Die ortliche Uberpriifung ergibt eine Lange von 140 m der bestehenden Linksabbiegespur in der
Bundesstrale 16. Da die bauliche Situation der B16 vorhabenbedingt nicht ge&ndert wird,
entsteht keine zuséatzliche Gefahrdung im Verkehrsfluss.

13. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Entsprechend der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weichering soll im
Geltungsbereich ein Sondergebiet Paketzentrum errichtet werden. Die hierfir erforderliche
Verlegung der Kreisstralle ND 18 nach Stden und der Ausbau der Anschlussstelle Maxweiler
sind ebenfalls im Geltungsbereich enthalten.

Der Bau des Paketzentrums fuhrt zu einer Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes. Durch

die groRe Baumasse und Flache der Gebaude, die umfangreichen Lager- und Verkehrsflachen

und die Larmschutzwande kommt es zu einer technischen Uberpragung der Wahrnehmung des
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Gebietes. Die offene Landschaftsbildeinheit entlang der KreisstraBe ND 18 wird nahezu zur
Géanze durch das Paketzentrum eingenommen und geht fur das Landschaftserleben verloren.
Das Vorhaben l0st eine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung aus. Die Andienung mit
Lastkraftwagen erfolgt Uber die Anschlussstelle Maxweiler zur Bundesstrale B16. Zur
Sicherstellung des Immissionsschutzes wird die Errichtung von Larmschutzwanden festgesetzt.
Am Tag finden in den meisten schutzbedirftigen Gebieten in Weichering kaum spurbare
Veranderungen der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen statt (max. + 1 dB im Siedlungsgebiet,
+1.5 dB bei der Bundeswehrliegenschaft). In Maxweiler kommt es durch die Verkehrszunahme
auf der Kreisstral3e, die als Zufahrtsstral3e des Paketzentrums dient, zu Erhéhungen von maximal
+2.2 dB. Im Tagzeitraum werden die gesundheitsgefahrdenden Pegelwerte von 70 dB(A) nicht
erreicht oder Uberschritten.

Auch im Nachtzeitraum finden in den meisten schutzbedirftigen Gebieten in Weichering kaum
spurbare Veranderungen der Gesamtverkehrsgerauschimmissionen statt (maximal +1.7 dB). In
Maxweiler kommt es durch die Verkehrszunahme auf der KreisstralRe, die als Zufahrtsstral3e des
Paketzentrums dient, zu Erhéhungen um maximal +2.4 dB. Im Nachtzeitraum werden die
gesundheitsgefédhrdenden Pegelwerte von 60 dB(A) nicht erreicht oder Uberschritten.

Von D. Jungwirth (2022) wurde eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung fur das FFH-Gebiet Nr.

7233-373.04 ,Donaumoosbache, Zucheringer Worth und Brucker Forst* erstellt. Diese kommt zu

dem Ergebnis, dass keine eindeutige Klarung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele

herbeigefiihrt werden konnte und somit Zweifel verbleiben. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist

somit erforderlich und wird im weiteren Verfahren nachgereicht.

Betroffener FFH-Lebensraumtyp 9160, Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaélder:

- durch die Errichtung einer Larmschutzwand im Bereich des vorgesehenen Kreisverkehrs
vortbergehende Inanspruchnahme auf ca. 0,02 ha.

- Verlust durch Uberbauung auf ca. 1,45 ha Flache, 6stlich auRerhalb des FFH-Gebiets gelegen,
jedoch mit vergleichbarer Wertigkeit

- Verlust auf ca. 0,01 ha durch Ausbau der Anschlussstelle Maxweiler

Daruber hinaus erfolgt die Rodung von weiteren ca. 0,17 ha sonstigen Laubwaldflachen und von
ca. 0,14 ha Feldgeholzen.

Mit der Rodung der Waldflachen gehen zugleich deren lokale Klima-, Immissions- und
Larmschutzfunktionen gemaf Waldfunktionsplan verloren.

Durch die néachtliche kinstliche Beleuchtung auf dem Gelande des Paketzentrums entsteht eine
Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten. Zur Minimierung dieser Beeintrachtigungen wird die
Verwendung von insektenfreundlichen LED-Leuchten festgesetzt.

Durch das Vorhaben werden ca. 11,0 ha land- und ca. 1,7 ha forstwirtschaftliche Nutzflachen im
Geltungsbereich der ortlichen Landwirtschaft als Nutzfliche entzogen. Zugleich kénnen diese
Flachen auch nicht mehr als auszubeutende Lagerstatten von Kiesen und Sanden genutzt
werden.

Die im Geltungsbereich bzw. an dessen Rand verlaufenden 20-V-Hochspannungsfreitungen sind,
in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber, umzuverlegen.

Die fuir das notwendige Vorhaben erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen sind im
Umweltbericht aufgezeigt. Der Waldausgleich erfolgt in direkter Anbindung den Brucker Forst,
um das durch das Vorhaben betroffene FFH-Gebiet Nr. 7233-373.04 ,Donaumoosbéache,
Zucheringer Wérth und Brucker Forst* zu starken. Die verbindliche Regelung zur Sicherung der
Flachen erfolgt im Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde
Weichering.

Die privatrechtlich zu erbringende Ausgleichsflaiche auf Flurstick Nr. 277 der Gemarkung
Weichering wurde bislang nicht umgesetzt und wird vom Vorhabentrdger der Kartoffellagerhalle
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auf dem aulerhalb des Geltungsbereiches verbleibenden westlichen Teil des Flurstiicks
erbracht.

Die kommunale Ausgleichsflache auf Flurstiick Nr. 243/1 der Gemarkung Weichering wird von
der Gemeinde Weichering im Rahmen eines Bebauungsplandnderungsverfahrens auf einer
anderen Flache erbracht.

Das vorhandene Bodendenkmal D-1-7233-0482 wird in einem groRen Teilbereich Uberbaut, so
dass vorab eine archéologische Grabung auf der betroffenen Flache erforderlich ist.

Mit dem Vorhaben wird eine wesentliche Starkung des Wirtschaftsstandortes Weichering erreicht,
da bis zu 400 qualifizierte Arbeitsplatze in den Bereichen Verwaltung, Technik und Logistik sowie
jahrlich 10 Ausbildungsplatze bereitgestellt werden. Die bisher im Ortsbereich tatigen
Unternehmen und Handelsbetriebe kénnen derzeit nur wenige vergleichbare
Arbeitsmaoglichkeiten fur die Burger des Ortes anbieten, so dass ein sehr starker Pendlerstrom
besteht.

Mit vorliegender Planung wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in eine verbindliche
Bauleitplanung Uberfiihrt.

14. Planungsbindungen

14.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2020

Weichering liegt laut der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayerns (Stand
01.01.2020) im Allgemeinen landlichen Raum direkt westlich des Verdichtungsraums um das
Regionalzentrum Ingolstadt. Im Westen grenzt das Mittelzentrum Neuburg an der Donau an die
Gemeinde.

Fir den Geltungsbereich des hier vorliegenden Vorhabens formuliert das
Landesentwicklungsprogrammfolgende Ziele und Grundsétze:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

Die Gemeinde Weichering liegt zwischen dem Oberzentrum Ingolstadt und dem Mittelzentrum
Neuburg an der Donau, so dass fir die Blrger des Ortes glnstige Lebensbedingungen und ein
hohes Arbeitsplatzpotenzial in der naheren Umgebung bestehen. Vor Ort selbst besteht jedoch
nur ein geringes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot da keine gréf3eren Firmen im Gewerbe-
und Dienstleistungsbereich angesiedelt sind. Mit Umsetzung des Paketzentrums der Deutschen
Post AG entsteht fir Weichering ein attraktives Angebot mit bis zu 400 Arbeitsplatzen (Gewerbe
und Verwaltung) sowie jahrlich 10 Ausbildungsplatzen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanpriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintréachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Im Bereich westlich von Weichering verlaufen drei Verkehrsinfrastrukturlinien in Parallellage. So
liegen in einem Korridor von knapp 400 m Breite die Bahnstrecke Ingolstadt-Neuoffingen, die

10.05.2022 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrale 10 » 85051 Ingolstadt



Gemeinde Weichering / Deutsche Post AG Seite 39
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Paketzentrum Weichering” der Deutschen Post AG
Begriindung

KreisstraBe ND 18 und die BundesstraBe B 16. Durch die hierdurch herbeigefiihrte
Zerschneidungswirkung des Raumes, besitzt die Flache eine hohe Vorbelastung mit starker
Beeintrachtigung der 0©kologischen Funktionen der Teillebensraume. Durch die
Flachennutzungsplananderung werden zwar Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, diese
kénnen jedoch im weiteren Umgriff der Vorhabenflache und teilweise im rdumlichen
Zusammenhang mit dem ,Brucker Forst* wieder kompensiert werden.

Somit ist unter Bertcksichtigung der Vorbelastung des Raumes von keiner wesentlichen und
langfristigen Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlage auszugehen, so dass der
Ausweisung eines ,Sondergebiets Paketzentrum® am praferierten Standort der Vorrang
eingeraumt wird.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch
- die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien

Fur das Baufeld der Frachthalle werden zwingende Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.
So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf dem Kopfbau der Frachthalle
Photovoltaikanlagen zu errichten sind um einen Grof3teil der vorhabenbezogenen
Stromversorgung bereit zu stellen. Weiterhin erfolgt die Versorgung des Vorhabens mit
Heizenergie Uber eine Grundwasserwarmepumpe.

Zum Klimaschutz werden die Dachflachen als Flach- und flach geneigte Pultdacher hergestellt
und mit Dachbegriinung u. a. zur Feinstaubbindung und Minderung der Warmeabstrahlung tber
die Dachhaut versehen.

Insgesamt beabsichtigt der Konzern der Vorhabentragerin bis 2050 uber ein Paket an ,Geo-
green-MalRnahmen® energetische Standards flir CO.-neutrale Gebaude zu schaffen. Dabei
werden zur generellen Energieeinsparung auch technische MalBhahmen an der
Gebaudetechnik (z.B. Schnellschlie3-Tore mit hoher Dichtigkeit) angesetzt.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel
(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen bertcksichtigt werden

Das Vorhaben ist fiir Starkregenereignisse eines 100-jahrigen Regenereignisses ausgelegt.
Hierflir werden einerseits Stauraumkandle gebaut und die Hofflachen Uberflutbar ausgestaltet.
Weiterhin wird das Regenrickhaltevermégen durch Dachbegriinungen einzelner Gebaude
erhoht. So werden die beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden Gebaudeschenkel der
Frachthalle extensiv, das Parkhaus, das Verwaltungsgebaude, die Ubergabestation und die
Klaranlage sowie Teile der Sprinkleranlage intensiver begriint und tragen hiermit zum
Regenwasserrlickhalt bei.

3. Siedlungsstruktur

3.3  Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an
eine vierstreifig ausgebaute Stral3e oder einen Gleisanschluss angewiesen ist.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO wird die Entwicklung eines
Logistikunternehmens aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche von
Weichering ermoglicht. Der Vorhabenstandort verfugt Gber die Anschlussstelle ,Maxweiler Gber
eine direkte Anbindung an die Bundesstral3e B 16 und von hier aus ebenfalls ohne Ortsdurchfahrt
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an die Bundesautobahn BAB A9. Eine Aushahme ist vom Anbindegebot ist deshalb zulassig (vgl.
Ziffer 14.1).

4. Verkehr
4.4 Radverkehr
(G) Das Radwegnetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan wird die Radwegeverbindung
zwischen Weichering und Maxweiler gestarkt. Der Fufl3- und Radverkehr wird vom
Automobilverkehr entflochten und parallel zur Bahnstrecke 5381 Ingolstadt-Neuoffingen gefihrt.
Hierdurch wird die Sicherheit fur den Rad- und FuRverkehr erhéht. Diese Verlegung ist vor allem
angesichts des stark ansteigenden Schwerlastverkehrs durch die Lkw’s, die das Paketzentrum
an- und abfahren, als bedarfsgerechte Erganzung zu bewerten.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Wie in der Begriindung zur Flachennutzungsplanédnderung dargestellt, wurde zur Erreichung
eines moglichst nachhaltigen Bodenmanagements eine eben ausgebildete Vorhabenflache
gewahlt. Somit kdnnen alle baulich erforderlichen Gebaude und Anlagen auf engstem Raum
angeordnet werden um die benétigte Bodenflache auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
reduzieren. Da ein Logistikbetrieb zur Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit nicht im Innenbereich realisiert werden kann,
muss fur eine derartige Projektentwicklung nach Abwéagung der fachlichen Belange in jedem Fall
eine entsprechende Flache im Aul3enbereich verwendet werden. Im vorliegenden Fall sind
vorrangig Ackerflachen auf kiesigen Standorten mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen. Alle
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen im Westen und Osten des Vorhabengebietes besitzen
hdhere Bonitaten und sind in der Bodenfunktionskarte von Bayern (1 : 25.000) als Standorte mit
sehr hoher Ertragsfahigkeit erfasst. In der Standortwahl ist somit der Bereich geringerer Bonitat
gewahlt worden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GroBBe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder
Okologisch bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten
bewahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

Die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen sind Teilflachen des groRflachig
zusammenhangenden ,Brucker Forstes®. Dabei sind die vom Vorhaben betroffenen Waldflachen
jedoch durch die BundesstraBRe B16 vom grofdten Teil des ,Brucker Forstes® abgetrennt und
werden zudem von der Kreisstral3e ND 18 durchschnitten. Mit der Rodung der Waldflachen gehen
deren lokale Klima-, Immissions- und Larmschutzfunktionen geman Waldfunktionsplan an dieser
Stelle verloren.

Im Gegenzug werden die zu rodenden Waldflachen durch Ersatzaufforstungen im raumlichen
Zusammenhang mit dem ,Brucker Forst“ wieder an die Waldflache angegliedert und somit die
Waldfunktionen insgesamt gewahrt. Da die Ersatzaufforstungen im Suden der B16 erbracht
werden, entfallt die Zerschneidungswirkung fir diese Teilflachen, so dass die
Lebensraumfunktionen des Waldes insgesamt gestéarkt werden.

6. Energieversorgung
6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
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2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen.

Fur das Baufeld der Frachthalle werden zwingende Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.
So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf dem Kopfbau der Frachthalle
Photovoltaikanlagen zu errichten sind um einen Grofdteil der vorhabenbezogenen
Stromversorgung bereit zu stellen. Weiterhin erfolgt die Versorgung des Vorhabens mit
Heizenergie Uber eine Grundwasserwarmepumpe.

Insgesamt beabsichtigt der Konzern der Vorhabentragerin bis 2050 tber ein Paket an ,Geo-
green-MalRnahmen® energetische Standards flir CO.-neutrale Gebaude zu schaffen. Dabei
werden zur generellen Energieeinsparung auch technische MalRhahmen an der
Gebaudetechnik (z.B. Schnellschlie3-Tore mit hoher Dichtigkeit) angesetzt.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschatft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer Gesamtgrof3e von ca. 824 ha. Durch die Entnahme der
Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet geht die Schutzfunktion gemald 8§ 1 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung, den besonderen Erholungswert dieses Gebietes fur die Allgemeinheit
zu erhalten, an dieser Stelle in direkter Ortsnahe zu Weichering verloren. So kénnen die
Feldwege im Anderungsbereich, insbesondere nérdlich der KreisstraRe ND 18 nicht mehr zur
Feierabenderholung genutzt werden.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat die
Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung fur das Vorhaben die
Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt. Um die
Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug neue Teilflachen in den
Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden.

Weil sich viele der in das Schutzgebiet einzubringenden Teilflachen sudlich der BundesstralRe 16
befinden, kann der Erholungswert des Gesamtgebietes fir eine ruhige Erholung sogar erhoht
werden, da die Entnahmeflache ndrdlich der B 16 infrastrukturell stark vorbelastet (Verkehrslarm,
Verkehrsschadstoffe, optische Beunruhigung durch Fahrverkehr) ist.

Der groR3flachig zusammenhéngende Brucker Forst sidlich der BundesstralRe 16 sowie die
Donau-Auwdlder nérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberdrtlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

7.1.2 Vorbehaltsgebiete
2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplénen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Im Regionalplan Ingolstadt der Region 10 ist das Landschaftsschutzgebiet ,Brucker Forst"
innerhalb des Landschaftsraumes ,Donautal und angrenzende Niederungen® Teil des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 06 ,Donauniederung®. Dabei ist fir den Bereich des
Brucker Forstes der Arten- und Biotopschutz die vordringliche Funktion des landschatftlichen
Vorbehaltsgebietes.

Bei erfolgter Ricknahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze gemaf Antrag der Gemeinde
Weichering an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen wird die Flache. des
Landschaftsschutzgebietes an anderer Stelle mit vergleichbaren Teilflachen wieder vergréRert,
so dass die geschitzte Grundflache im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und somit
auch die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gestarkt werden (vgl. auch weitere
Ausfuhrungen zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet unter Ziffer 14.3).
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14.2 Raumordnung

Auf Nachfrage (Mail vom 11.05.2021) teilte die Regierung von Oberbayern mit, dass kein
Raumordnungsverfahren zur Durchfiihrung des Projekts notwendig ist. Das Bayerische
Landesplanungsgesetz sieht nach Art. 24 Abs. vor, dass ein Raumordnungsverfahren bei
Vorhaben notwendig wird, wenn von einer erheblichen uberértlichen Raumbedeutsamkeit
auszugehen ist. Die Einschatzung aus landesplanerischer Sicht durch die Regierung von
Oberbayern ist jedoch, dass hier keine erhebliche Uberértliche Bedeutsamkeit vorliegt, somit ist
auch kein Raumordnungsverfahren notwendig.

14.3 Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Der Regionalplan Ingolstadt gibt in seinen Zielen (Z) und Grundsatzen (G) fur die geplante
Flachenausweisung westliche Weichering vor:

Al Leitbild

G Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu
entwickeln und zu starken, so dass
- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevodlkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsféahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der
Region zu erhalten und auszubauen;

Mit der Ansiedlung eines Paketzentrum der Deutschen Post AG in Weichering ist eine nachhaltige
Wirtschaftsentwicklung fir den Raum zwischen Ingolstadt und Neuburg a. d. Donau mit bis zu
400 durchmischten Arbeitspléatzen zu erwarten.

Bl Natur und Landschaft

2 Boden

2.1 G Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden.

2.2 G Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktionen des Bodens
sollen erhalten und, wo erforderlich, wieder hergestellt werden. Nachhaltig
bodenschadigende MalRhahmen sollen vermieden werden.

Altlasten sollen erfasst und entsprechend ihrer Dringlichkeit saniert werden.

2.4 G Die Regenerierbarkeit fruchtbarer Béden mit hohem Filter- und Puffervermdgen
gegenlber Schadstoffeintragen soll nicht geschmalert werden. Soweit diese bereits
beeintrachtigt ist, sollen MaRnahmen zur Wiederherstellung eingeleitet werden.

Wie in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung bereits dargestellt wurde zur
Erreichung eines mdoglichst nachhaltigen Bodenmanagements eine eben ausgebildete
Vorhabenflache gewahlt. Somit kénnen alle baulich erforderlichen Gebaude und Anlagen auf
engstem Raum angeordnet werden um die bendtigte Bodenflache auf das unbedingt notwendige
Mal zu reduzieren. Da ein Logistikbetrieb zur Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit nicht im Innenbereich realisiert werden
kann, muss fir eine derartige Projektentwicklung nach Abwagung der fachlichen Belange in
jedem Fall eine entsprechende Flache im AuRenbereich verwendet werden. Im vorliegenden Fall
sind vorrangig Ackerflachen auf kiesigen Standorten mit hoher Ertragsfahigkeit betroffen. Alle
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen im Westen und Osten des Vorhabengebietes besitzen
hdhere Bonitaten und sind in der Bodenfunktionskarte von Bayern (1 : 25.000) als Standorte mit
sehr hoher Ertragsfahigkeit erfasst. In der Standortwahl ist somit der Bereich geringerer Bonitat
gewahlt worden.

3 Wasser
3.1 Z Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden.
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3.2Z Eine Schadigung der Okosysteme der Oberflachengewasser einschlieRlich der
Uferbereiche und der Auen soll vermieden werden.

Das geplante Vorhaben ist mit keinen anlagenbedingten Auswirkungen auf die vorhandenen
Oberflachengewasser verbunden. So wird auf eine Unterkellerung geplanter Geb&ude verzichtet;
vorhandene Gewasser und deren Uferzonen bleiben erhalten (Schornreuter Kanal im Westen
und Norden, Altwasser im Nordosten und Kiesweiher im Osten der Anderungsflache). Eine
Nutzung vorhandener Gewasser als Vorflut oder Ruckhalteraum ist nicht vorgesehen.

4 Luft / Klima
4.1 Z Kaltluftentstehungsgebiete und fir den Luftaustausch und den Frischlufttransport
bedeutende Talrdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

Die Freiflache westlich Weichering ist zwar als Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechen, hat
aufgrund der Lage und Ausrichtung (kein Talraum) innerhalb der Waldflachen keinen
Siedlungsbezug fir den Luftaustausch. Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen der
Bundesstral3e B16, Kreisstrale ND 18 und Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen unterliegt die Flache
zudem einer hohen infrastrukturellen Vorbelastung.

5 Arten und Lebensrdume

5.2 G In Gebieten mit hohen Anteilen naturnaher und halbnatirlicher Lebensraume sollen
vordringlich Sicherungs- und Entwicklungsmafnahmen zum Aufbau eines regionalen
Biotopverbundes durchgefihrt werden.

Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen der BundesstralRe B16, Kreisstrale ND 18 und
Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen unterliegt die Anderungsflache einer hohen infrastrukturellen
Vorbelastung mit starker Zerschneidungswirkung auf die Habitatstruktur. Die
Entwicklungsmdglichkeiten fiir einen regionalen Biotopverbund sind daher nérdlich der B16 stark
eingeschrankt.

5.4 Z Folgende regional charakteristische Biotoptypen sollen vorrangig im Rahmen des
Biotopverbundes gesichert und entwickelt werden:

- die Auwalder und die naturnahe Auenvegetation einschlielBlich der Altarmreste der
Donau, llm, Paar, Sandrach, Schutter, Ussel und des Feilenforstes

Die Waldflache des Brucker Forstes ist in Teilen von der Anderungsflache betroffen. Der
raumliche Zusammenhang bleibt Giber die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereit zu
stellenden Ersatzaufforstungen jedoch gewabhrt.

6 Landschaftsbild
6.1 G Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographisch und kulturhistorisch begriindeten
charakteristischen Eigenart erhalten werden

Der Bau des groR¥flachigen Paketzentrums und die erforderlichen Anpassungen an der
KreisstraRe ND 18 in der bisher unbebauten Landschaft westlich Weicherings fihren sowohl im
direkten Umfeld als auch im naheren Umgriff zu einer Verdnderung des Landschafts- und
Ortshildes. Durch die groRe Baumasse und Flache der Geb&ude und die erforderlichen
Larmschutzwande kommt es zu einer technischen Uberpragung der Wahrnehmung des
Gebietes.

Westlich, dstlich und stdlich der Bundesstralie B16 grenzen jedoch Waldflachen an. Entlang des
Schornreuter Kanals im Norden verlauft eine dichte Baumhecke, sodass das Vorhaben im
Landschaftsbild nicht weithin sichtbar sein wird und aus Richtung Weichering und Maxweiler
optisch nicht wahrzunehmen sein wird.
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7 G  Naturbezogene Erholung
Landschaftsteile, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, Naturnéhe,
Gewassernahe, ihres Waldreichtums, Reliefs oder ihres kleinteiligen Nutzungsmusters
besonders fur eine naturbezogene Erholung eignen, sollen gesichert und nachhaltig
entwickelt werden.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer Gesamtgrof3e von ca. 824 ha. Durch die Entnahme der
Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet geht die Schutzfunktion gemaf § 1 Abs. 2 der
Schutzgebietsverordnung, den besonderen Erholungswert dieses Gebietes fur die Allgemeinheit
zu erhalten, an dieser Stelle in direkter Ortsndhe zu Weichering verloren. So kénnen die
Feldwege im Anderungsbereich, insbesondere nérdlich der KreisstraRe ND 18 nicht mehr zur
Feierabenderholung genutzt werden.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat die
Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung fur das Vorhaben die
Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt. Um die
Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug neue Teilflachen in den
Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden.

Weil sich viele der in das Schutzgebiet einzubringenden Teilflachen sidlich der Bundesstral3e 16
befinden, kann der Erholungswert des Gesamtgebietes fiur eine ruhige Erholung sogar erhoht
werden, da die Entnahmeflache nordlich der B1 6 infrastrukturell stark vorbelastet (Verkehrslarm,
Verkehrsschadstoffe, optische Beunruhigung durch Fahrverkehr) ist.

Der groR3flachig zusammenhéngende Brucker Forst sidlich der BundesstraRe 16 sowie die
Donau-Auwdlder nordlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberdértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

8 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

8.1Z Gebiete mit landschaftsokologisch wertvoller Auspragung und charakteristischem
Landschaftsbild werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung
- des Arten- und Biotopschutzes
- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu.
Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRBhahmen im Einzelfall zu
bertcksichtigen.

8.3 Z In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt:
... - Donauniederung (06) ...

8.4 G Sicherungs- und Pflegemalinahmen
In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der nachstehend genannten
Landschaftsraume soll insbesondere auf folgende Sicherungs- und PflegemalRhahmen
hingewirkt werden:

In der Karte 3 Landschaft und Erholung ist der Geltungsbereich zum Uberwiegenden Teil als
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung* dargestellt. Dabei ist fir den Bereich
des Brucker Forstes der Arten- und Biotopschutz die vordringliche Funktion des landschatftlichen
Vorbehaltsgebietes.
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Natiirliche Lebensgrundlagen
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Vorgeschlagenes Schutzgebiet

01 Naturschutzgebiet
Schutzgebiete
R BeN i mmm Landschaftsschutzgebiet
Abb. 11. Ausschnitt Karte 3 Landschaft und Erholung, Regionalplan Ingolstadt (© Regionalplan

Ingolstadt)

8.4.2.1 G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Donauniederung (06)

- Die Donauauwalder sollen nachhaltig gesichert und entwickelt werden.

- Feuchtgebiete, insbesondere Altwasser, Flutmulden und Vermoorungen sollen erhalten werden.
Zerstorte Auenbiotope sollen nach Mdglichkeit reaktiviert werden.

- Ehemalige Uberschwemmungsbereiche der Donau sollen, soweit moglich, wieder hergestellt werden.

- Wiesenbriterflachen sollen gesichert werden.

- MalRnahmen zur Wiederansiedlung des Weil3storchs sollen ergriffen werden.

- Niedermoorbdden sollen erhalten und renaturiert werden.

- Brennenbereiche und Trockenstandorte sollen offengehalten und geschitzt werden.

- Die naturnahen Mischwaldbestande, Trocken- und Feuchtlebensraume sowie Heckengebiete entlang
der Donausteilhange sollen erhalten werden.

- Naturnahe Lohenbereiche sollen erhalten, zerstorte Abschnitte wieder hergestellt werden.

- Die Durchlassigkeit der Donau soll erhalten bzw. wieder hergestellt werden.

Mit dem geplanten Sondergebiet Paketzentrum Weichering entsteht somit eine direkte flachige
Betroffenheit des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Dabei ist festzuhalten, dass der vom
Vorhaben betroffene Bereich des Landschaftliche Vorbehaltsgebietes ,Donauniederung” durch
die Lage zwischen den Trassen der BundesstraBe B16, der KreisstraRe ND 18 und der
Bahnstrecke Ingolstadt—Neuoffingen infrastrukturell stark vorbelastet und vom sidlich gelegenen
Hauptteil des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes abgeschnitten ist.

Die Funktionen des Arten- und Biotopschutzes im Anderungsbereich (Bestand: vorbelastete
strukturarme Ackerflachen, geringfugig Feuchtwald — Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald) im
Randbereich der Donauniederung kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
Mallnahmen zur Vermeidung (Erhalt und Sicherung der an das Vorhaben angrenzenden
Biotopflachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes), die Festsetzungen zur Grinordnung
(durchgehende Baumreihe entlang der zu verlegenden Kreisstralie ND 18; Durchgrinung der
Sondergebietsflache durch Gehdélpflanzung auf nicht dberbauten Flachen; grofR3flachige
Dachbegriinung auf den Gebéauden; Fassadenbegrinung der Larmschutzwande) und die zu
erbringenden Ausgleichsflachen, z.B. mit Ersatzaufforstungen im direkten raumlichen
Zusammenhang mit dem Brucker Forst, gesichert und gestarkt werden.

Bei erfolgter Ricknahme der Landschaftsschutzgebietsgrenze gemafl Antrag der Gemeinde
Weichering an den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen wird die Flache des
Landschaftsschutzgebietes an anderer Stelle mit vergleichbaren Teilflachen wieder vergroRert,
so dass die geschitzte Grundflache im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und somit
auch die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gestarkt werden.
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10 Schutzgebiete

10.3 Z Als Landschaftsschutzgebiete sollen insbesondere Gebiete gesichert werden, die
- zur Sicherung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbundes zwischen den
Kernlebensraumen notwendig sind
- der Neuentstehung grofR3flachiger, naturnaher Lebensraume dienen
- als Erholungslandschaften und Landschaften mit aul3ergewdhnlichem Erscheinungsbild
eine besondere Bedeutung besitzen.

10.7 G Bestehende Schutzgebiete
Rechtsverbindlich festgesetzte Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, die
Schutzzone des Naturparks Altmuhltal sowie flachenhafte Naturdenkmaéler sollen
weiterhin gesichert bleiben.

Die geplante Sondergebietsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 04 (ID
00338.01) ,Brucker Forst* mit einer Gesamtgrof3e von ca. 824 ha.

Da eine Bauleitplanung innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes nicht entwickelbar ist, hat die
Gemeinde Weichering daher als Tragerin der kommunalen Bauleitplanung fur das Vorhaben die
Entnahme der betroffenen Grundflache aus dem Schutzgebietsumgriff beantragt. Um die
Schutzgebietsflache nicht zu verringern sollen im Gegenzug neue Teilflachen in den
Schutzgebietsumgriff aufgenommen werden, so dass die ©kologische Funktion des
Landschaftsschutzgebietes sowohl quantitativ als auch qualitativ gewahrt bleibt.

Der grof3flachig zusammenhéangende Brucker Forst sidlich der Bundesstralle 16 sowie die
Donau-Auwdlder nérdlich der Bahnlinie werden als nahe bei Weichering gelegene
Erholungsgebiete von Uberdértlicher Bedeutung vom Vorhaben nicht berihrt.

10.8 Z Geplante Naturschutzgebiete
Insbesondere in den Landschaftsraumen Sidliche Frankenalb, Donautal und Donaumoos
sowie Donau-Isar-Huigelland sollen weitere Naturschutzgebiete ausgewiesen werden

Die geplanten Naturschutzgebiete (B 1 10.8 Z) umfassen nachfolgende Teilrdume:
Landschaftsraum Donautal und Donaumoos
- 37 Angerslachen sltidwestlich von Weichering

Das geplante Naturschutzgebiet Nr. 37 ist nicht betroffen, da es sich stdlich der B16 westlich des
Vorhabengebiets befindet und somit nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
liegt.

Bl Nutzung natirlicher Ressourcen

1 Land- und Forstwirtschaft

1.1 G Es ist anzustreben, die Flachen, die fir die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in
unbedingt notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vorzusehen.

Wie in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans unter Ziffer 3.3.2 dargestellt
wurde zur Erreichung eines mdglichst nachhaltigen Bodenmanagements eine eben ausgebildete
Vorhabenflache gewahlt. Somit kdnnen alle baulich erforderlichen Gebaude und Anlagen auf
engstem Raum angeordnet werden um die bendtigte Bodenflache auf das unbedingt notwendige
Mal3 zu reduzieren.

Blll  Siedlungswesen
1.3 Z Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden.
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Mit der Ausweisung eines Sondergebietes nach 8 11 BauNVO wird die Entwicklung eines
Logistikunternehmens aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche von
Weichering ermoglicht. Der Vorhabenstandort verfugt Giber die Anschlussstelle ,Maxweiler Gber
eine direkte Anbindung an die Bundesstraf3e B 16 und von hier aus ebenfalls ohne Ortsdurchfahrt
an die Bundesautobahn BAB A9. Eine Ausnahme ist vom Anbindegebot ist deshalb zuléssig (vgl.
Ziffer 14.1).

BIV  Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Tourismus

1G Leitbild
Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei Sicherung
der naturlichen Lebensgrundlagen weiterentwickelt, ausgebaut und gestarkt werden. Die
Erwerbsmoglichkeiten der Bevélkerung sollen erhalten und ausgebaut werden.
Die Starkung der Region soll allen Teilrdumen zugutekommen. Neben dem Oberzentrum
Ingolstadt sollen die zentralen Orte in den Entwicklungsachsen, die Mittelzentren und das
mogliche Mittelzentrum Beilngries als Wachstumspole fur die TeilrGume der Region
wirksam werden.
Die Zusammenarbeit im Stadtenetz Milnchen-Augsburg-Ingolstadt soll verbessert,
intensiviert werden. Die Zusammenarbeit mit der Region Minchen soll méglichst auf einen
grolReren Raum ausgedehnt werden.

Mit der Errichtung des Paketzentrums wird die Wirtschaftskraft und die Infrastruktur der Region
Ingolstadt gestarkt. Einerseits werden Arbeitsplatze vor Ort geschaffen und andererseits der
Pakethandel im Raum Ingolstadt durch kirzere Wege gestarkt.

4 Tourismus und Erholung

4.3 G Das Rad- und Wanderwegenetz soll erganzt und weiter ausgebaut werden. Es soll vom
Autoverkehr freigehalten werden. Die Voraussetzungen fiir das Radwandern soll weiter
verbessert werden. Ein regionales und regionstbergreifendes Gesamtkonzept soll
entwickelt werden.
Das Mountainbiken soll vor allem auf Wege beschrankt werden, deren Umfeld 6kologisch
daflir geeignet ist.

Mit einer Entflechtung der Verkehrsstrome motorisierter und nicht-motorisierter Verkehr im
Bereich des Paketzentrums Weichering wird der Rad- und FuRBverkehr gestéarkt. Zudem fihrt eine
unterschiedliche Trassenwahl auch zu einer erhéhten Sicherheit fur die Verkehrsteilnehmer.

8 Post sowie Informations- und Telekommunikationstechnologie

8.1 Z Ein flachendeckendes Netz von angemessen und ausreichenden Postdienstleistungen
vor allem im l&ndlichen Raum soll aufrechterhalten werden.
In allen Gemeinden Uber 2000 Einwohner und in Gemeinden mit zentral6rtlichen
Funktionen sollen stationare Posteinrichtungen betrieben werden.

Das geplante Vorhaben dient diesem regionalplanerischen Ziel das Netz der
Postdienstleistungen aufrecht zu erhalten bzw. zu starken.

14.4 30. Anderung Regionalplan Ingolstadt

In der 30. Anderung des Regionalplanes Ingolstadt, Region 10 — Kapitel Bodenschitze — ist die
Vorhabenflache als neue Vorbehaltsflache fur den Kiesabbau (Nassabbau) Ki 106 dargestellt. Da
sich die 30. Anderung des Regionalplanes noch im Beteiligungsverfahren befindet, handelt es
sich dabei noch nicht um ein bestehendes oder zugelassenes Vorhaben. Die Gemeinde
Weichering hat bei der bisher durchgefiihrten Beteiligung der betroffenen Kommunen
Widerspruch gegen diese Ausweisung eingelegt.
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Abb. 12. Vorbehaltsgebiet Kiesabbau Ki 106 (© Regionalplan Ingolstadt)

14.5 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt die Anderungsflache groRtenteils als landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Im Osten und im Westen sind auch Auwaldflachen betroffen. Mittig durch das
Gebiet verlauft die KreisstralRe ND 18 mit der angeschlossenen Anbauverbotszone.

2 y do ]
Abb. 13. Derzeit gultiger Flachennutzungsplan — Stand 1995

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
soll die Kreisstralle im Vorhabenbereich nach Siden verlegt und die Vorhabenflache als
Sondergebiet ,Paketzentrum® sowie Grunflachen dargestellt werden.

14.6 Verbindliche Bauleitplanung Gemeinde Weichering

Die Gemeinde Weichering hat im Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstralle“ vom
10.09.2001 die Flurnummer 243/1 (damals nordliche Teilflache der Flurnummer 243; Acker) als
Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 3.709 m2 benannt.

Die Flache istim Umweltbericht mit dem Mal3nahmenziel ,Anlage und Bepflanzung als Laubwald*
aufgefuhrt. In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die Ausgleichsflache nicht als
Teilflache des Geltungsbereiches festgesetzt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Erweiterung Pfarranger/Weiherstral’e* vom 18.07.2012 erfolgte keine Anpassung der
naturschutzfachlichen Belange des Bebauungsplanes.

In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 7.5 der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Erweiterung Pfarranger/Weiherstral3e“ ist auf die Flache mit dem Vermerk ,Die Ausgleichs- und
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Ersatzflache aullerhalb des Baugebietes ist in der Anlage dargestellt® hingewiesen. Eine
Zuordnungsfestsetzung mit Nennung der Flurnummer existiert nicht.

Bebauungsplan Pfarrange'rNVeiherstrésse
Anlage Teil Grunordnung

NN
1806/24

T

Ausgleichsflache Flur 243 (Teilfldche) ; Gemarkung Weichering

Teilflache mit Acker 3709 m?; Ziel ist die Aufforstung mit standortgerechten
Laubbdumen, Pflanzabstand in Reihen 1,5 Meter, Pflanzen 3-5 jahrig, Hohe
80-120 cm :

Abb. 14. Auszug Umweltbericht BP ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstralie
Die Ausgleichsflache wurde von der Gemeinde Weichering als flachige Bepflanzung umgesetzt.

Aufgrund zahlreicher Ausfélle der Pflanzware entwickelte sich kein Laubwaldbestand, sondern
eine extensive Grunlandflache mit wenigen Einzelgehdlzen.
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(L

Abb. 15. Ausgleichsflache Flurnummer 243/1, Juni 2021

Die Untere Naturschutzbehdrde Neuburg-Schrobenhausen hat die Entwicklung der
Ausgleichsflache vor Ort eingesehen und die Flache anerkannt. Unter der ID-Nummer 77712 ist
die Flache offiziell beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) im Okoflachenkataster gelistet
(ohne Nennung des zugeordneten Vorhabens sowie des Entwicklungsziel der Flache).

@ Details zu Objekt 77712
Allgemein
Feldname Inhalt
OEFK-ID 77712
IFlachentyp 1
| Gemeindekennziffer 185168
N Flurstiicksnummer (Gemarkung/Zahler/Nenner) 8082/243/1
J[FiachengroRe in m* 3.709,354950005311
|[Bearbeiter
Stand
<« i [1»
Bemerkung

Abb. 16. Auszug Okoflachenkataster fur Flurnummer 243/1 Gemarkung Weichering
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Die Flurnummer 243/1 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Paketzentrum Weichering“ und wird
dort als Flache =zur Niederschlagswasserversickerung festgesetzt. Die Bindung als
Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,Erweiterung Pfarranger/Weiherstralte“ kann damit
nicht aufrechterhalten werden. Die Ausgleichsflache wird auf Flurnummer 922 Gemarkung
Weichering verschoben und dort als flachige Bepflanzung wieder angelegt. Die baurechtliche
Entwidmung der Flurnummer 243/1 als Ausgleich fir den Bebauungsplan ,Erweiterung
Pfarranger/Weiherstrale“ und Sicherung der Verlegung des Ausgleichs auf Flurnummer 922
erfolgt durch ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Weichering.

14.7 Belange der Deutschen Bahn AG

Aufgrund der direkt angrenzenden Betriebsanlagen der Deutschen Bahn AG (Bahnlinie
Ingolstadt-Neuoffingen) sind die Belange der Deutschen Bahn AG (Beachtung vorhandener
Leitungsanlagen, Berlcksichtigung der Bahnanlagen beim Baubetrieb und Kraneinsatz;
Uberschwenken der Bahnflachen bzw. Bahnbetriebsanlagen etc.) besonders zu beachten. Eine
Abstimmung mit dem zustandigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG ist frihzeitig zu
beantragen.

Das fur den Geh- und Radweg entlang des Schornreuter Kanals im Norden des Sondergebietes
u. a. erforderliche Grundstiick Flurnummer 780/28 befindet sich im Besitz der DB Netz AG. Im
Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wird bei der DB AG im Rahmen einer technischen Prifung
bezlglich der Belange der einzelnen Fachabteilungen der DB AG die mogliche Umsetzung des
Radweges Uber einen Gestattungsvertrag gepruft (Prifergebnis ausstehend).

14.8 Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Funf Kilometer westlich der Vorhabenflache liegt der Militérische Flugplatz Neuburg a. d. Donau
dessen Larmschutzbereich (3 Schutzzonen) nach der Fluglarmschutzverordnung Neuburg —
FluLarmV ND vom 15.05.2013 nicht bis an den Vorhabenstandort heranreicht.
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Abb. 17. Larmschutzbereiche Flugplatz Neuburg mit Vorhabenstandort (www.stmb.bayern.de)

15 Kilometer 0ostlich der Vorhabenflache liegt zudem der Militdrische Flugplatz
Ingolstadt/Manching dessen Larmschutzbereich 3 Schutzzonen) nach der
Fluglarmschutzverordnung Ingolstadt — FluLArmV IN vom 01.04.2014 bei Weitem ebenfalls nicht
bis an den Vorhabenstandort heranreicht.

14.9 Durchfuhrungsvertrag

Zwischen dem Vorhabentrager ,Deutsche Post AG — vertreten durch Deutsche Post DHL Real
Estate Deutschland GmbH“ mit Sitz in 53113 Bonn und der Gemeinde Weichering wird vor
Satzungsbeschluss ein Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Sondergebiet Paketzentrum Weichering® geschlossen, in dem die
Durchfuhrungspflicht und Ausfiihrung des geplanten Vorhabens geregelt ist.

Ingolstadt, 10.05.2022

Volker Schindler Alois Rieder
B. Sc. Raumplanung Landschaftsarchitekt
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