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Ihr Zeichen [ Inre Nachricht vom: E-Mail von Fr. Ketelhut/ 04.10.2023

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Paketzentrum Weichering® sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplans
»Sondergebiet Paketzentrum Weichering® der Gemeinde Weichering
Geltungsbereich: 175 (TF), 232 (TF), 237, 238, 239, 240, 241, 242, 242(1, 243, 243/1,
244 (TF), 245 (TF), 248(TF), 264 (TF), 265 (TF), 266, 267, 268 (TF), 269 (TF), 270, 271,
272, 273, 274, 275, 276 (TF), 277 (TF), 278 (TF), 279 (TF), 280 (TF), 286 (TF), 288 (TF),
289 (TF), 494/6 (TF), 494/9 (TF), 494/10, 494/11 (TF), 495, 495/2 (TF), 495/3 (TF), 497
(TF), 497/2 (TF), 498/2, 500 (TF), 1806/23 (TF), 1806/26 (TF), 1806/30 (TF) und 1806/52
(TF)

Bahnstrecke 5381 / Seehof — Neuoffingen / ca. 10,9 - 12,6 Bahn-km / links der Bahn
Stellungnahme der DB AG gemaRB § 4. Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Energie GmbH und DB Station &
Service AG bevollmachtigtes Unternehmen, (bersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Nach §4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und §2 der Eisenbahn-Bau und
Betriebs-ordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicheren Zustand zu halten. Dem o. g.
Bebauungsplan kann nur unter folgenden Auflagen zugestimmt werden.

1. Infrastrukturelle Belange

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.
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Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten
Anlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entstehen kénnen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten Baumaflinahmen
und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen
der Eisenbahn ist stindig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewadhrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der
Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in
Verbindung mit der ,,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB)
der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass die Bauarbeiten grundsatzlich auBerhalb des Einflussbereichs
von Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbereich) durchgefiihrt werden miissen. Wenn dies
nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung durch
den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).
Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker
geprift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die
Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden.

Fir anstehende Instandhaltungsarbeiten ist parallel zum Schornreuter Kanal ein
mindestens 5 m breiter unbebauter Streifen ab Bdschungskante zur Winkelstiitzmauer
gefordert.

Bahngeldnde darf weder im noch (iber dem Erdboden (berbaut werden.
Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn diirfen nicht entfernt,
verdndert oder verschiittet werden. Anfallende Kosten einer Neuvermarkung gehen zu
Lasten des Verursachers.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtsméglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase und nach der
Inbetriebnahme fiir die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten Dritten bzw. ggf. deren
Rechtsnachfolger jederzeit taglich rund um die Uhr gewdhrleistet sein.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MalRnahmen auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend
der Bauzeit.

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Die
Erlaubniskarte fiir Dritte zum Betreten der Bahnanlagen fiir Vermessungsarbeiten, zur
Entnahme von Bodenproben etc. wird gemaR DB Ril 135.0201 bei der DB Netz AG
beantragt.

Anfallendes Oberflaichenwasser oder sonstige Abwdasser diirffen nicht auf Bahngrund
geleitet und zum Versickern gebracht werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Es dilrfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkorper auftreten. Die entsprechenden Merkblatter und Regelwerke - insbesondere
ATV-DVWK-M 153, DWA-A 138 und die Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) sowie den
dazugehdorigen Technischen Regeln (TRENGW) - sind zu beachten und umzusetzen.

Bahneigene Durchlasse und Entwdsserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen
fir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diiffen durch die Baumalinahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
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den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB liberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens
8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement (I.NF-S-D), Herr Marius Ranzinger,
Richelstr. 1, 80634 Mdinchen, Tel.: 0152/37409612, E-Mail:
marius.ranzinger@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher
Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal usw.) liber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und
deren Lage ortlich festzulegen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hinzugestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen koénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen koénnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund
ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstinden Baustoffe | Abfdlle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Gegen die aus dem
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Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im o6ffentlichen Interesse zu
gewadhren.

2. Immobilienrelevante Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflachen
gemald Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten sind.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan nicht gepriift, ob DB-Rechte
auf den Baugrundstiicken vorliegen. Liegt ein entsprechender Sachverhalt vor, so sind die
Unterlagen durch den Bauherrn entsprechend aufzubereiten und uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Sonstiges

Fir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig (iber den
,Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse
erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik
Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online-Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur Stellungnahme
vorzulegen. Der Bauantrag fiir Lairmschutzwand muss folgende Pldane beinhalten:
e Vermasster Querschnittsplan mit betroffener Bahnachse und Abstand zur LSW
samt Griindung,
e Vermasster Querschnittsplan mit betroffener Bahnachse und Abstand zu
Beleuchtungsmasten samt Griindung.
Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwagungsergebnis zu tibersenden.

Fir Fragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des
Kompetenzteams Baurecht, Frau Dailidenaite, zu wenden.

Mit freundlichen GriRRen
DB AG - DB Immobilien

Digital unterschrieben

Digital unterschrieb 1
v BJorn v;?:l;jél:: Srasacezf " A Llna von Lina Dailidenaite
.V. Datum: 2023.11.24 LLA. HE . Datum: 2023.11.24
Claal3en 12:08:47 +01'00' Dallldenalte

11:45:53 +01'00'
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen
des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und
Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung
(insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur
Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] s [m]
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